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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILiSKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Yonetim Kurulu’na

Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlar1 Cercevesinde
Denetimine Iliskin Rapor

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
hesap donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulu 'nun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514’iincii maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) uyarinca yillik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarli olacak ve gercegi yansitacak
sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun hazirlanmasini saglamak icin gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, Grup’un faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’nin 397°nci maddesi ve Teblig
cercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
Sirket’in 27 Subat 2017 tarihli bagimsiz denet¢i raporuna konu olan finansal tablolariyla tutarli olup
olmadig1 ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcast olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiritilmistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasini ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla
tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere
planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla denetim
prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz denetginin mesleki
muhakemesine dayanir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Goriistimiize gore Yonetim Kurulu’nun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler, tiim 6nemli
yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

TTK’nin 402’nci maddesinin {i¢iincii fikras1 uyarinca; BDS 570 “Isletmenin Siirekliligi” ¢ercevesinde,
isletmenin Ongoriilebilir gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iliskin raporlanmasi gereken
Onemlilikte bir hususa rastlanmamustir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 27 Subat 2017
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YONETIM

GENEL MUDUR’ UN MESAJI

Degerli Ortaklarimiz,

Sektoriinde 60 yili asan bir tecriibenin getirdigi kurum kiltird, yonetim anlayisi ve Tirkiye konut
sektorinde gelistirdigi is modelleri Gzerinden Urettigi projeler ile lilkemizde yeniliklerin kaynagi haline
gelmeyi basaran Emlak Konut adina hepinizi selamliyorum.

Hi¢ sUphesiz, lilkemiz ve ayrica sektériimiz acisindan geride biraktigimiz 2016 yili, cok 6nemli
gelismelerin yasandigi bir yil olarak tarihe gecti. Bilindigi gibi konut sektor, bilesenleri ile birlikte, tlkelerin
ic dinamiklerinden oldukga kolay etkilenebilme potansiyeline sahip bir sektor. Bu agidan bakildiginda 2016
yilinin en ¢arpici olayl 15 Temmuz'da llkemizin tiim kazanimlarina yapilmis saldiri niteliginde olan darbe
girisimini milletgce basarili bir sinav vererek atlatmis olmamiz oldu. O dénemde iginde oldugumuz siirecin
Ulkemiz ekonomisi tizerinde olusturabilecegi olumsuz etkiyi ortadan kaldirmaya yonelik yapilabilecekler ve
Emlak Konut’un Uzerine disenlerin ne olabileceginin degerlendirmesini yaptik. Birlikte projelerimizi
ylrattigimiz yiklenicilerimizin goruslerini de alarak kampanya galismamizi baslattik ve ¢ok olumlu
sonuglar elde ettik. Hikiimetimizin konut sektoriine yonelik belirlemis oldugu destekleyici politikalar,
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bizlerin de liretime yonelik calismalarimiz ve milletimizin 6zverisi ile tim olumsuz siireglere ragmen bu yili
blylyerek ve karliligimizi arttirarak tamamladik.

Y1l sonu itibariyle 7.3 milyar TL degerinde 10.053 adet bagimsiz bolimiin satisini gerceklestirdik.
2016 yih icerisinde 7 gelir paylasimi ihalesini tamamladik ve bunlarin s6zlesmelerini imzaladik. Bunun
yaninda, 6 adet anahtar teslimi projemizin ihalesini de 2016 yih icerisinde gerceklestirdik. Sadece gelir
paylasimi modelli projelerimizden 6,45 milyar TL degerinde is hacmine ulastik. Ayrica, yilin son ayinda Taris
Kooperatif Birlikleri ile izmir’in en degerli bélgelerinden biri olan Alsancak’ta, gelir paylasimi modeline gére
beraber proje gelistirmek Gzere bir protokol imzaladik. Yine Tirkiye'nin en bliyik spor kulliplerinden biri
olan Galatasaray Spor Kulliibii Dernegi ile Riva ve Florya’ da bulunan arsalarinda proje gelistirmek
maksadiyla bir protokol imzaladik. Sirketimiz bu projelerden elde edecegi gelirin yaninda olusacak is
hacmiyle iilke ekonomimize &nemli bir katki saglayacaktir. Bununla birlikte halihazirda TOKi’ den istanbul
Sisli ve Klglkcekmece’ de 2.3 milyar TL degerinde almis oldugumuz arsalarla birlikte yaklasik 5,2 milyar TL
degerinde ihale edilmemis arsa stokuna sahibiz. 2017 yilinda da istanbul ve Anadolu’nun cesitli illerinde
projeler gelistirmek ve yeni arsa alimlari ile yeni ihaleler planlarimiz arasinda olacaktir.

2016 yilinda, belirledigimiz politika ve planlar ¢ercevesinde, sene basinda 1,5 milyar TL net kar
olarak belirledigimiz hedefimizi 3.ceyrekte yakaladik ve hedefimizi glincelleyerek 1,8 milyar TL'ye ¢ikardik.
Yil sonu itibari ile ulasmis oldugumuz 1,76 milyar TL'lik kar rakami ile hedefimizi gerceklestirmeyi
basardigimizi sizinle paylasmaktan mutluluk duyuyorum. Bu rakam 2015 yil kari olan 952 milyon TL ile
karsilastirildiginda % 85 biiylimeyi isaret ediyor. icinde bulundugumuz sartlar degerlendirildiginde karlilikta
yakaladigimiz biylme orani bize 2017 yiliigin de blylik bir umut ve enerji sagladi.

2017 yihnin hem llkemiz hem de sektoriimiz adina ¢ok daha iyi bir yil olacagina inancim tam.
Emlak Konut olarak yeni girdigimiz bu yila ¢ok iyi hazirlandik, saglam hedefler koyduk ve bu hedeflere
ulasmamizi saglayacak araglari belirledik. 2017 hedeflerimizden kisaca bahsedersek; 9.900 adet bagimsiz
bollim satisi, 1.27 milyon m2 toplam brit satis alani ve KDV harig toplam 8 milyar TL satis degeri hedeflerini
2017 yil sonuna kadar azimli ve Ozverili bir ¢calisma ile yakalayacagimiza inaniyorum. Nitekim bunun
isaretlerinin yilin ilk aylarinda dizenlemis oldugumuz kampanyaya olan yogun ilgiden de anlayabiliyoruz.
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Sozlerimi noktalarken, Emlak Konut Genel Midiiri olarak, sahsim ve Yonetim Kurulumuz adina
siz degerli ortaklarimizi selamlar, tim tlkemize bizlere verdikleri katkilardan 6tiri tesekkir eder,
¢alismalarimizda emegi olan herkese basaril bir yil dilerim.

Saygilarimla,

Hwssat KHesrusme
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EMLAK KONUT'A BAKIS

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Tirkiye’ de ana uzmanligi konut tretimi olan en kokli
isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002
yilinda Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl’ na doniserek faaliyetlerine devam etmektedir.

Ana pay sahibi TOKi olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portféyii ve arsa stoku
acisindan Tirkiye’ de faaliyet gosteren en bilylk gayrimenkul yatirim ortakhigidir.

Faaliyetlerimiz Tilrkiye’de arazi satin alarak, orta ve orta-lst gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini igermektedir. Kurum olarak tlkemiz igin
deger tretmek en 6nem verdigimiz hususlardan biridir. Bu konuda yenilikci, cagdas projeler Greterek basta
ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan) degerlerinin ¢ogaltilmasi ana
hedefimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000 TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayith sermayesi sektoérdeki
oncl roliini gosterir 6lglidedir.

Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla
blylimesini slirdlirmek amaciyla 2010 yilinda ilk,

. 0 ILETISIM BILGILERI

2013  wyilinda ise  ikinci  halka  arzini
gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel

. . MERKEZ: Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak
yatirimci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet No:7/28 Atasehir [STANBUL
tarihimizin en bliylik 5. halka arzi olmasi nedeniyle SUBE 1: Bilkent Plaza A3 Blok No:14 Cankaya —
onemli bir basariya ulasmistir. 2013 yili Kasim Ankara
ayinda gergeklestirdigi ikincil halka arzinda hisse SUBE 2: Kizihirmak Mah. Dumlupinar Bulvari

(Eskisehir Yolu) No:3/A Next Level Ofis Kule Kat:

senetlerine 2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh S e
18 S6giitézii Cankaya — Ankara

Tel: 0216 579 1515
Faks 1: 0216 456 4875

Glkeden 100’Un Uzerinde uluslararasi yatirimcinin
ilgi gosterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta ve

Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde

. o Faks 2: 0216 579 1699
sermaye artirimi seklinde yapilan yilin en biylk
E-posta: info@emlakkonut.com.tr
halka arzi olmustur.

Web Adresi: www.emlakkonut.com.tr
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FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ,Emlak Konut A.S. Gnvantile 26 Aralik 1990 tarihinde
Turkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bagl ortakhg! olarak, ana sdzlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu
iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname ile Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.'nin
Ana Statisi ve Turk Ticaret Kanunu hiklimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan
edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket’in ana so6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603
sayili kanun geregi Turk Ticaret Kanunu hikimlerine tabi kiinmistir.

Sirketimiz, Yuksek Planlama Kurulu’nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirrm Ortakligina
donustiridlmesi kararlastinlmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu “SPK” nin, Sirket’'in Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgina donisiim ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve Ticaret Bakanligi’'nin
25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil tasarisi genel kurulun tasvibine
sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiisti Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek
ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yurirlige girmistir. (Sirketimizin
Ticaret Sicil Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg A.S. olan invani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varhgi herhangi bir slireyle kisitlanmamistir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amac ve konularla istigal etmek izere gayrimenkul yatirim ortakhg tiizel kisiligine
donustiraldikten sonra ilgili mevzuat hiikiimlerince hareket etmektedir.

Sirketimiz ana s6zlesmesi 5. maddede yer aldigi (izere istigal konusu; Sirket, SPK’nin gayrimenkul
yatirm ortaklklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirrm yapmak Uzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik
anonim ortakliktir.
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FAALIYET KONUSU (pevawm)

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu: (a) buyik ¢ogunlugu konut olmak Uizere ayni
zamanda ticari bolimler, egitim birimleri, sosyal donatilar, altyapi, yol ve her tirli ¢evre diizenlemesi ile
birlikte gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi; (b) gelistirilen projelerin insaat kontrolorligliniin
yapilmasi; (c) yapilan bagimsiz bélimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirketimiz, SPK'nin
GYO teblig ve dizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tim insaat islerini
ihale yolu ile yiklenicilere yaptirmaktadir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Pay Tutari

Toplu Konut idaresi Baskanlig A Nama 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
(imtiyazli)

Toplu Konut idaresi Baskanlig B Hamiline  1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,6

Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.111.072,26  192.511.107.226 50,6

Digerleri B Hamiline 58.170,39 5.817.039 <1

Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100

ETOKI A
TOKI B
M Halka Agik
42,6%
M Digerleri

» Sayfa7 /161



EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

MISYONUMUZ VE ViZYONUMUZ

4 )

AMBLEMIMIZ;

- Planh ve nitelikli cagdas sehircilikanlayisini,
- Huzurlu ve giivenli yuvasicakhgini,
- Yesile ve gevreye olan duyarlihgl,

IFADE EDER.

-~

\_

N R

Yurtici gayrimenkul sektoriine yon veren
oncl kuruluslardan birisi olarak, sektordeki
gelismeleri ve vyenilikleri yakindan takip
etmek,

Toplumsal degerleri ve misteri
memnuniyetini 6nemseyerek, huzurlu ve
givenli yasanabilecek mekanlarin oldugu,
¢agdas sehircilik anlayisina sahip, planli,

nitelikli  ve c¢evreye duyarll vyerlesim
merkezleri Gretmek,
Personelin ve hissedarlarin, maddi ve

manevi memnuniyetini Ghemsemek.
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= YoOnetim anlayisini ve kalite standardlarini

strekli gelistirerek, Yurti¢ci gayrimenkul
sektoriindeki konumunu devam ettirmek ve
daha ileriye tasimak,

Planh, nitelikli ve cevreye duyarli sehircilik

anlayisini, Uluslararasi  kriterlerde daha
yukarlya  tasiyarak, Diinyadaki  sayili
gayrimenkul vyatinm ortakliklari arasina
girmek.

Bu gine kadar gerceklestirilien ve

gerceklestirilmekte olan konut + ticari Unite
sayisini, 2023 yili sonuna kadar 250 bine

¢ikarmak.




EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

IS MODELLERI

Emlak Konut GYO yoénetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is modellerimizin birincisi “Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi ise
‘Anahtar Teslimi Gotiri Bedel Proje Modeli “dir.

e Emlak Konut GYO A.S.nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is modelleridir. Bu
modeller sirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yéntemlerimiz hem finansal
hem de insaat asamasini kapsayip sirecin saglikli bir bicimde tamamlanmasi hedeflendiginden risk
yonetimi konusunda da 6nemli bir aragtir.

e Finansal agidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontrolii gibi unsurlari igcinde barindiran modeller,
ayni zamanda insaat teknikleri ve denetimi agisindan da 6nemli bir katki saglamaktadir.

e EmlakKonut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalari biiyiik 6lciide TOKI’den ve sinirh olarak tigiincii
sahislardan temin etmektedir.

e insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

o Sirketimizin 60 yili agkin biyiik bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de etkisini
gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

» Sayfa9 /161



EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

GELIR PAYLASIMI MODELI

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta - Ust ve st gelir grubuna
yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve Sirketimize yiksek karhlik, fon akisi saglayan 6zgiin bir modeldir. Sirketimiz,
gerekli gorebilecegi durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, projenin devami
surecinde veya sonrasinda bagimsiz bolim satin alabilir veya projenin sonunda yiklenici ile bagimsiz b6lim
paylasimi yapabilir.

iHALE EDILMIS GELIR PAYLASIMI PROJELERI

TAMAMLANMIS PROJELER

1,33x

\ 6.095
1,57x

2.914

ihaleye Temel Alinan Deger ihalede Olusan Emlak Konut Elde Edilen
Payi Emlak Konut
Payi

| * Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

GELIR PAYLASIMI MODELI (pevawm)

iHALE EDILMIS GELIR PAYLASIMI PROJELERI

YAPIMI DEVAM EDEN PROJELER

2,12x 14.008

6.597

ihaleye Temel Alinan Deger ihalede Olusan Emlak Payi

| * Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

GELIR PAYLASIMI MODELI (pevawm)

iHALE EDILMIS GELIR PAYLASIMI PROJELERI

GELIR PAYLASIMI iLE iHALE EDILEN PROJELER CARPANI (2003- GUNUMUZ)

7,00 2 30x - 2,50 lhaleye
2,18x ’ Temel
B 2/08X
6,00 Alinan
- 2,00 Deger
5,00 (Milyar TL)
4,00 - 1,50  mm SPTG
(Milyar TL)
2,28
3,00 2,5 21 1,00
2,00 10
4 F 0,50 e
. ‘ o
0,00 - 0,00
2012 ve 2012 6ncesi 2013 2014 2015 2016
= < 3
=S . = = ?
o o = EE y
e | =
gt e
D

| * Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin géstergesi olmadigi dikkate alinmalidir.
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» EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

PROJE SARPHAN FiNANSPARK

YUKLENICI YENIi SARP ~ OZ AKAR ILERLEME ORANI % 93,71
ASTG 164.000.000 TL BITiS TARIHi 29.12.2016
SPGO % 37,50 ARSA ALANI 20.714,48
ASPTG 61.500.000 TL BB SAYISI 969

o B ——

f‘ N

PROIJE METROPOL iSTANBUL

YUKLENICi VARYAP ~ GAP iLERLEME ORANI % 65,95
ASTG 1.161.000.000 TL BITi$ TARIHi 04.04.2017
SPGO % 43,15 ARSA ALANI 99.108,08
ASPTG 500.971.500 TL BB SAYISI 2177
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevam

PROJE MASLAK 1453

YUKLENICi AKDENIZ iLERLEME ORANI % 88,76
ASTG 3.250.000.000 TL BITi$ TARIHi 07.07.2017
SPGO % 35,50 ARSA ALANI 190.678,74
ASPTG 1.153.750.000 TL BB SAYISI 5258

PROJE FATIH YEDIKULE

YUKLENICi EGE ~ METROPOLIST~ SENA~ BUKTOR ILERLEME ORANI % 0,00
ASTG 302.680.000 TL BiTiS TARIHi 07.11.2018
SPGO % 35,01 ARSA ALANI 40.945,86
ASPTG 105.968.268 TL BB SAYISI N/A
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» EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevam

PROJE BAHCEKENT FLORA

YUKLENICi iZKA ~ DAG ~ SITAR iLERLEME ORANI % 73,76
ASTG 320.000.000 TL BiTi$ TARIHi 30.04.2017
SPGO % 25,26 ARSA ALANI 119.756,54
ASPTG 80.832.000 TL BB SAYISI 1219

PROJE GOL PANAROMA

YUKLENICi BE-MA ILERLEME ORANI % 73,82
ASTG 530.000.000 TL BiTiS TARIHi 01.05.2017
SPGO % 28,00 ARSA ALANI 85.251,43
ASPTG 148.400.000 TL BB SAYISI 1471
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevam

PROJE iSTMARINA

YUKLENICi DAP ~ ELTES iLERLEME ORANI % 52,00
ASTG 1.335.000.000 TL BiTi$ TARiHi 30.05.2018
SPGO % 40,00 ARSA ALANI 53.687,97
ASPTG 534.000.000 TL BB SAYISI 1625

PROJE BULVAR ISTANBUL

YUKLENICi BULVAR ISTANBUL i$ ORTAKLIGI iLERLEME ORANI % 97,68
ASTG 723.000.000 TL BiTi$ TARIHI 08.10.2016
SPGO % 28,00 ARSA ALANI 98.064,96
ASPTG 202.440.000 TL BB SAYISI 1746
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevam

i = = % =1 3 R Sy

PROJE EVVEL iSTANBUL

YUKLENICi INTAYA ~ EYG ~ INTES iLERLEME ORANI % 57,38
ASTG 726.000.000 TL BiTi$ TARIHI 03.10.2017
SPGO % 26,00 ARSA ALANI 75.197,88
ASPTG 188.760.000 TL BB SAYISI 1423

YUKLENICi SIYAHKALEM iLERLEME ORANI % 17,04
ASTG 1.475.000.000 TL BiTi$ TARIHI 10.03.2020
SPGO % 32,25 ARSA ALANI 342.266,74
ASPTG 475.687.500 TL BB SAYISI 996 *

* Proje butuniinde insaat ruhsati alinmasini takiben tinite sayilarinda artis olabilir.
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» EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (oevam

Tome = R e [l 3 = ——

PROJE PARK MAVERA

YUKLENICi MAKRO ~ AKYAPI iLERLEME ORANI % 68,90
ASTG 1.400.000.000 TL BiTi$ TARIHi 25.06.2018
SPGO % 30,00 ARSA ALANI 98.476,77

ASPTG 420.000.000 TL BB SAYISI 1815

T —

- .‘»’h: _—
—

PROIJE AVRUPARK

YUKLENICi CiIHAN ~ KONUT YAPI iLERLEME ORANI % 35,49
ASTG 602.000.000 TL BITi$ TARIHi 29.04.2018
SPGO % 26,00 ARSA ALANI 78.639,77
ASPTG 156.520.000 TL BB SAYISI 1480
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

PROJE KYALI iSTANBUL

YUKLENICi OZAK ~ YENIGUN ~ ZIYLAN iLERLEME ORANI % 8,11
ASTG 4.240.000.000 TL BiTi$ TARIHi 21.06.2020
SPGO % 37,00 ARSA ALANI 104.354,76
ASPTG 1.568.800.000 TL BB SAYISI 1541

PROJE SOFALOCA

YUKLENICi BASYAP| ~ SOLARYAPI iLERLEME ORANI % 41,63
ASTG 180.000.000 TL BiTiS TARIHI 17.08.2017
SPGO % 30,00 ARSA ALANI 18.228,00
ASPTG 54.000.000 TL BB SAYISI 156
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevam)

PROJE KOCAELi DERINCE

YUKLENICi KUMUSOGLU ~ TOKAL iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 385.000.000 TL BiTi$ TARIHi 31.12.2019
SPGO % 21,61 ARSA ALANI 72.620,00
ASPTG 83.198.500 TL BB SAYISI N/A

PROJE TUAL ADALAR

YUKLENICi DAG MUHENDISLIK iLERLEME ORANI % 13,91
ASTG 420.000.000 TL BiTi$ TARIHI 06.11.2018
SPGO % 29,50 ARSA ALANI 25.462,91
ASPTG 123.900.000 TL BB SAYISI 471*

* Proje butlintinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artig olabilir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE KARAT 34

YUKLENICi KELIF iS ORTAKLIGI iLERLEME ORANI % 13,40
ASTG 440.000.000 TL BITi$ TARIHi 14.03.2018
SPGO % 39,00 ARSA ALANI 21.438,07
ASPTG 171.600.000 TL BB SAYISI 592

PROJE AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR

YUKLENICi ARTAS iLERLEME ORANI % 38,56
ASTG 876.000.000 TL BiTiS TARIHi 24.02.2018
SPGO % 40,00 ARSA ALANI 72.706,72
ASPTG 350.400.000 TL BB SAYISI 968
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE TUAL BAHCEKENT

YUKLENICi DAG MIMARLIK VE MUH. iLERLEME ORANI % 10,11
ASTG 1.090.000.000 TL BiTi$ TARIHI 15.12.2018
SPGO % 25,26 ARSA ALANI 152.621,06
ASPTG 275.334.000 TL BB SAYISI 1925

NIDAPARK iSTINYE

YUKLENICi TAHINCIOGLU iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 3.672.000.000 TL BiTi$ TARIHI 13.06.2019
SPGO % 51,10 ARSA ALANI 129.487,27
ASPTG 1.876.392.000 TL BB SAYISI N/A
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» EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE TEMASEHIR KONYA

YUKLENICI TORKAM ~ BUKTOR iLERLEME ORANI % 10,03
ASTG 705.000.000 TL BiTi$ TARIHi 22.06.2018
SPGO % 30,00 ARSA ALANI 60.675,48
ASPTG 211.500.000 TL BB SAYISI 905

ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON

YUKLENICi PASIFIK ~ CIFTAY iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 4.194.550.000 TL BiTiS TARIHi 18.07.2019
SPGO % 30 ARSA ALANI 124.475,80
ASPTG 1.258.365.000 TL BB SAYISI 3230
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE AVANGART iSTANBUL

YUKLENICi GUL INSAAT ILERLEME ORANI % 0,00
ASTG 1.300.000.000 TL BITi$ TARIHi 11.01.2018
SPGO % 49,00 ARSA ALANI 36.750,00
ASPTG 637.000.000 TL BB SAYISI 280 *

PROJE NiDAKULE KAYASEHIR

YUKLENICi TAHINCIOGLU ~ NiDA iLERLEME ORANI % 10,01
ASTG 1.072.600.000 TL BiTiS TARIHI 20.10.2018
SPGO % 38,00 ARSA ALANI 77.327,02
ASPTG 407.588.000 TL BB SAYISI 1233

* Proje butuniinde insaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.
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» EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE EVORA DENiZLi

YUKLENICi TEKNIK YAPI ~ UCD iLERLEME ORANI % 5,40
ASTG 514.727.778 TL BiTi$ TARiHi 10.01.2019
SPGO % 18 ARSA ALANI 95.294,22

ASPTG 92.651.000 TL BB SAYISI 1550

PROIJE KOORDINAT CAYYOLU

YUKLENICi YP INSAAT iLERLEME ORANI % 10,16
ASTG 545.454.545 TL BITi$ TARIHi 10.05.2019
SPGO % 33,00 ARSA ALANI 29.916,83
ASPTG 180.000.000 TL BB SAYISI 432
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE VALIDEBAG KONAKLARI

YUKLENICi ELTES ~ ISTLIFE iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 810.000.000 TL BiTi$ TARIHi 23.04.2018
SPGO % 50,15 ARSA ALANI 17.528,55
ASPTG 406.215.000 TL BB SAYISI 366

PROJE EBRULI ISPARTAKULE

YUKLENICi TORKAM INSAAT iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 600.000.000 TL BiTiS TARIHI 06.12.2018
SPGO % 22,00 ARSA ALANI 41.168,49
ASPTG 132.000.000 TL BB SAYISI 776
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» EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE EYUP ALIBEYKOY

YUKLENICI YENIYAPI ~ TACA iNSAAT iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 442.500.000 TL BiTiS TARIHi 27.10.2018
SPGO % 38,00 ARSA ALANI 22.302,56

ASPTG 168.150.000 TL BB SAYISI N/A

e -

PROIJE HOSDERE 5. ETAP

YUKLENICi CiHAN iNS. ~ KONUT YAPI iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 626.000.000 TL BITiS TARIHi 01.10.2019
SPGO % 25,00 ARSA ALANI 42.019,75
ASPTG 156.500.000 TL BB SAYISI N/A
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

UL BAKIRKOY YENIMAHALLE
i 2 A

PROIJE OFiS KARAT BAKIRKOY

YUKLENICi BASYAPI ~ GUNEY ~ ELIT ViZYON iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 200.000.000 TL BiTi$ TARiHi 12.03.2019
SPGO % 31,00 ARSA ALANI 5.164,46
ASPTG 62.000.000 TL BB SAYISI 90

PROJE NiDAPARK KUCUKYALI

YUKLENICI TAHINCIOGLU ~ KOZKEN iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 3.635.715.000 TL BiTiS TARiHi 15.04.2021
SPGO % 42,00 ARSA ALANI 68.785,89
ASPTG 1.527.000.300 TL BB SAYISI 2025
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» EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE AVCILAR ISPARTAKULE 6.ETAP

YUKLENICi AK YAPI iLERLEME ORANI % 0,00
ASTG 342.400.000 TL BiTi$ TARIHi 31.05.2019
SPGO % 25,00 ARSA ALANI 38.529,21
ASPTG 85.600.000 TL BB SAYISI N/A

PROIJE HOSDERE 6.ETAP

YUKLENICI SUR YAPI ~ HATAY ILERLEME ORANI % 0,00
ASTG 602.000.000 TL BiTiS TARIHi 01.06.2019
SPGO % 25,00 ARSA ALANI 53.823,56
ASPTG 150.500.000 TL BB SAYISI N/A
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» EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE iSTANBUL FINANS MERKEZi

YUKLENICi AKDENIZ iLERLEME ORANI % 41,01

ASTG 1.460.000.000 TL BiTi$ TARIHi 21.09.2019

SPGO % 4,15 ARSA ALANI 115.497,01

ASPTG 29.200.000 TL BB SAYISI 1442
TERMINOLOII

* ASTG ve ASPTG degerleri ihalede olusan ilk s6zlesme degerleridir.
ASTG: Asgari Satis Toplam Geliri

e Tum boliimlerin satilmasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir
SPGO: Sirket Payi Gelir Orani

e Emlak Konut’a ayrilan gelir ytzdesi
ASPTG: Asgari Sirket Payi Toplam Geliri

e Emlak Konut’a yiiklenici tarafindan 6denecek olan asgari tutar

**Tablolarda belirtilen “Sirket Payi Toplam Geliri”, ihalelerde veya sonrasinda protokollerle Yiiklenicilerin Sirketimize
6demeyi taahhit ettikleri tutarlardir; kampanya donemlerinde konut kredisi faiz oranini dislirmek icin bankalara
o6denen komisyonlar bu tablolarda gorilmemektedir.

» Sayfa 30/ 161



EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
TAMAMLANAN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

PROJE iSMi iHALEYE TEMEL ALINAN DEGER (TL) SPTG (TL) SPGO(%) NiHAi PROJE DEGERI (TL)

ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 131.100.000 33,61 179.475.009
IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
_ AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517
KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
_ UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855
MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815
m SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970
m NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
KENTPLUS MiMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
EMLAK KONUT PELIKAN PROJESI 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
ERGENE VADISi 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
iZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312
PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564
SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
BULVAR 216* 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578
VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15 446.569.757
MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00 234.766.505
SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000
EVORA ISTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987
EVORA ISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766
AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.925.799
DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259
KUASAR iSTANBUL 237.485.823 375.337.542 50,00 467.638.254
BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 573.782.822
BAHCETEPE iSTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 189.630.902
SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088
NIDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,20 192.736.638

2.913.583.259 4.577.600.585 | |  6.095.004.427

Sirket Payi Gelir Orani Agirlikli Ortalamasi (%)

]
o
°
-
>
<

I * Proje mevcut durumu ile tamamen satilmistir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIiZ

Proje ismi ihaleye Esas Alinan Deger (TL) SPTG (TL) SPGO(%) Carpan

SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,50 1,19
METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 1,72
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,50 1,91

252.910.000 475.687.500 32,25 1,88
2012 ve 2012 éncesi 1.200.634.344 2.191.909.000 Ortalama Carpan 1,83

ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40,00 2,49
BULVAR iSTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 1,58
BAHGESEHIR GOL PANORAMA EVLERI 80.810.000 148.400.000 28,00 1,84
“ FATIH YEDIKULE 67.915.000 105.968.270 35,01 1,84
EVVEL iISTANBUL 97.500.000 188.760.000 26,00 1,94

(00 BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 1,46
643.901.000 1.260.400.270  Ortalama Carpan 1,96

SEBN BUYUKYALI ISTANBUL 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2,16
VA PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30,00 3,37
AVRUPARK 63.698.214 156.520.000 26,00 2,46
SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30,00 1,48
(N KOCAELI, DERINCE 70.000.000 83.198.500 21,61 1,19
([ TUAL ADALAR 85.030.299 123.900.000 29,50 1,46
2014 1.105.590.653 2.406.418.500  Ortalama Carpan 2,18
KARAT 34 63.564.095 171.600.000 39,00 2,70
iSTINYE SARIYER 1.062.270.000 1.876.392.000 51,10 1,77

TUAL BAHGEKENT 115.680.485 275.334.000 25,26 2,38
AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 115.200.000 350.400.000 40,00 3,04
TEMASEHIR KONYA 85.000.000 211.500.000 30,00 2,49
iSTANBUL KAGITHANE 115.953.466 637.000.000 49,00 5,49
ANKARA YENIMAHALLE 622.000.000 1.258.365.000 30,00 2,02
NIDAKULE KAYASEHIR 117.420.000 407.588.000 38,00 3,47
EVORA DENizLi 74.738.419 92.651.000 18,00 1,24
KOORDINAT GAYYOLU 95.156.250 180.000.000 33,00 1,89
iSTANBUL USKUDAR 85.003.711 406.215.000 50,15 4,78
2.551.986.426 5.867.045.000 Ortalama Carpan 2,30

BAKIRKOY YENIMAHALLE 32.025.000 62.000.000 31,00 1,94

EYUP ALIBEYKOY 46.400.000 168.150.000 38,00 3,62
AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP 72.111.718 132.000.000 22,00 1,83
ESENYURT HOSDERE 5. ETAP 83.391.734 156.500.000 25,00 1,88
ESENYURT HOSDERE 6. ETAP 86.255.477 150.500.000 25,00 1,74
MALTEPE KUGUKYALI 713.096.640 1.527.000.300 42,00 2,14
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP 61.856.717 85.600.000 25,00 1,38

1.095.137.286 2.281.750.300 | Ortalama Carpan
TOPLAM 6.597.249.709 14.007.523.070
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» EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
ANAHTAR TESLIMI

Risk ve

Yiiklenicinin Se¢imi Sorumluluklar Gelirler

edilmesi

Yiklenici, Projenin 5
Ana Kaynak: Anahtar Teslimi gelistiriimesiyle Bagimsiz.
TOKi’den ve Gotiirii Bedel ilgili tim riskleri boltmlerin
3.taraflardan Proje Modeline ve sorumluluklar ~ Satisindan elde
satin alinan ~uygun olarak Emlak Konut edilen gelirin
arsalar ihale ile segilir. ustlenir tamami Emlak
) Konut'a
Is, gecerlien kalmaktadir.
dusuk teklifler .. -
arasinda en Yukleniciye
uygun istekliye hakedis
verilir. odemeleri
projenin
ilerlemesine bagli
olarak kademeli
olarak
‘ yapilmaktadir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

ANAHTAR TESLIMI ©evaw

Tamamlanan Anahtar Teslimi Projeleri

Bahcekent Emlak Konutlari 1
Bahcekent Emlak Konutlari 2
Bahgekent Emlak Konutlari 3
Emlak Konut Basaksehir Evleri 1
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2
Emlak Konut Basaksehir Evleri 3
Emlak Konut Basaksehir Evleri 4
Atasehir Resmi Kurum Binasi
Korfezkent 3
Sultanbeyli Emlak Konutlari
Alemdag Emlak Konutlari
Tuzla Emlak Konutlari 2
Tuzla Emlak Konutlari 1
Korfezkent 2
Gebze Emlak Konutlari 2
Gebze Emlak Konutlari 1
Emlak Konut Mavisehir Evleri
Selimpasa Emlak Konutlari
Burgazkent
Lileburgaz Carsi
Yildizkent 1
Yildizkent 2
Yildizkent 3
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Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

Esenler Emlak Konutlari
}  Ayazma Emlak Konutlari 1.Etap

Korfezkent 4

'Emlak Konut Ispartakule Evleri 1. Etap
1.Kisim
lEmlak Konut Ispartakule Evleri 1. Etap
2.Kisim
Istanbul Kayabasi Emlak Konutlari 2.
Etap

Nevsehir Emlak Konutlari
Ayazma Emlak Konutlari 2. Etap

Nigde Emlak Konutlari

}Gebze Emlak Konutlari 3. Etap 1.Kisim |

}Gebze Emlak Konutlari 3. Etap 2.Kisim |
) Baskent Emlak Konutlari

) Kayabasi Rekreasyon Alani




EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

PROJE ESENLER EMLAK KONUTLARI

YUKLENICI Ozyazicl BITi$ TARIHI 10.12.2016
SOZLESME BEDELI 240.457.787,42 TL ARSA ALANI 56.841,92
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESI 528.012.887,58 TL BB SAYISI 989
iLERLEME ORANI % 97,44

s = ¥ ] B

PROJE AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP

YUKLENICi GURYAPI BiTiS TARiHi 29.05.2018
SOZLESME BEDELI 363.000.000 TL ARSA ALANI 99.874,55
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESi 224.237.811,32 TL BB SAYISI 1239
iLERLEME ORANI % 36,22
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ (pevawm)

PROJE KORFEZKENT 4

YUKLENICi ZEK-SAN BiTi$ TARIHi 22.11.2017
SOZLESME BEDELI 158.712.000 TL ARSA ALANI 79.804,19
ARSA MALIYETi + HAKEDIS ODEMESi 73.926.126,87 TL BB SAVISI 1124
iLERLEME ORANI % 34,70

PROIJE EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERIi 1.ETAP 1.KISIM

YUKLENICi YORUK ~ ERMIT BiTi$ TARIHI 16.08.2018
SOZLESME BEDELI 268.650.000 TL ARSA ALANI 85.871,43
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESi 156.515.126,59 TL BB SAYISI 978
iLERLEME ORANI % 22,88
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ (pevam)

PROJE EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1.ETAP 2.KISIM

PROJE ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 2. ETAP

YUKLENICi BALPA BiTi$ TARiHi 16.08.2018
SOZLESME BEDELI 239.900.000 TL ARSA ALANI 74.346,32
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESI 129.860.223,46 TL BB SAYISI 904
iLERLEME ORANI % 19,71
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YUKLENICi KALYON BiTiS TARIHi 23.09.2017
SOZLESME BEDELI 78.137.500 TL ARSA ALANI 24.272,40
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESi 66.921739,10 TL BB SAYISI 271
iLERLEME ORANI % 38,11




EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ (evam)

S

PROJE NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI

PROJE AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2. ETAP

YUKLENICi CENT YAPI BiTi$ TARIHi 19.11.2018
SOZLESME BEDELI 116.722.000 TL ARSA ALANI 29.541,40
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESI 97.816.087,45 TL BB SAYISI 420
iLERLEME ORANI % 19,79

YUKLENICi YILMAZ BiTiS TARIHi 24.07.2018
SOZLESME BEDELI 82.578.000 TL ARSA ALANI 21.406,97
ARSA MALIYETi + HAKEDIS GDEMESi 44.112.159,70 TL BB SAYISI 386

iLERLEME ORANI

% 23,51
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ (pevam)

PROJE NiGDE EMLAK KONUTLARI

YUKLENICi PEKINTAS YAPI BiTi$ TARiHi 19.05.2019
SOZLESME BEDELI 101.700.000 TL ARSA ALANI 25.643,04
ARSA MALIYETi + HAKEDi$ GDEMESI 24.418.892,38 TL BB SAYISI 365
iLERLEME ORANI % 0,00

PROJE GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 1.KISIM

YUKLENICi MUSTAFA EKSi BiTi$ TARiHi 13.03.2019
SOZLESME BEDELI 314.800.000 TL ARSA ALANI 91.564,72
ARSA MALIYETi + HAKEDiS ODEMESi 37.412.944,39TL BB SAYISI 1040
ILERLEME ORANI % 0,00
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLiIMi PROJELERIMIZ ©evawm)

PROJE GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 2.KISIM

YUKLENICi SIYAHKALEM BiTi$ TARIHi 20.03.2019
SOZLESME BEDELI 315.900.000 TL ARSA ALANI 97.112,08
ARSA MALIYETi + HAKEDIS ODEMESi 32.960.452,72TL BB SAVISI 950
iLERLEME ORANI % 0,00
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PROJE BASKENT EMLAK KONUTLARI

YUKLENICi KALYON/ASLINS.  BITiS TARiHi 25.07.2019
SOZLESME BEDELI 559.500.000 TL ARSA ALANI 138.137,43
ARSA MALIYETi + HAKEDIS ODEMESi 327.889.087,67 TL BB SAYISI 1836
iLERLEME ORANI % 0,00
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016

YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMiI PROJELERIMIZ pevaw)

PROJE KAYABASI REKREASYON

» Sayfad41l /161

YUKLENICi YAPI VE YAPIINS.  BiTi$ TARIHi 14.09.2019
SOZLESME BEDELI 509.513.500 TL ARSA ALANI 363.979,03
ARSA MALIYETi + HAKEDIS ODEMESi 143.297.726,36 TL BB SAYISI 373
iLERLEME ORANI % 0,00




EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA
2016 YILI SATIS DURUMU (6NSATISLAR DAHIL)
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(1) KDV Harig
(2)  Satiga esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil degildir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

EMLAK KONUT HAKKINDA

2016 YILI YABANCIYA SATIS DURUMU (6NSATISLAR DAHIL)
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(3) KDV Harig
(4)  Satigsa esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil degildir.
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EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT SATIS ISTATISTIKLERI (Aralik 2016)
Turkiye genelinde 2016 yilinda 1.341.453 konut satis sonucu el degistirdi.

Konut satislari 2016 yilinda bir 6nceki yila gére %4 artis gosterdi. Konut satislarinda 2016 yilinda, istanbul 232.428
konut satisi ve %17,3 pay ile ilk sirayi aldi. Satis sayilarina gére istanbul’u, 144.570 konut satisi ve %10,8 pay ile
Ankara, 81.316 konut satisi ve %6,1 pay ile izmir izledi. En az satis ise 130 konut ile Hakkari’de gergeklesti. Tuirkiye
genelinde satilan konutlarin 449.508 tanesi ipotekli, 891.945 tanesi ise diger satis tiriinde gerceklesti.

Konut satis sayilari, 2015-2016

Satislar
(Bin adet)

160 -
140 -
120

W 2015
B 2016

01 02 03 04 05 06 07 08 05 10 11 12

Tiirkiye’de 2016 Aralik ayinda 142.713 konut satild1.

Tirkiye genelinde konut satiglari 2016 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %0,1 oraninda artarak 142.713
oldu. Konut satislarinda, istanbul 25.147 konut satisi ve %17,6 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére
istanbul’u, 15.618 konut satisi ve %10,9 pay ile Ankara, 8.975 konut satisi ve %6,3 pay ile izmir izledi. Konut satis
sayisinin diislik oldugu iller sirasiyla 20 konut ile Hakkari, 51 konut ile Sirnak ve 57 konut ile Bayburt oldu.

ipotekli konut satislari 2016 Aralik ayinda 49.076 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %21,8 oraninda artis gdstererek 49.076
oldu. Toplam konut satislar icinde ipotekli satislarin payr %34,4 olarak gergeklesti. ipotekli satislarda istanbul
9.091 konut satisl ve %18,5 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek

oldugu il %43,5 ile Erzincan oldu.
Kaynak: TUiK
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EMLAK KONUT GYO A.S. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT SATIS ISTATISTIKLERI (Aralik 2016) (DEVAM)

Diger satis tiirleri sonucunda 93.637 konut el degistirdi.

Diger konut satislari Tlrkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,5 oraninda azalarak 93.637 oldu. Diger
konut satislarinda istanbul 16.056 konut satisi ve %17,1 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam konut
satislari icinde diger satislarin payr %63,8 oldu. Ankara 9.596 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi
5.606 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 19 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Aralik 2016

Satisiar
142713
150000

93637
100000
45076
50000
o N ,

ipotekli satislar  Digersatislar Toplam
Satis sekli

Satis durumuna goére konut satigi, Aralik 2016

Satislar
142 713
150000
100000 71752 70621
el BN
0 ] 1] T 1
ilksatis ikini el satis Toplam

Satis durumu

Kaynak: TUIK
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EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

KONUT SATIS ISTATISTIKLERI (Aralik 2016) (bEVAM)

Konut satislarinda 71.792 konut ilk defa satildi

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %3 azalarak 71.792 oldu. Toplam
konut satislari icinde ilk satisin pay1 %50,3 oldu. ilk satislarda istanbul 12.476 konut satisi ve %17,4 ile en yiiksek
paya sahip olurken, istanbul’'u 6.737 konut satisi ile Ankara ve 3.938 konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satislarinda 70.921 konut el degistirdi

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %3,4 artis gdstererek 70.921 oldu. ikinci
el konut satislarinda da istanbul 12.671 konut satisi ve %17,9 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki toplam
konut satiglari iginde ikinci el satiglarin payi1 %50,4 oldu. Ankara 8.881 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi.
Ankara’y1 5.037 konut satisi ile izmir izledi.

Turkiye genelinde 2016 yilinda yabancilara 18.189 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satislari 2016 yilinda bir dnceki yila gére %20,3 azaldi. Yabancilara yapilan konut
satislarinda 2016 yilinda ilk siray1 5.811 konut ile istanbul, ikinci siray1 4.352 konut ile Antalya aldi. Antalya'yi 1
318 konut satisi ile Bursa ve 871 konut satisi ile Aydin izledi.

Yabancilara 2016 yili Aralik ayinda ise 1.640 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Aralk
2016’da ilk siray1 585 konut satisi ile istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 315 konut satisi ile Antalya, 140 konut
satisi ile Bursa, 74 konut satisi ile Aydin izledi.

Ulke uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi

Irak vatandaslari 2016 yilinda Tirkiye'den 3 036 konut satin aldi. Irak'i 1 886 konut ile Suudi Arabistan, 1.744
konut ile Kuveyt, 1.224 konut ile Rusya Federasyonu ve 1.205 konut ile Afganistan izledi.

Aralk ayinda ise Irak vatandaslari Tirkiye’den 244 konut satin aldi. Irak’i sirasiyla, 204 konut ile Suudi Arabistan,
153 konut ile Kuveyt ve 94 konut ile Afganistan izledi.

Kaynak: TUIK
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YAPI iZIN ISTATISTIKLERI (Ocak-Aralik, 2016)

Yapi ruhsati verilen yapilarin yiizélglimii %7,3 artti.

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2016 yilinda bir 6nceki yila gére bina sayisi %5,5, yluzol¢limi %7,3,
degeri %15,4, daire sayisi %10,6 oraninda artti. Yapi ruhsati verilen yapilarin toplam yiizélgimi 2016 yilinda 202,3
milyon m2 iken; bunun 112,8 milyon m2’si konut, 48,2 milyon m2’si konut disi ve 41,3 milyon m2’ si ise ortak
kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 150,9 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 11,5 milyon m2 ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalari izledi.Yapi sahipligine gore,
ozel sektor 169,9 milyon m2 ile en biyilk paya sahip oldu. Bunu 29,0 milyon m2ile devlet sektori ve 3,4 milyon m2
ile yapi kooperatifleri izledi.

Daire sayisina gore ise, toplam 986 bin119 dairenin 908 bin 687’si 6zel sektor, 64 bin 604’l devlet sektorii ve 12 bin
828’i yapi kooperatifleritarafindan alindi. Yapilarin toplam yiizélciimiine gére 38,9 milyon m2 ile istanbul en yiiksek
paya sahip oldu. istanbul’u,17,7 milyon m2 ile Ankara, 9,2 milyon m2 ile izmir illeri izledi.

Yiizélglimi en distik olan iller sirasiyla Hakkari, Ardahan ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére, istanbul ili 213 bin

526 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 67 bin 514 adet ile Ankara ve 50 bin 367 adet ile izmir illeri izledi.
Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Bayburt oldu.

Yapi ruhsati, Ocak - Aralik 2014-2016

Bir 6nceki yila gore

Yil dedisim orani (%)
Gostergeler 2016 2015 © 2014 © 2016 2015
Bina sayisi 131 848 124 952 139 541 55 -10,5
Yzoélgtmu (m?) 202 321 341 188 472 301 220 653 829 73 -14.6
Deger (TL) 184 172 950 675 169 576 743 337 176 001 825 189 15,4 -9.3
Daire sayisi 986 119 891 798 1031 754 10,6 -13,6

(r) Yapi izin istatistikleri 2014 ve 2015 yillart verileri revize edilmistir.

Kaynak: TUIK
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YAPI iZIN ISTATISTIKLERI (Ocak-Aralik, 2016) (DEVAM)

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yiizélgiimii %5,1 artti.

Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2016 yilinda bir énceki yila gére bina sayisi %0,3,
ylzolcimii %5,1, degeri %14,2, daire sayisi %2,5 oraninda artti.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin toplam y(izél¢limi 2016 yilinda 150,3 milyon m2 iken; bunun 86,1 milyon
m?2’si konut, 36,0 milyon m2’si konut disi ve 28,2 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Kullanma amacina gore 110,4 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu.
Bunu 8,7 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 130,1 milyon m2 ile en bilyiik paya sahip oldu. Bunu 16,2 milyon m2 ile devlet
sektori ve 3,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam 750 bin 336 dairenin 683 bin
642’si 6zel sektor, 47 bin 612'si devlet sektori ve 19 bin 82’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizélciimiine gére 28,1 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’'u 13,4 milyon
m2 ile Ankara, 8,7 milyon m2 ile izmir izledi. Yiizdlciimii en diisiik olan iller sirasiyla Ardahan, Hakkari ve Bayburt
oldu.

Daire sayilarina gére, istanbul ili 158 bin 709 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 59 bin 352 adet ile Ankara
ve 47 bin 35 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Ardahan, Sirnak ve Hakkari oldu.

Yap! kullanma izin belgesi, Ocak - Aralik 2014-2016

Bir dnceki yila gore

Yil dedisim orani (%)
Gostergeler 2016 2015 ® 2014 2016 2015
Bina sayisi 110 401 110 059 124 510 0,3 -11,6
Yuzélgima (m?) 150 263 448 142 976 794 152 869 154 51 -6,5
Deger (TL) 136 429 134 548 119 477 467 920 119 743 357 592 14,2 -0,2
Daire sayisi 750 336 732125 777 596 25 5.8

(r) Yapi izin istatistikleri 2014 ve 2015 yillan verileri revize edilmistir.

Kaynak: TUIK
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KONUT FiYAT ENDEKSI (Ekim, Kasim, Aralik 2016)

Turkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca fiyat yontemi ile
hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yili Kasim ayinda bir 6nceki aya gére ylzde 0,72 oraninda artarak 224,05
seviyesinde gergeklesmistir (Grafik 1). Bir dnceki yilin ayni ayina gére yilizde 12,26 oraninda artan KFE, ayni
dénemde reel olarak ylizde 4,92 oraninda artmistir (Grafik 2). Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan
birim fiyatlar 2015 yili Kasim ayinda 1.752,29 TL/m2 iken 2016 yili Kasim ayinda 1.928,19 TL/m2 olarak

gerceklesmistir.
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GRAFIK 1. KFE ve Birim Fiyat
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI
YENiI KONUTLAR FiYAT ENDEKSI (Ekim, Kasim, Aralik 2016)

Turkiye genelinde, 48 ilde son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin degerleme raporlari analiz edilerek
hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore ylzde 0,88 oraninda artarak 214,60
diizeyinde gerceklesmistir (Grafik 3). Endeks bir 6nceki yilin ayni ayina gore yizde 11,39 oraninda, reel olarak ise
ylzde 4,10 oraninda artmistir (Grafik 4).

GRAFiK 3. YKFE
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UC BUYUK ILIN KONUT FiYAT ENDEKSI VE YENI KONUT FIYAT

ENDEKSI (Ekim, Kasim, Aralik 2016)

Ug biyik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2016 yili Kasim ayinda bir énceki aya
gore istanbul, Ankara ve izmir’de sirasiyla yiizde 0,26, 1,12 ve 0,87 oranlarinda artis goriilmistiir. Endeks degerleri
bir 6nceki yilin ayni ayina gére ise istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 11,57, 9,32 ve 17,41 oranlarinda

artig goéstermistir.

Ug biyik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri degerlendirildiginde, 2016 yili Kasim ayinda bir &nceki aya gore,
istanbul, Ankara ve izmir'de sirasiyla yiizde 0,27, 2,78 ve 0,35 oranlarinda artis goriilmistiir. Endeks degerleri bir
dnceki yilin ayni ayina gore ise istanbul, Ankara ve izmir’de sirasiyla yiizde 12,49, 12,79 ve 17,28 oranlarinda artis

gostermistir.

Grafik 5. Ug Biiyiik il Konut Fiyat Endeksi

Grafik 6. Ug Biiyiik il Yeni Konutlar Fiyat Endeksi
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EMLAK KONUT HAKKINDA

BASLICA FINANSAL GOSTERGELER miLyon TL)

Finansal Veriler 2016 2015 2014 2013 2012
Gelir Tablosu
FAVOK 1.907,5 904,3 749,0 1.004,4 529,8
FAVOK Mariji 55,2 % 50,6% 41,5% 43,1% 52,7%
Donem Kari 1.761,3 952,6 954,4 1.060,5 523,4
Bilango
Top'am Akt|ﬂer 18.702,4 16.736,0 14.490,6 13.471,0 8.578,9
Ozsermaye 10.730,2 9.325,4 8.751,3 8.353,6 4.392,3
OZSERMAYEMIz
12.000,00
10.000.00 % V Ozsermayemiz;
% % yillar boyu devam
8.000,00 = -
= =— eden karliligimiz
6.000,00 sonucunda giliclii bir
fon kaynagina
4.000,00 e ae e
donlismustdr.
2.000,00
0,00

2013 2014 2015 2016
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EMLAK KONUT HAKKINDA
BASLICA FINANSAL GOSTERGELER (iLyon )

'\I Toplam varliklarimiz; yildan yila giiclendi.

18.702,4
I 16.736,0

‘ 14.490,6
13.471

FAVOK MARIJI (FAiz, AMORTISMAN VE VERGiI ONCESi KAR MARJI)
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EMLAK KONUT HAKKINDA

FINANSAL ORANLAR

Likidite Oranlar
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Finansal Yapi
Oranlar

Faaliyet

Oranlari

Karllik Oranlar

Y ) Y )

. F.Kaldirag Aktif Devir Ozkaynak

Cari Oran: o
| 2147 | Orant: n Hizi: Karlihg::

! 0,426 0,185 0,164
-/ - -/ -
Y ) Y )

Nakit Oran: Borglanma f)zk_aynak Aktif
| 0332 | Orani: | Devir Hizi: karhhk:

! 0,743 0,322 0,094
-/ - -/ -

Net
Asit-Test Ozkaynaklar Calisma Satis
Orani: [Aktif: Sermayesi karhhg:
L] 0,628 L 0,574 | Devir Hizi: 0,510
0,379
)
Finansman Briit Kar
Orani: Marij:
1,346 0,531
-
)
Faaliyet Kar
Marij:
0,552
-
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EMLAK KONUT HAKKINDA

DONEMSEL ONEMLI RAKAMLAR

Toplam Varliklar 18.702.367
Arsa ve Konut Stoklari Maliyet Degerleri -12.085.195
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller Maliyet Degerleri -38.199
Yiikimliliikler -7.972.174

ihale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri 5.219.168

Binalar Ekspertiz Degeri 483.642

GPM Projeleri Sirket Pay1 Toplam Geliri 13.561.390

Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti + Hakedis Odemesi 1.887.381

19.758.380
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KIRAYA VERILEN VE KIRALANAN GAYRIMENKULLER

) Sayfa 56 /161

Sira Kiraci Baslangig Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutan*
Tarihi
1 TAHINCIOGLU GRUBU  15.02.2017 15.09.2017 6 ay ISTANBUL-ATASEHIR, 3334/ 8 8.500,00
ORTAK GIRISIMI
2 IFM&AKDENIZIN. IS 01.09.2016 01.09.2017 1yl ISTANBUL - KADIKOY, 3317 /22  12.500,00
ORTAKLIGI
3 GURYAPI 03.08.2015 03.03.2018 2yl 7 ISTANBUL -BASAKSEHIR, 1344 /2 2.200,00
RESTORASYON TAH. ay
VETIC. AS.
4  CiHAN iNSAAT VE 01.10.2016 01.10.2017 1yl ISTANBUL-BASAKSEHIR, 324 /2 1.700,00
KONUT YAPI ADI
ORTAKLIGI
5 NIDA INSAAT VE 01.11.2016 01.11.2017 1yl istanbul-Umraniye 3317/21 ve 6.500,00
TURIZM AS. 3317/20
6 ISGYOAS. 01.12.2016 01.12.2017 1yl istanbul-Umraniye 3317/21 ve 5.000,00
3317/20
7  YILMAZ INSAATTAH.  01.07.2016 01.07.2018 2yl istanbul-Basaksehir 1335/15 6.000,00
VETIC. AS.
8  TOLGASEN 07.10.2016 07.03.2017 5ay istanbul-Arnavutkéy 101/1-5, 24.200,00
135/151, 138/5 ve 139/5
9  OLCAY GUVENCI 18.10.2016 18.03.2017 5ay lIstanbul-Arnavutkdy 296 ve 304  28.160,00
parsel, 103/2, 135/148 ve
135/151, 138/5, 139 /5, 35,36,
37 ve 149 parsel
TOPLAM 94.760,00
Sira Kiraci Baslangig Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi Kira Tutar*
Tarihi
1 EMLAK KONUT GYO 20.10.2016  20.10.2017 1yl NiGDE/MERKEZ 2.625,00
AS.
2 EMLAKKONUTGYO  01.05.2016 01.05.2017 1yl ANKARA-CANKAYA, 5.536,35
AS. 14
TOPLA 8.161,35

* Kira tutarlari KDV harig Turk Lirasidir ve aylk tutarlardir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA
HISSE SENEDIi PERFORMANSI HAKKINDA

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay
piyasasinda A grubu icinde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT., BIST
MALI, BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki
kisaltilmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI,
REUTERS CODE: EKGYO.IS

SIRKETiMiZ PAY SENEDiI PERFORMANSI

EKGYO: Tarih: 29.12.2016 Kapanis: 2,97 Acllis: 2, IKS Hacim: 9.427.823

172800000 +—
151200000
129600000
108000000 +

24.03.16 16.06.16 01.12.16

SIRKETiMizZ PAY SENEDIi/ BiST GMYO ENDEKSi KARSILASTIRMASI

EKGYO: Tarih: 29.12.2016 K

172800000 +
151200000 -+
129600000 +
108000000 +
86400000 +
64800000 +
43200000+
21600000

o

24.03.16

{»rorexs
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EMLAK KONUT HAKKINDA
HISSE SENEDI PERFORMANSI HAKKINDA (evaw)

SIRKETiMIiZ PAY SENEDI/ BiST 100 ENDEKSi KARSILASTIRMASI

29.12.2016 i X St 9.427.823

172800000
151200000
129600000 1+
108000000 + i
86400000+ —— ——— ———
H4800000+——FF—F
43200000
21600000
0

24.03.16 08.09.16 01.12.16

<) FOREKS m
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YONETIM

YONETIM KURULU

Emlak Konut biinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir.

= Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket
faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket
arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

= Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Sézlesme’ nin
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

= Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir.

Yonetim = Yonetim Kurulu; Bagkan, Bagkan Yardimcisi ve 5 iiye olmak

Kurulu

tizere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Bu tiyelerden 3'ii bagimsiz
tyedir.

= T.C. Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Tebligi’ nde yer alan ‘yonetim kurulunun yapisr-
bagimsizlik sartlar1” ilkelerine uygun hareket edilmistir.

* Yonetim Kurulu, Genel Kurul’ da pay sahiplerinin kendisine
vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, Esas Sozlesme,
Sirket i¢i diizenlemeler ve politikalar gercevesinde yetki ve
sorumluluklarmi kullanir ve Sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu
geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

01.09.2016 - 31.12.2016 tarihleri arasinda 77 karar alinmistir. 01.01.2016 - 31.12.2016
tarihleri arasinda 214 karar alinmistir. Tim kararlar oy birligi ile alinmis ve uygulanmistir. Yonetim
Kurulu tyelerine agirlikh oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.
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YONETIM

YONETIM KURULU (evawm

14 Nisan 2016 tarihinde gerceklesen Genel Kurul neticesinde Yonetim Kurulu tyelerimiz
asagidaki gibidir;

Adi Soyadi Meslegi Bagimsiz Olup  Temsil Ettigi
Olmadigi Pay Grubu

ERTAN YETIM Baskan insaat Mithendisi -
ERTAN KELES Baskan Vekili insaat Mithendisi Bagimsiz Uye

MURAT KURUM Uye ve Genel Miidir  insaat Miihendisi -

SAMI ER Uye Makine Miihendisi -

MEHMET OZCELIK Uye insaat Mihendisi -
VEYSEL EKMEN Uye Mali Miisavir Bagimsiz Uye
HAVVANUR YURTSEVER y Avukat Bagimsiz Uye

ERTAN YETiM/ YONETiIM KURULU BASKANI/ iCRACI

1966 vyilinda Trabzon’da dogdu, 1984
yilinda Trabzon Lisesi'nden, 1988 yilinda
Karadeniz Teknik Universitesi insaat
Mihendisligi Boliminden mezun oldu.
1988 — 1997 arasi Ozel sektdrde insaat
mihendisi, santiye sefi ve Teknik Madurluk
gorevlerinde bulundu. 1997 — 2004 arasi
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi istiraki
KIiPTAS'ta kontrol amiri olarak gérev

: yapt1.2004 — 2005 arasi TOKI istiraki Emlak

Ertan YETIM Pazarlama insaat Sirketinde Genel

N . Mudurlik yapti. 2005 yilinda Emlak Konut
Yonetim Kurulu Bgk. G.Y.O. AS. ‘de Yénetim Kurulu Uyesi oldu
- ve Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi gorevini
Insaat Mihendisi Ustlendi. 2007 ‘de TOKi ‘de uzman olarak

goreve basladi ve halen bu gérevi devam
etmekte olup TOKI tarafindan Emlak Konut G.Y.O. A.S.” de gérevlendi. 2011 yilinda Emlak Konut G.Y.O.
A.S.’de Yonetim Kurulu Baskanligi gérevini tstlenmis olup halen bu gérevini siirdirmektedir.
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YONETIM

YONETIM KURULU (pevawmy

ERTAN KELES/ YONETIM KURULU BASKAN VEKiLi/ iCRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

(&,
b, &

Ertan KELES
Baskan Vekili

Insaat Miihendisi

Ertan KELES 1976 yilinda dogdu. 1993 -1998
Ortadogu Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiltesi insaat Mihendisligi Bolimini
okudu. 1998 - 2000 Aset Telekomiinikasyon
insaat. A.S. Santiye Miihendisligi yapti. 2001
- 2002 Dky Telekomiinikasyon insaat. A.S.
Santiye Muhendisligi yapti. 2002 - 2004
yillari arasinda Aset Dekar is Ortakligi Proje
Maddarligia, 2004 - 2005 vyillar arasinda
Yalova Hazir Beton Ltd.Sti. Genel Miudur
Yardimcilig, 2002 - 2005 Turkuaz Kablo
Taah. Insaat. Tic.A.S, Genel Mudir
Yardimciligi gorevlerini  Gstlenmis, 2005
yilinda  basladigi  istanbul  Biyiiksehir
Belediyesi Beltur A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Genel MUdarlGgld’ nd halen stirdlirmektedir.

MURAT KURUM/ YONETIM KURULU UYESi/GENEL MUDUR/ iCRACI

Murat KURUM

Yonetim Kurulu Uyesi

Insaat Miihendisi
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Murat Kurum 1976'da Ankara'da dogdu.
1999 Selcuk Universitesi Konya Miihendislik
ve Mimarlik Fakiiltesi ingaat Miih. Bélimiinii
bitirdi. 2009 Emlak Konut GYO A.S. Genel
Midir (Halen devam ediyor.) 2006 - 2009
TOKi ist. Uygulama Daire Bagkanhgi istanbul-
Avrupa Yakasi Uygulama Sube Midurlagi
gdrevini yapti. 2005 - 2006 TOKi Uygulama
Daire Baskanligli Ankara- Uzman. olarak
gOrev yaptl. 2005- 1999 vyillarinda cesitli
kuruluslarda proje gelistirdi.
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YONETIM

YONETIM KURULU (oevam)

HAVVANUR YURTSEVER/ YONETiIM KURULU UYESi/ iCRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

Havvanur Yurtsever 1972 yilinda Ankara’
da dogdu. 1990 - 1996 istanbul
Universitesi Hukuk Fakiltesi Bolimiini
Bitirdi. 2014 yilinda basladigi Emlak Konut
Gayrimenkul ~ Yatirm  Ortakhg A.S.
Yénetim Kurulu Uyeligi gorevine devam
etmektedir. 2014 yihnda Istanbul
Blylksehir Belediyesi Meclis (yeligi,

Havvanur YU RTSEVER Zeytinburm{ Belediyesi Mevclis Uy.eligi ve
Hukuk Komisyonu Baskanligi, Zeytinburnu

Yonetim Kurulu U\/esi Belediye Meclisi 2. Baskan vekilligi
gorevlerinde bulunmustur. 2008-2014

Avukat yillari arasinda Halk Bankasi A.S. icin,

2003-2014 yillar arasinda T.
Telekominikasyon A.S. icin sdzlesmeli avukatlik yapmistir. 1996-1997 yillari arasinda Av. Necati Ceylan
Avukatlik Ofisi’ nde avukathk stajini gergeklestirmistir.

VEYSEL EKMEN/ YONETiIM KURULU UYESi/ iCRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

<1

Veysel EKMEN 1965 yilinda Giresun’da
dogdu. Marmara Universitesi iktisadi ve

idari Bilimler Fakdltesi isletme Bolimi’
nden mezun olmustur. 1984 yilindan
itibaren S.M. Mali Misavir meslegini icra
etmeye devam etmektedir. 1999 - 2004
yillari arasinda Onci Egitim Kurumlari
Yoénetim Kurulu Uyesi, 2004 yilinda

Rumeli Hayat Sigorta A.S. Denetim
Veysel EKMEN fayat Sigorta A3
Kurulu Uyesi ve Iktisat Yatirnm Menkul
BaglmSlZ Yonetim Kurulu U\/esi Degerler A.S Denetim Kurulu Uyesi

gorevlerini Ustlenmistir.2005 yilinda ise
S M. Miisavir Emlak Konut GYO A.S Yonetim Kurulu
S ’ Gyeligine secilmistir.
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YONETIM

YONETIM KURULU (pevawm)

MEHMET OZCELIK/ YONETIM KURULU UYESi/ iCRACI OLMAYAN

Mehmet OZCELIK

Yonetim Kurulu Uyesi

Insaat Miihendisi

1965 yilinda Burdur’da dogdu. istanbul Teknik
Universitesi, insaat Mihendisligi
Fakultesi’nden 1988 yilinda mezun oldu. 1988-
1991 vyillan arasinda Halkalh 1. Etap Toplu
Konutlari'nda Altyapi Saha Mihendisi ve
Santiye Sefi olarak gorev yapti. 1993 yilina
kadar Karayollari 17. Bolge Mditeahhitligi
Bakim Bas Mihendisligi ve Santiye Sefligi
gorevlerinde bulunan Ozgelik, 1993-1994
yillart arasinda Glingdéren Belediyesi-Yapi
Denetim Midirligi'nde Mihendis, 1994-
2002 yillari arasinda Gling6ren Belediyesi Yapi

Denetim Miidiirii olarak hizmet verdi. Aralik 2002'de istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon

Midirltgi'ne getirilen Ozgelik, istanbul Biyiiksehir Belediyesi biinyesinde sirasiyla Yol Bakim Onarim Sube
Mudirligia(2004-2012),Yol Bakim ve Altyapi Koordinasyon Daire Baskanhgi(2012-2013) ve son olarak
2013-2014 yillari arasinda Fen isleri Daire Baskanligi gbrevlerini yiiriittii. Haziran 2014’de T.C. Basbakanlik

Toplu Konut idaresi Baskanhgi'nda Baskan Yardimciligi grevine atanmistir.

SAMI ER/ YONETIM KURULU UYESi/ iCRACI OLMAYAN

Sami ER

Yénetim Kurulu Uyesi

Makine Muhendisi
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1963 yilinda Malatya’da dogdu. ilk, orta ve lise
O0grenimini  Malatya’da tamamladi. Yildiz
Teknik Universitesi Mihendislik Fakdiltesi
Makine Mihendisligi boéliminden 1989
yllinda Makine Muhendisi olarak mezun oldu.
Yiiksek Lisans Egitimini istanbul Sabahattin
Zaim Universitesi Fen Bilimleri Enstitisi,
Mimarlik Anabilim Dali Kent Calismalari ve
Yonetimi  (Kentsel Donisiim) alaninda
tamamlayan Er, ¢calisma hayatina 1989-1990
yillarini kapsayan Umran Boru San. Tic. A.S.’de
Mihendislik ve Kalite Kontrol MudurlGgi
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YONETIM

YONETIM KURULU (oevam)

gorevi ile basladi. 1990-1992 yillari arasinda M.S.B. Diyarbakir insaat Emlak Daire Baskanligi’nda Kontrol
Muhendisi olarak askerlik vazifesini yerine getirmesinin ardindan 1992-1993 vyillarinda 1400 konutluk
Beykoz Goksu Evleri projesinde Kontrol Miihendisi olarak c¢alisti. 1993 Yilinda istanbul Bagcilar Belediye
Baskanliginda Miihendis olarak géreve baslayan Er, ayni belediyede sirasiyla seflik, mudur yardimciligi ve
midirliik olmak tizere cesitli kademelerde goérev yapti. 2004-2005 yillari arasinda istanbul Biiyiikcekmece
Yakuplu Belediyesinde Fen ve imar Planlama Muduirligii gérevini siirdiiren Sami Er, 2005 yilinda istanbul
Fatih Belediye’sine Hesap isleri, Gelir, Satin alma, Ruhsat ve Denetim, Zabita, insan Kaynaklari, Bilgi islem,
Fen isleri ve Park Bahgeler Miidiirliiklerinden sorumlu Baskan Yardimcisi olarak atandi. 2008 yilina kadar
Baskan Yardimciigl ve Fatih Belediyesi istiraki Halktas A.S.de Yonetim Kurulu Baskanlig gorevlerini
ylritti. Temmuz 2014’te T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi’'nda Baskan Yardimciligi gérevine
atanmustir.

= 22.12.2016 tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN, is yogunlugu sebebiyle
gorevinden istifa etmistir. Veysel EKMEN’ in istifasi Gzerine bir sonraki Olagan Genel Kurul toplantisina
kadar gérev yapmak lizere yeni Yénetim Kurulu {yesi olarak Muhterem INCE gérev yapmaya baslamistir.
Muhterem INCE’ nin 6zge¢misi asagida sunulmaktadir;

MUHTEREM iNCE/ YONETiIM KURULU UYESi/ iCRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

Muhterem INCE 1971 istanbul'da dogdu
1993'de istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiltesini bitirdi. 2000'de Sosyal Bilimler
Enstitusi Yiiksek Lisans tahsilini tamamladi.
2017 yihinda Emlak Konut GYO A.S. Bagimisiz
Yénetim Kurulu Uyeligi gérevine baslad.
2016 yilinda basladigi Mustesar (Vali) igisleri

Bakanligi goérevini sirdirmektedir. 06.2016-

Muhterem INCE 09.2016  tarihleri  arasinda  Artvin

" Valiligi02.2014-06.2016  Personel Genel

Ba‘g'tmsu Yonetim Kurulu U\,/E?Si Midard - Ankara  Personel  Genel
Muadurlaga, 08.2013-02.2014 Genel Mudur

Kamu Yonetimi Vekili - Personel Genel MiddrliGgi, 07.2013-

08.2013 Genel Mudir Yardimcisi -
Ankara Personel Genel Midurligi, 09.2011-07.2013 Daire Baskani - Personel Genel Mudurligi, 09.2009-
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YONETIM

YONETIM KURULU (pevaw)

09.2011 Sube Mudiri - Egitim Dairesi Baskanligl, 10.2005-09.2009 Kaymakam - Canakkale Eceabat
Kaymakamhigi, 10.2002-10.2005 Kaymakam - Erzurum Nayman Kaymakamhg), 10.2000-10.2002
Kaymakam - Adiyaman Samsat Kaymakamligi 05.2000-10.2000 Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt
Kaymakamligi, 09.1997-04.2000 Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt Kaymakamhgi, 07.1994-09.1997

Kaymakam Adayi - Edime Valiligi gérevlerinde bulunmustur.

UST DUZEY YONETIM

Ust diizey yoneticiler ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklari yetkiler ile Sirketin vizyon ve
misyonu dogrultusunda goérevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan Ust diizey yonetici ekibi,
organizasyon icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tiim menfaat sahiplerinin
beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadrosu kurum kdltiri geregi

surdirdilebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerine de ayrica 6zen géstermektedir.

Sirket Genel Mdurlik gorevi Murat KURUM, Mali Genel Midir Yardimcihgr Hakan AKBULUT,
Teknik islerden Sorumlu Genel Miidir Yardimciligi Hakan GEDIKLI, ihale ve Pazarlama Genel Midiir
Yardimciligi Sinan AYOGLU, Uygulama ve idari isler Genel Miidiir Yardimcihigi Metin TEKIN tarafindan

yaratidlmektedir.

ICSEL BILGIYE ERISIM

igsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, dzel
durumun olusmasi siirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP'ta agiklanmasina kadar gegecek siiregte,
bu bilginin gizliligini korumakla yiikiimli olduklari hususunda bilgilendirilmektedir. Emlak Konut GYO A.S.
nam ve hesabina galisanlar heniiz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tim
bilgileri hicbir suretle Gglinci kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel bilginin
Gglnci kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda,
bilginin gizliliginin saglanamayacagi sonucuna varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel

durum aciklamasi yapilacaktir.

igsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin idari isler ve insan Kaynaklari
Mudarligld’ ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve glncellenmesi islemi yapilmaktadir. Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina
uygun olarak sirekli olarak giincel tutulmaktadir. ilgili déneme iliskin icsel bilgiye erisim listesi asagida

sunulmaktadir:
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YONETIM

ICSEL BILGIYE ERISIM LISTESI (31 Aralik 2016 itibari le)

YONETIM KURULU

Adi Soyadi Gorevi Meslegi Bagimsiz Olup Temsil Ettigi
Olmadigi Pay Grubu
ERTAN YETIiM Bagkan insaat Miihendisi - A B
ERTAN KELES Baskan Vekili insaat Miihendisi Bagimsiz Uye B
MURAT KURUM Uye ve Genel Miidiir insaat Miihendisi - A B
SAMI ER Oye Makine Mihendisi - AB
MEHMET OZGELIK Uye insaat Mihendisi - AB
MUHTEREM iNCE Uye Kamu Yénetimi Bagimsiz Uye B
HAVVANUR YURTSEVER Uye Avukat Bagimsiz Uye B
J
/

Hesap

Veerebilirilk Sefifiatfilil
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YONETIM
ICSEL BILGIYE ERISIM LISTESI (31 Araiik 2016 ltibari ile)

UST DUZEY YONETIM

Adi Soyadi

Meslek

Gorevi

Murat Kurum

Sinan Ayoglu

Hakan Akbulut
Metin Tekin

Hakan Gedikli
Nurettin Sam
Zeynep Basa

Hasan Vehbi Arslantiirk
Hasan Saka

Hicran Cakmak
Mustafa Agikkutlu
Ercan Alioglu

Halil ibrahim Sahin
Nurullah Oztiirk
Halim Atasg

ilyas Fehim Celik
Yagar Altun

ibrahim Oflaz

Hakan Bakirdal

Fatih Kanitoglu
Selguk Aydemir
Mehmet Akif Aydogan
Mehmet Akagiindiiz
Adem Hacihasanoglu
Serdar Bala

Salih Cetin

Enver Turan

Mecit Altiner

Alim Kaplaner

Yasir Yilmaz

Ali Haydar Yildirbm
Fatih ibis

ismet Kubilay

Eyylp Ocak

Rasim Faruk Kadioglu
Sadik Soylu

Mustafa Bayraktar
Tulay Odakir

Ozlem Hanoglu Gelik
Yasemin Ulkii
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insaat Miihendisi

insaat Miihendisi

Kamu Yonetimi

insaat Miihendisi

Harita Miihendisi

Avukat

iktisat

insaat Miihendisi; isletme
insaat Yiiksek Miihendisi
Mimar

insaat Yiiksek Miihendisi
isletme

iktisat

insaat Miihendisi

isletme

Mimar

insaat Miihendisi

Makine Yiksek Miihendisi
Harita ve insaat Miihendisi
insaat Miihendisi

Harita Mihendisi

Kamu Yonetimi

Kamu Yoénetimi

Orman Miihendisi

Fizik

isletme

insaat Miihendisi

insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Yilksek Miihendisi
insaat Miihendisi

isletme

Halkla iligkiler ve Reklamcilik
Avukat

Avukat

insaat Teknikeri

Lise Mezunu

insaat Miihendisi

insaat Miihendisi

iktisat

insaat Miihendisi

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Midiir
Genel Mudiir Yrd.

Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

1. Hukuk Misaviri

Pazarlama Daire Baskani

Yatirimci iligkileri Daire Bagkani
ihale Ve Kabul Daire Baskani
Projeler Daire Baskani

Emlak Planlama Daire Baskani

Mali isler Daire Baskani

idari isler Daire Bagkani

Uygulama Daire Baskan Vekili

Ozel Kalem Miidiirii

1.Nolu Proje Mudiiru

2.Nolu Proje Mudiira

Tesisat Proje Miduri

Emlak Ve Ekspertiz Mudira

Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Midiiri
Planlama Ve Kentsel Dénlisim Muduri
Pazarlama Muduri

Finansman Miidiri

ihale Ve Hakedis Mudiirii

Bilgi Islem Miidiri

Muhasebe Mudiri

1. Nolu insaat Kontrol Mudiir Vekili
2. Nolu insaat Kontrol Mudiir Vekili
3. Nolu insaat Kontrol Miidirii

4. Nolu ingaat Kontrol Miidir Vekili
idari isleri ve I.K. Miidurlagi Vekili
Basin Musaviri

Hukuk Misaviri

Hukuk Misaviri

Genel Miidir Danismani

Genel Midir Danismani

Genel Miidir Danismani

Genel Miidir Danismani

Genel Midir Danismani

Genel Miidir Danismani
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YONETIM

ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

BASIN MUSAVIRLIGI

GENEL MUDUR DANISMANLIGI

OZEL KALEM MUDURLL

KALITE YONETIM TEMS
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GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI
(Teknik)

PROJELER DAIRE
BASHANLIGI

1 NOLU PROJE
mMUDORLOGO

2 NOLU PROJE
MUDURLUGD

TESISAT PROIE
MUDURLUOGO

EMLAK PLANLAMA
DAIRE BASKANLIGI

EMLAK VE

EKSPERTIZ
mMUDORLOGD

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

{ihale ve Pazarlama)

IHALE VE KABUL
DAIRE BASKANLIGI

IHALE VE HAKEDIS
MUDORLOGD

KABUL VE TESLiM
SONRASI
HIZMETLER

MUDURL U

PAZARLAMA _
DAIRE BASKANLIGI

PAZARLAMA

MUDORLUOGO

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

{Uygulama ve idari isler)

UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI

1 NOLU iNSAAT
HKONTROL
MUDURLOGO

2 NOLU iNSAAT
HKONTROL
MUDURLOGO

3 NOLU INSAAT
RN
MUDORLOGO

4 NOLU INSAAT
RN
MUDORLOGO

iDARI iISLER
DAIRE BASKANLIGI

iDARI ISLER VE
INSAN KAYNAKLARI
MODURLOGD

BILGI ISLEM
MUDURLUGU

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI
(Mali)

MALI ISLER DAIRE
BASKANLIGI

SLESEHES
MUDURLUGU

FINANSMAN
MUDURLUGU

YATIRIMCI ILISHILERI
DAIRE BASKANLIGI

MUDURLUGO
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KURUMSAL YONETIM
ILKELERINE UYUM
RAPORU

Emlak Konut GYO A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun (SPK)
yaymladigi “Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne ve uygulamalarina
uyum saglamay1 ana yonetim esasi olarak kabul etmistir. Kurumsal
Yonetim Tlkelerinin ana kurallar1 olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verebilirlik, Sorumluluk prensiplerini ilke edinen Emlak Konut GYO
AS., SPK’ nin II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer
alan “Kurumsal Y&netim Ilkeleri’nden zorunlu olan tiim ilkelere
uymaktadir ve zorunlu olmayan ilkelere uyum hususunda

calismalarini siirdiirmekte ve konuya azami 6zen gostermektedir.

Emlak Konut GYO A.$. tarafindan, SPK’ nin su an yiiriirliikte
olmayan Seri: IV, No: 56 sayili “Kurumsal Yonetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina Mliskin Tebligi” ne uyum

Ortaklikta ayru tarih itibariyla baslatilmistir.

Yukarida sozii gegen tebligin yiiriirliikten kaldirilmasi ve
onu takiben yiriirliige giren (6362 sayili, 30.12.2012’de Resmi
Gazetede yayinlanan) Sermaye Piyasasi Kanunu’ na (Kanun) bagh
olarak yapilan, II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi (3 Ocak 2014
Resmi Gazete Sayi: 28871) ile birlikte, Emlak Konut GYO A.S,
ilkelere uyum kapsaminda yeni teblife uygun olarak yerine
getirilmesi hususlar konusunda faaliyetlerine ivedi bir sekilde
baslamistir ve gereken degisiklikler ile ilgili ¢alismasini

tamamlamistir.

Bu kapsamda Borsa Istanbul’ da (BIST) islem goren
sirketlerin smiflandirilmaya tabi tutularak “Kurumsal YoOnetim
Ilkeleri” ne uyum konusunda izlemeleri gereken siireg agiklanmisgtir.
S6z konusu siniflandirma SPK tarafindan her yil Ocak ay1 iginde
yapilarak, liste Kurul Biilteni araciligiyla ilan edilmektedir. SPK’ nin
06/01/2017 tarih, 1/23 sayili Karar1 ile “2017 Yih igin Borsa

KURUMSAL
.YONET[M

ILKELERINE
UYUM BEYANI



KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Sirketlerinin II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi Uyarinca Dahil
Olduklar1 Gruplar Hakkinda Duyuru”su ile 1I-17.1 sayil1 “Kurumsal
Yonetim Tebligi"nin uygulanmasmna yonelik olarak yapilan
degerlendirme sonucunda; Teblig kapsaminda, Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ nden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi ve
gbzetiminde, paylar Borsa Istanbul A.S. Yildiz Pazar, Ana Pazar ve
Kollektif Yatinm Uriinleri ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari’nda
islem goren halka agik ortakliklarin, sistemik 6nemlerine gore piyasa
degerleri ve fiili dolasimdaki paylarinin piyasa degerleri dikkate
alinarak 2017 yili i¢in yapilan hesaplamada Emlak Konut GYO A.S.,,
daha 6nce oldugu gibi birinci grupta belirtilen sirketler arasinda yer

almaktadar.

Daha o6nce ifade edildigi iizere Ortaklik, zorunlu olan tiim
ilkelere uymaktadir. Uyulmasi zorunlu olmayan Kurumsal Y6netim
Ilkeleri’ nden Ortaklik tarafindan uygulanmayan ve uyum igin
calismalarin titizlikle devam ettigi maddeler ve bunlarin
gerekgelerine bu raporda ilgili basliklar altinda yer verilmistir. Bu
kapsamda Sirketin uymakta zorunlu olmadig1 fakat uyum
konusunda galismalarini devam ettirdigi ilkeler gerekgeleriyle ve
uymama dolayisiyla meydana gelecek cikar catismalari varlig:
halinde bu hususlara da ilke bazinda ilgili bagliklar altinda
sunulmustur. Ayni sekilde, Ortakligin ilkeler ¢cercevesinde degisiklik
yapma plani varli1 halinde s6z konusu agiklamalara da ilke bazinda

yer verilmektedir.

I1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebliginin 03.01.2014 tarih ve
28871 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yiiriirliige girmesi
nedeniyle, Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu hazirlamakla
ylukiimlii sirketlerin uygulamas: gereken yazim formati Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan 27.01.2014 tarih ve 2/35 sayili karari ile
ilan edilmis olup, s6z konusu bu rapor ilgili diizenlemeye gore

yazilmgtir.

Emlak Konut GYO A.5, benimsedigi yonetim anlayigi
cergevesinde ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregi isletme
politikalarin1 hayata gegirmek ve Yonetim Kurulu” nun etkin
calismasi i¢in ‘Bagimsiz Uye’ bulundurulmasina 6nem vermektedir.

14.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurul neticesinde mevzuatin
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gerektirdigi nitelik ve niceliklere sahip Bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyelikleri secimi yapilmistir. Yonetim Kurulu’ nda; Ertan KELES,
Veysel EKMEN ve Havvanur YURTSEVER Bagimsiz YOnetim
Kurulu Uyesi olarak Genel Kurul' u takiben gorevlerine
baslamislardir. Yonetim Kurulu ile ilgili detayli agiklamalar Boliim
IV" de ifade edilmistir. Yonetim Kurulu’ nda bayan tiiye olarak
Havvanur YURTSEVER yer almaktadir.

14 Nisan 2016 tarihli Genel Kurul’ da alinan kararlara
istinaden; Ucretlendirme Politikasi’ nda yeni diizenlemeler yapilmus
ve kamuoyu ile paylagilmigtir. Ucretlendirme Politikas’ nda
yapilan degisiklikler bu raporun, Kurumsal Yonetim Komitesi

(Ucretlendirme Komitesi) boliimiinde (Boliim IV) agiklanmustir.

Emlak Konut GYO A.S, hem isleyis hem de yonetsel agidan
donem iginde gerekli olmasi {iizerine asagida ifade edilen
yonetmeliklerde belirtilen tarihlerde revizeler gergeklestirmistir.
ilgili yonetmeliklerde yapilan calismalar “Kurumsal Yonetim”

esaslar1 dikkate almarak yapilmistir.

» 08.01.2016 tarihli 03-003 Sayili Yonetim Kurulu Karari-

Ingaat Yapim Ihale ve Sozlesme Yonetmeligi Revizesi hk.

» 08.02.2016 tarihli 11-022 Sayili Yonetim Kurulu Karari-

Insaat Yapim Thale ve Sézlesme Yonetmeligi Revizesi hk.

» 29.04.2016 tarihli 24-057 Sayili Yonetim Kurulu karari-

Gelir Paylagimi Thale ve Sozlesme Yonetmeligi Revizesi hk.

» 27.06.2016 tarihli 38-090 sayili Yonetim Kurulu Karari-
Gorev, Yetki ve Sorumluluklar ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi

Revizesi hk.

» 28.07.2016 tarihli 45-108 Sayili Yonetim Kurulu Karari-
Gayrsmenkul Alim, Satim, Kiralama ve Kiraya Verme Yonetmeligi

Revizesi hk.

» 28.07.2016 tarihli 45-109 sayili Yonetim Kurulu Karari-

Gelir Paylagimi Thale ve S6zlesme Ynetmeligi Revizesi hk.
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» 28.07.2016 tarihli 45-110 sayili Yonetim Kurulu Karari- Insaat

Yapim Thale ve Sozlesme Yoénetmeligi Revizesi hk.

» 26.08.2016 tarihli 53-130 sayili Yonetim Kurulu Karari-
Gorev, Yetki ve Sorumluluklar ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi
Revizesi hk.

» 05.10.2016 tarihli 58-148 sayili Yonetim Kurulu Karari- insaat
Yapim lhale ve Sézlesme Yonetmeligi ile Hizmet Alim Isleri

Yonetmeligi Revizesi hk.

» 29.11.2016 tarihli 68-183 sayil1 Yonetim Kurulu Karari- Gelir

Paylasimi Thale ve Sozlesme Yonetmeligi Revizesi hk.

» 29.11.2016 tarihli 68-184 sayili Yonetim Kurulu Karar-

Hizmet Alim Isleri Yénetmeligi Revizesi hk.

»29.11.2016 tarihli 68-185 say1ili Yénetim Kurulu Karari- ingaat

Yapim Isleri Thale ve Sozlesme Yénetmeligi Revizesi hk.

» 29.11.2016 tarihli 68-1 sayili Yonetim Kurulu Karari- Mal

Alim ve Kiralama Isleri Yonetmeligi Revizesi hk.

» 29.11.2016 tarihli 68-187 sayili Yonetim Kurulu Karari-

Yonetmeliklerde Parasal Degerlerin Revizesi hk.

Emlak Konut GYO A.S biinyesinde; “Kurumsal YoOnetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Aday Gosterme Komitesi,
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi, Ucretlendirme
Komitesi” faaliyetlerini stirdiirmektedir. Kurumsal Yonetim Komitesi
SPK tarafindan yayimlanan ve o dénem yiiriirliikte bulunan “Seri: IV,
No: 56” sayili “Kurumsal Yoénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina Iligkin Teblig” cercevesinde 30.04.2012 tarihli 24-053
sayil1 Yonetim Kurulu karari ile faaliyetlerine baslamistir. Bununla
birlikte 3 Ocak 2014 tarihinde yayimlanan II-17.1 sayil1 yeni Kurumsal
Yonetim Tebligi" nin getirdigi diizenlemelere kisa siirede uyum
saglanmistir. Kurumsal Yonetim Komitesi ayrica uhdesinde
“Ucretlendirme, Aday Gosterme” komitelerinin gdrevini de yerine
getirmektedir. Komitelerle ilgili detaylh bilgi Bolim IV’ de

aciklanmistir.
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Bununla birlikte Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 1.3.6 numaral
maddesinde belirtilen islemler hakkinda, Kurumsal Yonetim flkeleri
uyarinca yazili hale getirilen Yonetim Kurulu tiyelerinin ve tiist diizey
yoneticilerin {icretlendirme esaslar1 konusunda pay sahiplerine 14
Nisan 2016 tarihli Olagan Genel Kurul” da bilgi verilmistir. Bu konuyla
ilgili bilgiler Boliim I- Pay Sahipleri altinda bulunan 4 numarali Genel
Kurul baghg altinda detayli olarak agiklanmaktadir.

Tiim Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyum konusunda yapilan
calismalar hakkinda bilgilerin bu béliimde sunulmas: gerekliligine
istinaden donem igerisinde gergeklesen Bagimsiz Yonetim Kurulu
tiyesi Veysel EKMEN’ in istifasinda SPK mevzuatina gore izlenen

yontem, istifa gerekgesi ve olusan sonug asagida sunulmaktadir:

22.12.2016 tarihinde Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Veysel
EKMEN, is yogunlugu sebebiyle gorevinden istifa etmistir. Veysel
EKMEN" in gerceklegen istifa slirecinde mevzuatin gerektirdigi tiim

hiikiimler uygulanmistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 30.12.2016 tarihli karari ile;
Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi Veysel EKMEN' in istifas1 iizerine,
30.12.2016 tarihinde Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme)
tarafindan yeni bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi adayr hakkinda
hazirlanan rapor ve ekinde yer alan bagimsizlik beyanmin

incelenmesi neticesinde;

a) Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan adaylik teklifi
degerlendirilerek Yonetim Kurulu'na sunulan aday Muhterem INCE'

nin bagimsiz Yonetim Kurulu iiye adayliginin onaylanmasina,

(b) Tk Genel Kurul toplantisina kadar gorev yapmak iizere
bosalan bagimsiz {iye adayliga Muhterem INCE' nin secilmesine,

(c) S6z konusu isme ait belgelerin Kurumsal Yonetim Tebligi
geregince SPK' ya gonderilmesine karar verilmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN'in istifast
tizerine SPK’ nin Kurumsal Yonetim Tebligi geregi olusturulan
komitelerin tiyelikleri asagidaki sekilde gilincellenmistir ve kamuoyu

ile paylagilmustir.
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[ N X ]
Kurumsal Yonetim Komitesi:

Ertan KELES (Komite Bagkani), Muhterem INCE, Sami ER,
Hakan AKBULUT

Denetimden Sorumlu Komite:

Ertan KELES (Komite Baskani), Muhterem INCE, Havvanur
YURTSEVER

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi:

Havvanur YURTSEVER (Komite Bagkani), Ertan KELES,
Mehmet OZCELIK

Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme):

Ertan KELES (Komite Baskani), Muhterem INCE, Sami ER,
Hakan AKBULUT

Kurumsal Yonetim Komitesi (Ucretlendirme):

Ertan KELES (Komite Baskani), Muhterem INCE, Sami ER,
Hakan AKBULUT

Muhterem INCE' nin bagimsizlik beyani ve 6zgegmisi Sirket
kurumsal internet sitesinde menfaat sahiplerinin bilgisine

sunulmusgtur.

2016 Yilinda, Esas Sozlesme’ de “Kurumsal Yonetim Ilkeleri”
ne uyum icin herhangi bir ek degisiklige gerek olmamasi sebebiyle
herhangi bir degisiklik yapilmamugtr.

Ortaklikta Kurumsal Yonetim anlayisinin siirekli olarak
geligtirilmesi ve “Kurumsal Yonetim Ilkeleri” ne uyum diizeyini

arttirllmasi amaciyla ¢alismalara devam edilmektedir.
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BOLUM | - PAY SAHIPLERI

2. Yatinmci lliskileri B61imi

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan 03.01.2014 tarih ve 28871
say1l1 Resmi Gazete’ de yayimlanan II- 17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi’ nin 11. Maddesi hitkmii uyarinca, ortakliklar ile yatirrmcilar
arasindaki iletisimi saglayan yatirima iligkileri boliimiiniin
olusturulmasi ve bu béliimiin ortaklik genel miidiirii veya genel
miidiir yardimcisina ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerden birine dogrudan bagh olarak ¢alismas: ve yiiriitmekte
oldugu faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere Yonetim Kurulu’

na rapor hazirlayarak sunmasi zorunludur.

Emlak Konut GYO A.S. biinyesinde yerli ve yabanc
yatirimcilarin dogru, tutarli, esanli ve zamaninda bilgilendirilmesi,
sermaye piyasast diizenleyicileriyle iletisimin saglanmasi, kamuyu
aydinlatma ytkiimliiliiklerinin her tiirlii mevzauata uygun olarak
stirdiiriilmesi, Yatirrmci Iliskileri Boliimii’ ne ait her tiirlii
fonksiyonun siirdiiriilmesi Yatirimci Miskileri Midirliigl tarafindan
ifa edilmektedir. S6z konusu boliim Mali Islerden Sorumlu Genel
Miidiir Yardimcisi Hakan AKBULUT a dogrudan bagl olarak

calismasini siirdiirmektedir.

Yatirimer ligkileri Bolimi’ niin giderek artan 6nemi ve
menfaat sahipleriyle bilgi alisverisinin daha etkin siirdiiriilebilmesi
amactyla Emlak Konut GYO A.S. organizasyon yapisinda 26.11.2015
tarihinde degisiklige gidilerek Yatirimci Iliskileri Boliimii, Daire

Baskanlig: statiisiinde hizmet vermeye baslamistir.

Yatirimar Tligkileri Boliimii yoneticisinin “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Ileri Diizey Lisanst” ve “Kurumsal Yonetim
Derecelendirme Uzmanlig1 Lisansi”na sahip olmasi, ortaklikta tam
zamanlt yonetici olarak c¢alistyor olmast zorunludur. Yatirimci
ligkileri B6liimii yoneticisinin ve bu béliimde gdrev alan asgari bir
kiginin adi, soyadi ve iletisim bilgileri Kamuyu Aydinlatma
Platformu’ nda (KAP) Sirket Genel Bilgiler- Tletisim Bilgileri kisminda

bulunmaktadir. Boliim yoneticisinin gorevinden ayrilmas: halinde 30

BOLUM I- PAY
SAHIPLERI

2. Yatirima iliskileri
Birimi

3. Pay Sahiplerinin Bilgi
Edinme Haklarinin
Kullanimi

4. Genel Kurul
Toplantilar

5. Oy Haklar ve Azlik
Haklar1

6. Kar Pay1 Hakki

7. Paylarin Devri

BOLUM II-
KAMUYU
AYDINLATMA
VE SEFFAFLIK

BOLUM III-
MENFAAT
SAHIPLERI

BOLUM IV-
YONETIM
KURULU
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glin igerisinde yeni bir kisinin gorevlendirilmesi zorunlu olmakla birlikte ve bu bilgilerde degisikliklerin
olmasi durumunda SPK’ nin 6zel durumlara iliskin diizenlemeleri cercevesinde ivedi sekilde KAP'ta

giincellenmesi gergeklestirilmektedir.

Yatirimea {liskileri Béliimii yoneticisi Hasan Vehbi ARSLANTURK “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
fleri Diizey Lisans” ve “Kurumsal Yénetim Derecelendirme Uzmanlig Lisansi” na sahip olmakla
birlikte Ortaklikta tam zamanli yonetici olarak caligmaktadir. Yatirimar fligkileri Miidiirliigii’ niin
dogrudan bagl oldugu Genel Miidiir Yardimcis: (Mali) Hakan AKBULUT, Kurumsal Yonetim Komite

iyesi olarak gorevlendirilmistir ve gorevini halen ifa etmektedir.

Teblig hiikmii uyarinca Miidiirliik 2016 yilinda ytiriittiigii faaliyetlere iliskin bilgileri hazirladig:
raporu 20.12.2016 tarih ve YIBD-330.99-E.188/216 Say1 ile Sirket Yonetim Kurulu’ nun bilgisine

sunmustur.

Yatirimer Iligkileri Organizasyon Semasi asagidaki gibidir:

Hakan AKBULUT
Genel Miidiir Yardimais: (Mali)

H. Vehbi ARSLANTURK

Yatirimel I-liskileri Daire -Baskam

H. Vehbi ARSLANTURK
Yatirimar lliskileri Muduirti Vekili
|

_ Z.Zeynep Mustafa O. Taha
GUMRUKCUOGLU KOKSAL DOGAN
Uzman Yrd. Persone Persone

Yatirimai Iligkileri Miidiirliigii personelinin ve bagh oldugu Genel Miidiir Yardimcist’ nin iletisim

bilgileri asagida yer almaktadir. Ilgililere asagida yer alan elektronik posta adresi disinda;

info@emlakkonut.com.tr adresinden de ulasilabilir.
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[ N
Ad1 Soyadi Gérevi SPK Lisanst ve Telefon E- Posta
Numarasi
Hakan AKBULUT Genel Sermaye Piyasasi +90 216 579 1603 hakbulut@emlakkonut.com.tr
Midiir Faaliyetleri Diizey 3
Yardimcisi Lisansi/Kurumsal
(Mali) Yonetim
Derecelendirme
Lisanst
202142/700914
Hasan Vehbi Yatirimel Sermaye Piyasas1 +90 216 579 1590 harslanturk@emlakkonut.com.tr
ARSLANTURK Migkileri Faaliyetleri Diizey 3
Daire Lisansi/Kurumsal
Bagkani ve  YOnetim
Mudir Derecelendirme
Vekili Lisans1
208265/701558
Z.Zeynep Yatirimel Sermaye Piyasas1 +90 216 579 1592  zzgumrukcuoglu@emlakkonut.com.tr
GUMRUKCUOGLU Tliskileri Faaliyetleri Diizey 3
Uzman Lisansi/Kurumsal
Yonetim
Derecelendirme
Lisans1
208681/701666
Aydagiill EKMEN Yatirimer +90 216 579 1595 ackmen@emlakkonut.com.tr
Miskileri
Uzmamn
Cidem AKSU Yatirimct +90 216 579 1593 caksu@emlakkonut.com.tr
Miskileri
Uzman
Yardimcisi
Mustafa KOKSAL Teknik +90 216 579 1596 mkoksal@emlakkonut.com.tr
Personel
Omer Taha DOGAN  Idari +90 216 579 1594 tdogan@emlakkonut.com.r
Personel
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Yatirimer Tligkilerinin temel sorumluluklari asagidaki gibidir:

» Tim menfaat sahiplerinin mevzuat ve sirket i¢i diizenlemelere gore bilgilendirilmesi ve bu

baglamda gerek i¢sel gerek dissal bilgilerin takibi ve kamuya dogru aciklanmasimni takip etmek,

» Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak {izere
sermaye piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve

izlemek,

» Genel Kurul (Olagan/Olaganiistii) ile ilgili duyurular1 ve gerekli yiikiimliiliikleri yerine
getirmek, Genel Kurul un ilgili mevzuata, esas sozlesmeye, ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak
yapilmasmi saglamak, Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin yararlanacagi dokiimanlar
hazirlamak ve pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunmak ve oylama sonuglarmin kaydinin tutulup

ilgili durumu raporlamak,

» Pay sahiplerinin ve potansiyel yatirirmcilarin gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
tizere ve bilgi esitsizligine yol agmayacak sekilde diizenli olarak; Sirketin faaliyetleri, finansal durumu
ve stratejilerine yonelik olarak bilgilendirilmesinden ve pay sahipleri ile Sirket yoneticileri arasindaki gift

yonlii iletisimi yonetmek,
» Pay sahiplerinin Genel Kurul” a katilmasini kolaylastiracak énlemler almak,

» Kamuyu aydinlatmada mevzuata uygun yol ve yontem ile yapilan aciklamalarla birlikte;
finansal iletisim alaninda yaptig1 ¢alismalarla Sirketin halka agiklanmis bilgilerinin etkin bir sekilde

anlasilmasi i¢gin faaliyet ytirtitmek,

» Finansal iletisim amaciyla yapilan yerli/ yabanci kurumsal yatirimcilar/bireysel yatirimcilar,
mevcut pay sahipleri/potansiyel yatirimcilar, analistler ile Sirket arasindaki iligkileri ytiiriitmek, etkin

olarak bilgilendirmek, yazili ve s6zlii sorularmi yanitlamak,

» Tiirkiye” de ve yurtdisinda diizenlenen yatirimci konferanslarina ve hedefe yonelik “roadshow”
lara katilim saglayarak Sirket” in ve gayrimenkul sektoriiniin uluslararas: ve ulusal platformlarda en iyi

sekilde temsilini saglamak,

» Pay sahiplerine iliskin kayitlarin, Sirket ile yatirimcilar arasinda yapilan yazismalarin, diger
bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin yasal mevzuata uygun sekilde saglkli, giivenli ve giincel tutulmasini
saglamak,

» Kamuyu aydinlatma yiikiimliiliikleri kapsaminda bildirimlerin gerekli platformlarda Ingilizce

ve Tiirkce yapilmasini saglamak,
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» Yillik ve ara donem faaliyet raporunun olusturulmasiyla ilgili igerigin mevzuata uygun bir
sekilde olusturulmasi amaciyla koordinasyonu yiiriitmek ve basili/web ortaminda bulunmasiyla ilgili

tiim stirecleri yiiriitmek, KAP’ ta zamaninda yaymlanmasin saglamak,

» Kurumsal internet sitesinden ulagilan Yatirimer {ligkileri Boliimii ile ilgili igeriklerini yonetmek,
Tiirkge ve Ingilizce olarak iki dilde yayinda olan site ile giincel bilgilere siirekli erisimi saglamak, bilgileri

giincel tutmak ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ nde bulunan hususlara yer vermek,

» Sirket genel isleyis esaslar ile ilgili politikalar1 geregi verilen gorevleri yerinde getirmekle

sorumludur.

Yatirrmar Iliskileri Boliimi, yukarida bulunan goérev taniminin yani sira 2016 yili igerisinde

asagidaki faaliyetlerde bulunmustur:

2016 yili igerisinde Sirket ile ilgili operasyonel, stratejik, finansal gelismelerin mevcut
yatirimci/potansiyel yatirimcel ve analistlerle paylasilmas: paylasilmasi amaciyla 9 adet yurtigi/yurtdis:
konferansa/ roadshow” a istirak edilmis ve bu konferanslarda 100 farkl1 kurum ve fondan 157 yatirimci/
analist ile gortistilmiistiir. Sirket merkezinde 68 toplant1 gergeklestirilmis ve bu toplantilarda 61 farkl
kurum ve fondan 111 yatirimci/ analistle Sirket gelismeleri paylasilmistir. Sirket diginda yapilan bir
toplantida ise 8 yatirimci/analist ile goriisiilme saglanmistir. Bununla birlikte e-mail ve telefon yoluyla

pek ¢ok yatirimci ve analist bilgilendirilmisgtir.

Sirket Merkezinde 68
8 Adet Yurtdis: Konferans/ 1 Adet Yurtici Konferansa Toplanti/Telekonferans ve
Roadshow' a Katilim Katilim Sirket Disinda Katilim
Saglanan 1 Toplant:
*134 Adet Yatirnmcr ve Analist * 23 Yatinmci/Analist Ile e 119 Yatirimci/Analist Ile
Ile Goriismeler Gortigsmeler Gorilismeler
¢85 Adet Farkli Kurum ve Fon ¢18 Adet Farkli Kurum/ Fon *64 Adet Farkli Kurum ve Fon

2016 yihi icinde Yatirima Iligkileri Boliimii’ ne yapilan yazili basvurusu sayisi 3 adettir.
Basvurular, KEY (Konut Edindirme Yardimi) hak sahiplerinin KEY hesaplarinda bulunan kapali
hisselerin ilgili yatirrm hesabina virman edilmesine iliskin taleplerini icermektedir. Hak sahiplerinin
talepleri isleme alinmis ve KEY karsilig1 hisse senetleri, hak sahiplerinin hesaplarina virman edilmistir

ve 2016 yil1 igerisinde yapilmis olan virman tutarlar1 toplami (pay tutari) 308,41 adettir.
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14 Nisan 2016 tarihinde Sirket Olagan Genel Kurul” u gergeklestirilmistir. Genel Kurul ile ilgili
olarak Sirket ortaklarimi bilgilendirici ve katilimi kolaylastirici dokiimanlar hazirlanmis ve ilan

edilmistir. Genel Kurul ile ilgili detaylar 4. Genel Kurul Toplantilar: kisminda agiklanmaktadir.

2016 y1li igerisinde, SPK mevzuatina gore 3 ara donem ve 2017 yil1 igerisinde Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’ ne Uyum Raporu’ nun da igerisinde yer aldig1 2016 yil faaliyet raporu hazirlanip yaymlanarak
tiim paydaslara sunulmustur. Ayrica sektore katki saglamasi1 amaciyla gayrimenkul sektoriine iliskin
gelismelerin incelendigi 3 adet sektdr raporu Tiirkge ve Ingilizce olmak iizere iki ayr1 dilde hazirlanmis

ve Tiirkge/ ingilizce olarak kurumsal internet sitesinin yatirimar iliskileri kisminda yaymlanmuistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Paydaslarla gerek kurumsal yonetim ilkelerinin belirledigi seffaflik ve dogrulukta gerekse de
kurum kiiltiirii geregi (ticari sir kavrami harig) tiim bilgiler paylasilmaktir. Sirket Bilgilendirme Politikas1

tiim menfaat sahiplerinin zamaninda, etkin, kolay ulasilir olarak bilgilendirilmesi esasina dayanir.

Sirket organlarmimn yami sira “Yatirima Iligkileri Boliimii” basta bilgi alma ve inceleme hakki
olmak tiizere pay sahipligi haklarmmin korunmas: ve kullanilmasinin kolaylastirilmasinda etkin rol
oynamaktadir. Pay sahipligi haklariin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve aciklamalar giincel
olarak Sirket kurumsal internet sitesinde yatirnmcilarmn kullanimina sunulmaktadir. Sirket Yatirimcr
ligkileri B6liimii tiim menfaat sahiplerinden gelen bilgi taleplerini ve sorularini en kisa zamanda, szlii
veya yazili olarak cevaplamaktadir. Sirket” e ulagsan sorular ve bilgi talepleri dis yazi ile yazili olarak
cevaplanabildigi gibi elektronik ortamda da yazili olarak cevaplanmaktadir. Ayrica, bu bilgilendirme
kanali disinda ulasan talepler dogrultusunda bire bir ve/ veya grup toplantilar1 seklinde gerek mevcut
ve / veya potansiyel yatirimcilarla, gerek analistlerle diizenli olarak goriismeler yapilmaktadir. Telefonla

veya elektronik posta yoluyla yonetilen sorular en geg 10 is giinii igerisinde cevaplandirilmaktadir.

Pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin kullanimini teminen, Sirket kurumsal internet sitesinden
erisilen Yatirimer Iligkileri web sitesi Tiirkge ve ingilizce olarak iki dilde yatirinmcilarmn kullanimina
sunulmustur. Yatirime ligkileri sitelerinden Sirket ile ilgili halka aciklanan tiim raporlara (faaliyet
raporlari, mali tablolar, Sirket giincel sunumlari), 6zel durum agiklamalarina, Kurumsal Y&netim
bilgilerine, Genel Kurul bilgilerine, Emlak Konut hisse performans grafigine, pay sahipligi haklarinin
kullanimina iligkin tiim ilan ve duyurulara ulasilabilmektedir. Ayni sekilde, kurumsal internet sitesinin
tiim icerigi Tiirkge’ nin yani sira Ingilizce olarak tiim menfaat sahiplerinin kullanimina sunulmustur.
Ayrica, gayrimenkul sektorii ile ilgili gelismelerin takip edilebilmesi ve sektore katki saglamasi amaciyla
hazirlanmig Kapsamli Gayrimenkul Sektdr Raporu gerek Tiirkge gerek Ingilizce olarak pay sahiplerinin

kullanimina sunulmustur.
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[ N
Tiirkge yatirimar iligkileri web adresi:

http://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/yatirimci-iliskileri

Ingilizce yatirima iligkileri web adresi:

http://www.emlakkonut.com.tr/en-US/investor-relations

Ozel denetci atanmasi Emlak Konut esas sozlesmesinde bir hak olarak diizenlenmezken, bu
doneme kadar ve 2016 yil1 iginde Sirkete 6zel denetgi tayini talebi bulunmamaktadir. Bununla birlikte
Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici tiim islemlerden kaginmaktadir ve bu hususa azami

0zen gostermektedir.

4. Genel Kurul Toplantilari

Emlak Konut GYO A.S." nin 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 14 Nisan 2016 tarihinde
saat 10:00" da, Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresindeki Genel
Miidiirliik Binasinda, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 Istanbul Ticaret Ili Miidiirliigii’ niin 13.04.2016
tarih ve 15304315 sayili yazisi ile goérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Devrim DEMIRCAN’ m
gozetiminde yapilmistir. Olagan Genel Kurul Toplant1 nisabi Sirket sermayesi olan 3.800.000.000 TL nin
2.625.867.010,23 TL’ sini (% 69,10) temsil eden pay sahiplerinin katilim ile gerceklesmistir. Toplantiya
Sirket’ in A grubu ve B grubu pay sahibi ana hissedar T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
temsilcisi disinda, Istanbul Imar Insaat A.S. temsilcisi ve Avrupa Yakas: Milli Emlak Dairesi Bagkanlig:

temsilcisi de katiim saglamistir. Toplantiya basin mensuplari istirak etmemistir.

Genel Kurul toplantilarina davet TTK, Kanun ve S$irket Esas Sozlesmesi hiikiimlerine gore,
Yonetim Kurulu’ nca yapilmaktadir. Genel Kurul” un yapilmasi i¢in Yonetim Kurulu tarafindan alinan

karar1 takiben konuyla ilgili bilgi KAP” da duyurulmaktadir.

Genel Kurul’” a katilim ile ilgili duyuru (Davet Metni, Giindem Maddeleri ve Vekaletname
(")rnegi) KAP’ da 8 Mart 2016 tarihinde ilan edilmistir. Sirket kurumsal internet sitesinde de Genel Kurul
ile ilgili s0z konusu dokiimanlar ayni tarih itibariyle yayinlanmistir. 24 Mart 2016 tarihinde Genel Kurul
Bilgilendirme Dokiimani KAP’ da tiim menfaat sahiplerinin kullanimina sunulmustur. 14 Nisan 2016
tarihinde yapilan Genel Kurul sonucunda, Kar Dagitim Tablosu, Giindem Maddeleri, Toplant1 Tutanag:
ve Hazirun Listesi ayni giin (14.04.2016) KAP’ da ve Sirket kurumsal internet sitesi Yatirimer Iligkileri
kismi icinde Genel Kurul (2015) bashigi altinda yaymnlanarak agiklanmistir ve pay sahiplerinin

incelemesine hazir olarak bulunmaktadar.

TTK’ nin 414. Maddesi ve Esas Sozlesme’ de dngoriildiigii sekilde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’
nin 16 Mart 2016 tarih ve 9033 sayili baskisinda, Yenigiin Gazetesi’ nin 12 Mart 2016 tarihli baskisinda ve


http://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/yatirimci-iliskileri
http://www.emlakkonut.com.tr/en-US/investor-relations
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Sirket www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini
bildiren pay sahiplerine 3 Mart 2016 tarihinde iadeli taahhiitlii mektupla ve ayn1 zamanda KAP’ da ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.$S.” nin Elektronik Genel Kurul Sistemi” nde toplant1 giiniiniin ve giindeminin

bildirilmesi suretiyle siiresi iginde yapilmistir.

Sirketin kurumsal internet sitesinde ve KAP’ ta, Genel Kurul toplant: ilani ile birlikte, ilan ve
toplant1 glinleri hari¢ olmak tizere Genel Kurul toplant: tarihinden en az ti¢ hafta 6nce 13/1/2011 tarihli
ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’ nun (TTK) 437" nci maddesi cercevesinde pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulacak belgeler ile Sirketin ilgili mevzuat geregi yapmas: gereken bildirim

ve agiklamalar yatirimailarin bilgisine sunulmustur.

1 Ocak 2015- 31 Aralik 2015 donemine ait Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu ve ekinde
bulunan Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu ve Bagimsiz Denetci Raporu, Kar Dagitimina
iliskin teklif ve ekinde ve giindem maddelerine iligkin ayrintili Bilgilendirme Notu ile, TTK, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yénetmelik ve 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca Genel Kurul toplantisindan ti¢ hafta 6nce kanuni stiresi iginde ve
ii¢ hafta boyunca Sirket Merkezi'nde, subelerinde, www.emlakkonut.com.tr adresindeki Sirket kurumsal
internet sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu A.$.” nin Elektronik Genel Kurul Portali’ nda pay

sahiplerinin erisimine sunulmustur.

Pay sahiplerinin Genel Kurul’a katilimini kolaylastirmak amaciyla azami 6zen gosterilmektedir
ve Sirket Genel Kurul toplantisina pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler. Genel Kurul” a elektronik ortamda

katilim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalar1 ile miimkiind{ir.

Pay sahipleri temsil yolu ile de Genel Kurul” a katilabilmekte; temsilcilerini Elektronik Genel
Kurul Sistemini kullanarak yetkilendirebilecekleri gibi noter yolu ile verecekleri vekalet ile veya yine
noter huzurunda diizenlenmis imza sirkiileri bulunmak kaydiyla kendilerinin diizenleyecekleri vekalet

ile de yapabilirler.

Elektronik olmayan Genel Kurul toplantisinda ise; gergek kisi pay sahipleri kimliklerini, tiizel
kisi pay sahipleri tiizel kisiyi temsil ve ilzama yetkili olan kisilerin kimlikleri ile beraber yetki belgelerini,
gercek ve tiizel kigilerin temsilcileri kimlik belgeleri ile temsil belgelerini ibraz edip hazirun cetvelini
imzalamak suretiyle toplantiya katilabilirler.

6102 sayili TTK’ nin 1527. Maddesi hiitkmii geregince Sirket’ in Elektronik Genel Kurul hazirliklar:
yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup, Genel Kurul toplantis: fiziki ve elektronik

ortamda es zamanli olarak baslatilmistir.


http://www.emlakkonut.com.tr/
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KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Gilindemde 6zellik arz eden konularla ilgili Yonetim Kurulu tiyeleri, ilgili diger kisiler, finansal
tablolarin hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetciler gerekli bilgilendirmeleri

yapabilmek ve sorular1 cevaplandirmak tizere Genel Kurul toplantisinda hazir bulunmuslardir.

24.03.2016 tarihinde KAP’ da agiklanan Genel Kurul toplantisina iliskin Bilgilendirme Dokiiman1’
nda, dokiimanin yaymlandig tarih itibari ile Sirketin ortaklik yapisin1 yansitan toplam pay sayis: ve oy
hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazli paylar, her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden pay sayis1 ve

oy hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi pay sahiplerinin incelemesine sunulmustur.

Ayni sekilde Genel Kurul toplantisina iliskin Bilgilendirme Dokiimani” nda Sirketin ge¢mis hesap
doneminde gerceklesen veya gelecek hesap donemlerinde planladig Sirket faaliyetlerini 6nemli dlciide

etkileyecek yonetim ve faaliyet alaninda herhangi bir degisiklik olmadig1 pay sahipleriyle paylasilmustir.

Genel Kurul toplantisinda Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢imine iligkin olarak, tiyelikadaylarmin
Sirket kurumsal internet sitesinde 6zge¢misleri (son 10 yil igerisinde yiiriittiikleri gorevler belirtilmis
sekilde), Ortaklik ile iligkilerinin niteligi, bagimsiz adaylar i¢in bagimsizlik niteliklerine sahip olup
olmadiklari bilgisi tiim menfaat sahiplerine sunulmustur. Ayni zamanda Genel Kurul” da yatirrmcilarin
bilgisine sunulan ve KAP’ ta yayinlanan Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu igerisinde de bu bilgiler
yer almaktadir. Raporda ayrica iiyelerin bagimsiz tiyelerin beyanlarinin Noter tarafindan tesis edilip

onaylanan belgelerinin detaylarina da yer verilmektedir.

Yonetim Kurulu tyeleri 6zge¢misleri MKK Bilgi Portali” nda da ortaklarin incelemesine hazir
olarak bulunmaktadir. Uye adaylig1 bulunan kisilerin Sirket ve Sirket diginda yiiriittiigii gorevlier KAP
Genel Bilgiler- Yonetime Iliskin Bilgiler kisminda pay sahipleriyle paylasilmaktadir. Bununla birlikte
Genel Kurul” u takiben 15.04.2016 tarihinde se¢imi gergeklestirilen iiyelerin ortakliktaki sermaye paylari,
Sirket ve Sirket dis1 iistlendikleri gorevler, temsil ettikleri pay gruplari, bagimsizlik durumlari, yer
aldiklar1 komitelerle ile ilgili bilgiler KAP” da Sirket Genel Bilgi Formu’ nda giincellenerek pay sahipleri
ile paylagilmigtir ve Sirket kurumsal internet sitesinde bagimsiz tiyelerin bagimsizlik beyanlar1 yer

almaktadar.

Sirket pay sahiplerinin Genel Kurul giindemine madde konulmasina iliskin olarak Yatirimci
Miskileri Boliimii’ ne yazili olarak iletilen herhangi bir talebi bulunmamustir ve buna iliskin agiklamaya

Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani iginde yer verilmistir.

Genel Kurul toplantisi, pay sahiplerinin katilimini artirmak amaciyla pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agmayacak ve pay sahiplerinin miimkiin olan en az maliyetle katilimini saglayacak sekilde
gerceklestirilmektedir. Genel Kurul giindeminde her teklifin ayr1 bir baslik altinda verilmesine 6zen
gosterilmistir ve giindem bagliklar1 agik ve farkli yorumlara yol agmayacak sekilde ifade edilmistir. Genel

kurul toplantisindan 6nce verilecek bilgiler, ilgili olduklar1 giindem maddelerine atif yapilarak
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verilmistir. Toplanti baskan1 TTK, Kanun ve ilgili mevzuat uyarinca Genel Kurul” un yiritiilmesi

kapsaminda 6nceden hazirliklarini tamamlamis ve gerekli bilgiyi edinmistir.

Genel Kurul toplantisinda, glindemde yer alan konularin tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, acik ve
anlagilabilir bir yontemle aktarilmasi konusuna azami 6zen gosterilmis, pay sahiplerine esit sartlar
altinda diisiincelerini agiklama ve soru sorma imkan verilmistir. Genel Kurul toplantisinda ortaklarca
sorulan ve ticari sir kapsamina girmeyen her soru dogrudan Genel Kurul toplantisinda
cevaplandirilmakta ve sorulan sorunun giindemle ilgili olmamas: veya hemen cevap verilemeyecek
kadar kapsamli olmasi halinde, sorulan sorunun en geg 15 giin icerisinde Yatirimar {ligkileri Bolimii
tarafindan yazili olarak cevaplanmasi uygulamasi saglanmaktadir. Genel Kurul toplantis1 sirasinda
sorulan tiim sorular ile bu sorulara verilen cevaplar, en ge¢ Genel Kurul tarihinden sonraki 30 giin
icerisinde Yatirimci Iliskileri Boliimii tarafindan Sirket kurumsal internet sitesinde kamuya
duyurulmaktadir. 14 Nisan 2016 tarihinde diizenlenen Genel Kurul” da pay sahiplerinden herhangi bir
soru gelmemis ve goriis bildiren olmamistir. Genel Kurul’ da pay sahipleri tarafindan herhangi bir
giindem Onerisi verilmemistir. Ayrica Genel Kurul’ da Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin ‘olumsuz’

oy kullanmasi gerekgesiyle giindeme getirilen herhangi bir madde bulunmamaktadr.

Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu tyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarmin,
Sirket veya bagli ortakliklar: ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli bir islem yapmas: ve/veya
Sirketin veya bagli ortakliklarinin isletme konusuna giren ticari is tiirtinden bir islemi kendi veya baskas1
hesabina yapmasi ya da aynu tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu smirsiz ortak
sifatiyla girmesi niteliginde islemlerin olmadig1 14.04.2016 tarihli Genel Kurul toplantisinda ayr1 bir
giindem maddesi olarak gortisiilmiis (Madde 12) ve konuyla ilgili pay sahiplerine bilgi verilmekle
birlikte Genel Kurul toplant1 tutanagina islenmistir.

Sirket Esas Sozlesmesi Madde 6" da belirtildigi iizere, bagis islemleri Kanun” un 21. maddesinin
son fikras1 ve SPK'min diger diizenlemelerine aykir1 olmamasi, gerekli 6zel durum agiklamalarimin
yapilmasy, yil i¢inde yapilan bagislarin da Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulmasi ve bu
konuda bir Yonetim Kurulu karar1 alinmasi kosuluyla, kendi amag ve konusunu aksatmayacak sekilde
bagista bulunabilir. SPK” nin II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’ nin 6" nc1t maddesi geregince, yapilacak
bagisin sinir1, Esas Sozlesme” de belirtilmeyen durumlarda Genel Kurul” da belirlenir ve yapilan bagis
ve 0demelerin Olagan Genel Kurul’ da ortaklara sunulmasi zorunludur. Bu kapsamda 14.04.2016 tarihli
Genel Kurul toplantisinda bagis maddesi (Madde 10) ayr1 bir giindem maddesi olarak goriistilmiis, 2015
yil1 igerisinde yapilan 14.226.647,90-TL bagis hakkinda Genel Kurul” a bilgi verilmis ve 2016 yilinda
15.000.000-TL ye kadar bagis yapilmasi oygoklugu ile kabul edilmistir ve bu husus Genel Kurul toplanti
tutanagina islenmistir. Sirketin Bagis Politikasi bulunmamaktadir. Bagis Politikas1 olusturulmas:
kapsaminda Sirket ¢alismalarina titizlikle devam etmektedir. 2016 y1l1 igerisinde gerceklestirilen bagislar

ve bagis yararlanicilari asagida agiklanmaktadir:
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» Istanbul Cami ve Egitim Kiiltiir Hizmet Birimleri Yaptirma ve Yasatma Dernegi’ ne 8.000.000,00
TL tutarinda,

» Milli Egitim Bakanlig1’ na 5.000.000,00 TL tutarinda,

» Istanbul Cevik Kuvvet’ e 1.121.000,00 TL tutarinda,

» 15 Temmuz Sehit ve Gazileri’ ne 609.768,83 TL tutarinda,

» Van Polis Hizmetleri Gelistirme ve Destekleme Dernegi’ ne 200.000,00 TL tutarinda,
» Bolge Idari Mahkemesi’ ne 62.715,60 TL tutarinda

bagis yapilmstir.

Sirket Esas Sozlesmesi Madde 21’'de belirtildigi {izere Yonetim Kurulu” nun yetkisinde olmak
tizere, Genel Kurul toplantilari, s6z hakki olmaksizin menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik

olarak yapilabilmektedir.

2015 faaliyetlerine iliskin gerceklestirilen Olagan Genel Kurul, 21 Nisan 2016 tarihinde tescil
edilmis olup, KAP’ da ayn1 giin duyurulmustur.

5. Oy Haklari ve Azlik Haklari

Sirket Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Pay Sahipleri Boliimiinde yer alan Oy Hakki ilkesi geregi oy
haklarinin kullanimimi zorlayicr tiim uygulamalardan kagmmistir ve oy haklarinm kullanimimin
kolaylastirilmasi igin azami 6zen gostermektedir. Sinir 6tesi de dahil olmak tizere her pay sahibine oy
hakkini en kolay ve uygun sekilde kullanma firsat1 saglanmaktadir.

Her hissenin Genel Kurul’ da 1 oy hakki bulunmaktadir. A Grubu paylarin yalnizca Yonetim
Kurulu tiyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tiyelerinin
bagimsizlar disindaki tiim tiyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere
Sirket Genel Kurul” u tarafindan segilir. Ortaklik Esas Sozlesmesi Madde 8" de belirtilen ve sermaye
artirimi neticesinde ihrag edilecek olan A grubu paylara iliskin hiikiim sakli kalmak kaydiyla, Yonetim
Kurulu'na aday gosterme imtiyazi da dahil olmak {izere imtiyaz yaratilamaz veya imtiyaz veren

herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.

Ortaklikta, T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi lider sermayedardr. TOKI, T.C. Basgbakanlig1
kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirketin iligkili tarafi olarak degerlendirilen taraflar1 asagida

listelenmisgtir:
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1. T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagskanlig1 (“TOKI”)

2. Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

3. GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI igtiraki)

4. TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

5. Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

6. Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

7. Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

8. Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S..- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
9. Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

10. Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

Yenilenen TMS 24 — “Iligkili Taraf Aciklamalar1 Standardi’na gore, devlet kurum ve
kuruluslarinin iligkili taraf aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket'in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat
Bankas1 A.$., Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig
ile gergeklestirdigi islemleri bulunmaktadir. Sirketin herhangi bir istiraki bulunmamaktadir. Dolayisiyla
Sirket baska tiizel kisiliklerde temsil edilmemektedir.

Sirket Esas Sozlesmesi’ nin 22. maddesine gore Genel Kurul'un onayini gerektiren islemlere taraf
olanlarin iligkili taraf olmasi durumunda, bu tiir islemlere iliskin Genel Kurul toplantilarinda iliskili
taraflar oy kullanamaz. Belirtilen bu durumlar i¢in yapilacak Genel Kurul toplantilarinda toplant: nisab1

aranmaz, oy hakki bulunanlarin adi ¢ogunlugu ile karar alinir.

Sirket Esas Sozlesmesi Madde 21" de belirtildigi iizere, Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin
¢ogunlugunun onaylamadigy, iligkili taraf islemleri ve {igiincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin Yonetim Kurulu kararlarinin onaya sunuldugu Genel Kurul toplantilarinda, islemin
taraflar1 ve bunlarla iligkili kisilerin oy kullanamayacaklar1 bir oylamada karar alinarak diger pay
sahiplerinin Genel Kurul'da bu tiir kararlara katilmalar1 saglanir. Belirtilen bu durumlar i¢in yapilacak
Genel Kurul toplantilarinda toplanti nisab1 aranmaz, oy hakki bulunanlarin adi cogunlugu ile karar alinir
ve bu sekilde bir durumun olugmasi halinde konu ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak KAP’ ta
agiklanir.

Azmlik paylari sermaye yapisi iginde diizenlenmemistir ve Esas S6zlesme ile sermayenin yirmide
birinden daha diistik bir sekilde belirlenmemistir. Esas Sozlesme’ de azlik haklari ile ilgili bir diizenleme

bulunmamaktadir. Sirket, SPK” nin ve TTK” nin diizenlemeleri uyarinca azlik haklarmin  kullaniminin

*88
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kolaylastirilmasina azami onem vermekte olup bu hususla ilgili ¢alismalarina 6zenle devam etmektedir,
Sirket’ e bugiine kadar ve 2016 yili igerisinde konuya istinaden goriis bildiren veya elestiri ulastiran

olmamustir.

6. KAR PAYI HAKKI

Ortakligin belirli ve tutarh bir kar dagitimi politikas1 bulunmaktadir. Bu politika 28 Nisan 2014
tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda 6. Madde” de ortaklarin bilgisine sunulmus ve politika Sirket
kurumsal internet sitesinde bulunmakta ve Genel Kurul dokiimanlari igerisinde kamuya agiklanmaistir.
Kar Dagitim Politikas1 ayrica faaliyet raporu igerisinde yer alan “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum
Raporlar1” igerisinde tiim menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. Kar dagitim politikasi, pay
sahiplerinin $Sirketin gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve esaslarini éngorebilmesine
imkan verecek acgiklikta asgari bilgileri igermektedir. Kar dagitim politikasinda pay sahiplerinin

menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda dengeli bir politika izlenmektedir.

Ortaklikta kar katilim1 konusunda imtiyaz bulunmamaktadir. flgili hesap dénemi kar1 mevcut

paylarin tiimiine esit olarak dagitilmaktadir.

2015 yil faaliyet karmin kullanim sekli, dagitim miktar1 ve tarihi hakkindaki Yonetim Kurulu
Onerisinin gortisiilmesi ve karara baglanmasi ardindan Genel Kurul” da giindem maddesi (Madde 6)
olarak goriisiilmiis ve Genel Kurul tarafindan oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. Buna gore Genel Kurul’
da 2015 yili icin toplam 367.688.000.-TL tutarin Sirket ortaklarina birinci temettii olarak kar pay1
kuponlar1 karsiiginda nakden/ hesaben briit (=Net) 0,09676 TL olarak dagitilmasi ve kar pay1
dagitimmin 24 Mayis 2016 tarihinde yapilmasi kabul edilmistir. Sirket ilgili tarihte kar pay1 6demelerini
gerceklestirmistir.

Sirket kar dagitim politikasinda ifade edildigi lizere; “Sirket, ulusal ve kiiresel ekonomik
sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, giindemdeki projelerin ve fonlarin durumlar1 gibi hususlar1 da
dikkate alarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen ve Genel
Kurul” un onayina sunulan kar pay: dagitim teklifi uyarinca, yil sonlarinda hesaplanan dagitilabilir net
donem karmin asgari % 40" 11 nakit veya bedelsiz pay vermek veya belli oranda nakit ve belli oranda

bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.”

Kar dagitim esaslari, politikalar1 ve pay sahiplerine verilen kar pay1 oranlari faaliyet raporlarinda
bulunmakta ve ilgili stire¢ KAP’ ta yapilan agiklamalarla pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Kar
dagitim politikas1 ayrica kurumsal internet sitesinde ortaklarin incelemesine hazir olarak bulunmaktadir.

Sirket kar dagitim esaslarinin tiimiine uymaktadir.
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Ortaklik 2010 yili birinci halka arzindan itibaren pay sahiplerine kar dagitimini diizenli olarak
her y1l gerceklestirmektedir. Kar dagitim ilkeleri ile ilgili Esas Stzlesme maddesi (ayn1 zamanda Sirket

Kar Dagitim Politikas1 ana maddeleri) asagida bulunmaktadir:

ESAS SOZLESME MADDE 30- KARIN DAGITIMI

Sirket kar dagitimi hususunda Tiirk TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan

diizenlemelere uyar.

Sirket' in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirketge 0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler icin ayrilan kargiliklar, hesap yil1 sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gortilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil

zararlarinin diistilmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagztilir.

Birinci tertipv kanuni yedek akce

a) Kalanimn % 5'i Tiirk TTK” nin 519. Maddesinin 1.fikras1 uyarinca 6denmis sermayenin %20’sini

buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinci temettii

b) Kalandan, SPK' ca saptanan oran ve miktarda birinci temettii ayrilir.

Ikinci temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diistildiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilangcoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Ikinci tertip kanuni yedek akce

d) TTK’ nin 519.maddesinin ikinci fikrasimin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek akge
ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu Esas Sozlesme’ de pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettii ayrilmadikga, baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasma ve
Yonetim Kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar

verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii dagitilmadik¢a bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Kanun’ un 20. maddesindeki diizenlemeler gercevesinde ortaklara temettii avansi dagitabilir.



KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

Kar dagitimi esaslar1 ve politikalar: ile paydaslara verilen kar pay1 oranlar ile ilgili bilgiler
faaliyet raporlarinda da yer almaktadir. Kar dagitimi ile ilgili siire¢ KAP’ ta yapilan aciklamalarla
menfaat sahiplerine duyurulmaktadir. Sirket, kurumsal yonetim ilkeleri arasinda yer alan, kar dagitim

esaslarina uyum konusuna 6zen gostermektedir.

7. PAYLARIN DEVRI

Sirket paylarin serbestce devredilebilmesini zorlastirici uygulamalardan kaginmaktadar.

Esas sdzlesmenin 9.Maddesinde yer buldugu iizere “Imtiyazli paylarmn devri SPK iznine tabidir”.

Bunun haricinde “Esas Sozlesme” de pay devrini kisitlayict herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Konut Edindirme Yardimi karsilig1 B smifi kapali hisselere sahip olan Sirket ortaklarinin hisse
devirleri gerceklestirilmistir ve BIST’ de islem gorebilen agik hisselere dontistiiriilerek ortaklarin
hesaplarmma virman yapilmigtir. 2016 yil igerisinde KEY hak sahiplerinden, virman islemlerinin
gerceklestirilmesi igin Sirket’ e yapilan 3 bagvuru bulunmaktadir. ilgili bagvurulara istinaden toplam

308,41 (pay tutar1) tutarinda pay virmani yapilmistir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. BILGILENDIRME POLITIKASI

Sirket Bilgilendirme Politikas1 asagidaki gibi olusturulmustur,
Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilip yiirtrlige giren
"Bilgilendirme Politikas1" 28 Nisan 2014 tarihli Genel Kurul
toplantisinda Genel Kurul bilgisine sunulmustur ve KAP’ da
acgiklanmis, kurumsal internet sitesinde pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulunmaktadir. Ayrica faaliyet raporu igerisinde yer alan
“Kurumsal Yoénetim Ilkelerine Uyum Raporlar1” igerisinde tiim
menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. Bilgilendirme
politikasinda 2016 yili igerisinde herhangi bir degisiklik
gerceklesmemistir. Sirket Bilgilendirme Politikas: asagidaki gibidir:

[AMAC ve KAPSAM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS,
“Bilgilendirme Politikas1” ile ge¢mis performansinin yani sira
gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna
iliskin olarak, pay sahiplerinin, yatirimcilarin ve menfaat sahiplerinin,
Sermaye Piyasast Mevzuati, TTK, BIST Mevzuati ve diger ilgili
mevzuatin getirdigi diizenlemeler uyarinca, zamaninda, tam, dogru

ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu tiyeleri ile iist diizey
yoneticiler ve galisanlar tarafindan bilinen “Icsel Bilgi” ve "Ticari Sir"
ozelligi tasimayan faaliyetlere iligskin her tiirlii bilgi, belge, elektronik
kayit ve veriden olusan, yasal olarak agiklanmasinda sakinca

bulunmayan bilgileri kapsamaktadir.

S0z konusu politika, KAP" ta tiim menfaat sahiplerine
duyurulmustur ve ayrica kurumsal internet sitesinde yer almaktadir.
Bilgilendirme politikasinda yapilacak herhangi bir degisiklik s6z
konusu oldugu durumda KAP’ ta ve takiben Sirket internet sitesinde

ivedilikle yayimlanir ve menfaat sahiplerinin bilgisine sunulur.

BOLUM I- PAY
SAHIPLERI

BOLUM II-
KAMUYU
AYDINLATMA
VE SEFFAFLIK

8. Bilgilendirme Politikas1
9. Sirket internet Sitesi ve
Icerigi

10. Faaliyet Raporu

BOLUM III-
MENFAAT
SAHIPLERI

BOLUM IV-
YONETIM
KURULU
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KAMUYU AYDINLATMA YONTEM ve ARACLARI

Sirket, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina fligkin Esaslar Tebligi’ nin 38 ve 39.
maddelerinde belirtilen periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar gergevesinde

bilgilendirme politikas1 amaciyla asagidaki yontem ve araglar1 kullanmaktadir.
» Ozel durum aciklamalars,

»Periyodik olarak Borsa Istanbul’a iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari, Bagimsiz Denetim

Raporu,
» Uger aylik Raporlar,
» Y1llik Faaliyet Raporlari,
» Kurumsal web-sitesi,
» Yatirimci ve Analist Toplantilari,
» Basin biltenleri,
» Basin toplantilari.

Sirket internet sitesi erisimi www.emlakkonut.com.tr/ adresinden saglanmaktadir. Sirket esas

sOzlesmesinin son hali, periyodik finansal tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkiilerleri ve genel

kurul toplant: giindemleri internet sitesinde yer almaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisinin son durumlarmi yansitabilmek icin internet sitesi siirekli
giincellenecektir. Sirket, internet sitesi yolu ile wulasan her tiirlii bilgi talebini ivedilikle

cevaplandiracaktir.

Sirket tarafindan kamuyu bilgilendirmek amaciyla ve/veya Sirket'in kurumsal iletisim faaliyeti

kapsaminda hazirlanacak Basin biiltenleri, Sirket” in Basin Miisavirligi tarafindan hazirlanir.

Basinin Bilgilendirilmesi

Sirket tarafindan, devam eden projeleri, orta ve uzun vadeli stratejileri gibi faaliyetlerini
dogrudan ilgilendiren konularda bilgilendirme amagl olarak 6zel durum agiklamalarinin igerigine bagh
kalinarak toplantilar diizenlenir, basin biiltenleri hazirlanir. Toplantilara davet edilecek basin

mensuplari arasinda esitlik ilkesine sadik kalmnir.


http://www.emlakkonut.com.tr/
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-Sirket hakkinda basin-yayin organlarinda veya Internet sitelerinde yer alan haber ve

soylentilerin takibi ile buna iliskin agiklamalarin yapilma esaslari;

Sirket, basin takip prosediiriine gore ulusal veya uluslararasi basin-yayin organlar1 veya diger
iletisim kanallarinda yer alan haber ve soylentileri takip eder ve ilk kez kamuya duyurulan veya daha
once kamuya duyurulmus bilgilerden farkli icerikteki haber veya soylentilerin varlig1 halinde; bunlarin
Sirket paylarmin degerini, fiyatin1 veya yatirnmcilarin yatirim kararlarmi etkileyip etkilemedigini
degerlendirir ve gerekli gordiigii hallerde, sermaye piyasast mevzuatinda belirlenen esaslar gergevesinde

kamuya agiklama yapar.

Sirket prensip olarak piyasa soylentileri ve spekiilasyonlar konusunda herhangi bir goriis
bildirmez. Ancak Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri dahilinde SPK ve/veya BIST’den dogrulama
talebi geldigi takdirde veya yOnetim bir cevap verilmesinin gerekli ve daha uygun olduguna karar

verdigi takdirde bu tiir asilsiz haberler igin aciklama yapilir.

Yatirimcilarin Bilgilendirilmesi ve Yatiwrimci Bilgilendirme Toplantilar1 veya Basin

Toplantilarmmda Aciklanan Sunum ve Raporlara Ulasim Esaslart

Yatirimcir ve analistlerin bilgilendirilmesine iliskin konular S$irket’ in Yatirimci Miskileri
Miidiirliigii tarafindan ytritiliir. Gergek veya tiizel kisilerden gelen toplant: talepleri degerlendirilerek
ve bagvuru haftada 10 kisiye ulastig: takdirde s6z konusu talep sahiplerine bir toplanti tarihi belirlenerek
bildirilir. Bu tiir toplantilarda yapilan sunumlar ve/veya aciklayici bilgi notlari, yapilacak sunum,
telekonferans ve konusma sonrasinda Sirket web-sitesinde yayimlanir. Sirket yetkilileri, zaman zaman,
yatirimcilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve uluslararasi konferanslara veya
toplantilara katilabilirler ve bu toplantilarda kullanilan sunumlar da Sirket internet sitesinde yayimlanair.

Telefonla veya elektronik posta yoluyla yoneltilen sorular en geg 10 is giinii igerisinde cevaplandirilir.

ICSEL BILGI ve ICSEL BILGININ KAMUYA ACIKLANMASINA KADAR GIiZLILIGININ
SAGLANMASINA YONELIK ALINAN TEDBIiRLER

Icsel bilgi, Sirket tarafindan ihrac edilmis sermaye piyasasi araclarinin degerini, fiyatin1 veya
yatirimcilarin yatirim kararlarini etkileyebilecek somut bir olaya iligskin, rasyonel bir yatirimcinin yatirim
kararmi alirken anlamli kabul edebilecegi, heniiz kamuya agiklanmamis durumlarla ilgili, sermaye
piyasasi araglarinin alim satiminda kullanilmas: durumunda kullanicisina bu bilgiden haberi olmayan
diger yatinmcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya agiklandig: takdirde s6z konusu sermaye
piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatirim kararlari tizerinde etki yaratabilecek bilgilerdir.

Igsel bilgiye sahip Sirket calisanlari ile iletisim iginde olunan diger taraflar, 6zel durumun
olusmast siirecinde ve 6zel durumun olusumundan BIST’ in aciklanmasina kadar gececek stirecte, bu

bilginin gizliligini korumakla yiikiimlii olduklar: hususunda bilgilendirileceklerdir. Sirket nam ve
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hesabimna ¢alisanlar heniiz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim
bilgileri hicbir suretle tiglincli kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel
bilginin {ictincii kisilere agiklanmis oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasas1 diizenlemeleri
kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacag1 sonucuna varildiginda, Sirket tarafindan derhal 6zel

durum agiklamas: yapilacaktir.

Sirket, SPK’” nin II-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” gercevesinde Sirket veya Sirket nam veya
hesabina hareket eden gercek veya tiizel kisiler, is akdi ile veya baska sekilde kendilerine bagh ¢alisan
ve igsel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini hazirlamaktadir ve icsel bilgiye erisimi olan kisilerin
ilgili birimler tarafindan Sirket’ in Idari Isler ve Insan Kaynaklar1 Miidiirliigii'ne iletilmesi suretiyle

listenin hazirlanmasi ve giincellenmesi islemi gerceklesmektedir.

Sirket tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarmna
uygun olarak siirekli olarak giincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep {izerine ilgili resmi kurum ve
kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin igsel bilginin korunmas1 konusunda yazil1

olarak bilgilendirilmesi Sirket tarafindan saglanmaktadir.

Sirket yasal hak ve menfaatlerinin zarar gormesini engellemek amaciyla igsel bilginin

v gy

agiklanmasini, SPK’ nin I1-15.1 say1li “Ozel Durumlar Tebligi” hiikiimleri cercevesinde erteleyebilecektir.

PAY SAHIPLERI ile ILETISIM ve KAMUYA ACIKLAMA YAPMAYA YETKILI KiSIiLER

Sirket” e yonelik olarak gelen her tiir bilgi talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadig: ve SPK’
nin 11-15.1 sayih “Ozel Durumlar Tebligi” gercevesinde, yatirm kararlarini ve sermaye piyasast

araglarinin degerini etkileyebilecek tiirden olup olmadig1 degerlendirilerek,
»YOnetim Kurulu Bagkani ve tiyeleri,
»Denetimden Sorumlu Komitesi Bagkani ve tiyeleri,
»Genel Mudiir,
»Yatirimar Iliskileri Daire Bagkanlig:.

Tarafindan yazili veya sozlii olmak {izere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger
calisanlar soru taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. Sirket calisanlari, kendilerine yoneltilen sorular:
Yatirimar [ligkileri Miid{irliigii’ ne yénlendirirler.
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YETKI ve SORUMLULUK

Bilgilendirme Politikas1 Sirket Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karar ile
olusturulacak olup, Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulunun yetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karar1 ile
alinmaktadir. Yonetim Kurulu {iyelerimizin isimleri ve gorevlerine ait agiklama Bolim IV de

bulunmaktadir. Bu politika hiikiimleri Yatirimci liskileri Daire Bagkanlig1 tarafindan ytirttiiliir.

IDARI SORUMLULUGU BULUNAN KISIiLERIN BELIRLENMESINDE KULLANILAN
ESASLAR

Idari sorumlulugu bulunan kisiler, Yénetim Kurulu iiyeleri, Yonetim Kurulu iiyesi olmadig1
halde, igsel bilgilere dogrudan ya da dolayli olarak diizenli bir sekilde erisen ve sirketin gelecekteki
gelisimini ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar1 verme yetkisi olan kisilerdir. Sirket idari

sorumlulugu bulunan kisileri, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Ust Yonetimi olarak belirlemistir.

GELECEGE YONELIK DEGERLENDIRMELERIN ACIKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

Sirketin gelecege yonelik igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminlerine iliskin degerlendirmeleri
sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen esaslar cercevesinde kamuya aciklama yapmaya yetkili kisiler
tarafindan kamuya aciklanabilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere
dayandirilirlar ve ongoriillemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma olmasi durumunda bu
gelecege yonelik degerlendirmelerde degisiklikler yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve diger faktorlerden
dolay1 gergeklesen sonuglar ile gelecege yonelik degerlendirmelerde beklenen sonuglar arasinda
farkliliklar olusabilir. S6z konusu durumda olusan farkliliklar makul zaman siirecinde yatirimcilara

acgiklanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar cergevesinde
yapilacak agiklamalarinin yam sira, basin-yayin organlari, basin toplantisi ve/veya basin biiltenleri,

ulusal ve uluslararas: diizeyde konferans veya toplantilar veya diger iletisim yollarindan yararlanilarak

yapilabilir.]

Gelecege yonelik kamuya agiklanmis bilgiler, yapilmis olan ¢alismalar sonucu ortaya ¢ikan
ongoriiler; mevcut piyasa sartlar: ve yil iginde tilke ve diinya ekonomisinde olusabilecegini diistiniilen
varsayimlarin/gelismelerin dogrultusunda yapilmaktadir. Beklenmedik sartlarin ortaya ¢ikmasi halinde,
Sirket hedeflerini yeniden degerlendirmekte, daha once kamuya agiklanan gelecege yonelik bilgilerde
yer alan tahminlerin ve dayanaklarin gerceklesmemesi veya gerceklesmeyeceginin anlasilmasi halinde,

glincellenen bilgilere yer verilmekte ve KAP araciligiyla duyurulmaktadir.
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Emlak Konut, gelecege yonelik tahminlerini (gerceklesme ve farklilasma durumlarini) SPK” nin
0zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde, esas olarak KAP

platformunu kullanarak agiklamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S gelecege yonelik tahminlerinde resmi kurumlarin agikladig: veriler
(ekonomik, sosyal datalar ile gesitli giiven endeksleri gibi) ile ulusal veya uluslararas: bazda saygin
kuruluslarin analizlerini dikkatli bir sekilde takip etmektedir. Sirketin yapti§1 projeksiyonlarda kendi
veri setinden elde ettigi (satis, metrekare, tutar vb gibi) gecmis yil bilgileri analiz edilerek

yorumlanmaktadir. Emlak Konut GYO AS, her ay satis icmalini

(http://www.emlakkonut.com.tr/raporlar/raporlar.aspx), resmi internet sitesinde ve KAP platformunda
ilan etmektedir. Kurumsal internet sayfasinda, briit metrekare, satis TL degeri, satis adedi ve yabanciya
satilan boliimler konusunda bilgi diizenli olarak kamuoyu ile paylagilmaktadir. Sirket 5 Ocak 2016
tarihinde KAP’da yaptig1 aciklama ile 2016 yili satis hedeflerini duyurmus, 14 Ocak 2016 tarihinde
yapmis oldugu aciklama ile ise 2015 yilina ait hedefler degerlendirilerek gerceklesmeler KAP’ ta tiim
menfaat sahiplerine duyurulmustur. 16.05.2016 tarihinde Sirket 2016 satis hedefleri degerlendirilerek
hedeflerin beklentiler dogrultusunda paralel ilerledigi kamuoyu ile paylasilmistir. 31.10.2016 tarihinde
yapilan agiklama ile yil sonu kar hedefi, gerekgesiyle birlikte agiklanmak suretiyle, yukar1 yonlii revize

edilmis ve KAP” da kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

Bilgilendirme Politikasinin 6nemli araglarindan birisi olan ‘6zel durum agiklamalar1’ konusunda
da gerekli hassasiyet gosterilmis olup; mevzuat ve konunun gerektirdigi aciklamalar tam ve zamaninda

yapilmisgtir. 2016 yilinda yapilan agiklamalarla ilgili 6zet bilgi asagidaki paragrafta verilmistir.

01.01.2016- 31.12.2016 tarihleri aras1 yapilan 6zel durum agiklamalar1 (Genel) 203 adettir. Biitiin
acgiklamalar Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yapilmistir. Bu agiklamalardan

sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir.

Emlak Konut GYO A.$ ile ilgili sadece mevzuat geregi yapilmasi gereken aciklamalar degil, tim
gelismeler takip edilip usulii dairesinde bildirimlerde bulunulmaktadir. Sirketimiz hakkinda her tiirlii
haber gerek basili gerekse gorsel medya takip edilerek degerlendirilmektedir. Konuyla ilgili 6zel durum
tebligine girmeyen durumlar dahi izlenmekte olup gerekli goriildiigiinde ilgili birimlerimiz s6z konusu

gelismeleri kamuoyu ile paylasmaktadir.

Bilgilendirme Politikas1 hiikiimleri Yatirima Iligkileri Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilmektedir.
Bilgilendirme Politikasinin yiiriitiilmesinden sorumlu olan Yatirimai Iligkileri Miidiirliigii calisanlaribu

raporun ilgili boliimiinde sunulmustur. (Bkz. s.8-9)

Bilgilendirme Politikas1” nda igsel bilgilerden kaynaklanan iletisimin etkin yonetimi de 6zenle
yapilmaktadir. Tiim menfaat sahiplerinin isletmenin faaliyetleri hakkinda dogru, seffaf ve dl¢tilebilir

bilgi edinmesi icin; SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {ligkin
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Esaslar Tebligi” ile TTK ve diger mevzuat esaslar1 gergevesinde isletmeler tarafindan diizenlenecek
finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslara gore
hareket edilmektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UMS/UFRS)" na gore hazirlamalar1
gerekmektedir. Ancak, UMS/UFRS'nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yayimlananlardan farki, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan,
TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (TMS/TFRS) esas

alinmaktadar.

9. SIRKET INTERNET SITESI VE ICERIGI

Sirketin Tiirkge ve hlgilizce dillerinde hazirlanmus iki ayr1 web sitesi bulunmaktadir:
Tiirkge web sitesi adresi:

http://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR

Ingilizce web sitesi adresi:

http://www.emlakkonut.com.tr/en-US

Internet sitesinde yer alan bilgiler, uluslararasi yatirimcilarin da yararlanmasi agisindan Tiirkge

ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde hazirlanmistir.

Sirketin kurumsal internet sitesinde; Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen hususlar1 da
icerecek sekilde ilgili mevzuat uyarinca agiklanmasi zorunlu bilgilerin yani sira; son durum itibariyla
ortaklik ve yonetim yapisi, imtiyazli paylar hakkinda bilgi ile birlikte ortaklik esas sozlesmesinin son
hali, 6zel durum agiklamalari, finansal raporlar, faaliyet raporlari, faaliyet raporlari icerisinde yer almak
suretiyle Kurumsal Y&netim ilkelerine Uyum Raporlari, izahnameler ve diger kamuyu aydimnlatma
belgeleri, Yonetim Kurulu ve Komiteler hakkinda bilgi, genel kurul toplantilarinin giindemleri,
katilanlar cetvelleri ve toplant1 tutanaklari, vekaleten oy kullanma formu, Ucretlendirme Politikasi, kar
dagitim politikasi, bilgilendirme politikasi, insan kaynaklar: politikasi, ortaklik sunumlari, hisse senedi
performansi bilgileri, analist bilgileri, iletisim bilgileri ve sik¢a sorulan sorular baslig: altinda, Sirkete
ulasan sorular ve bunlara verilen cevaplar ana sayfada S.S.S. kisminda yer almaktadir. Bu kapsamda, en
az son 5 yillik bilgilere kurumsal internet sitesinde yer verilmektedir. Sirket etik kurallar olusturulmasi
kapsamindaki ¢alismalarina titizlikle devam etmektedir.

Sirketin Ortaklik yapist iginde; dolayli ve karsilikli istirak iliskilerinden armdirilmak sureti ile %5’

ten yiiksek paya sahip olan gercek kisi bulunmamaktadir. Fakat bu hususta bir gelisme olmasi
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durumunda pay sahibi isimleri, pay miktar1 ve oranlar: ile hangi imtiyaza sahip olduklar1 gosterilecek
sekilde asgari 6 ayda bir giincellenerek kamuyu aydinlatma seffaflik ilkesi geregi kamuoyu ile

paylasilacaktir.

Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya agiklanmas: gereken finansal tablo bildirimleri
Tiirkge’ nin yan sira es anli olarak olmak iizere Ingilizce olarak KAP’ ta yaylanmaktadir. Sirket, dzel
durum agiklamalar1 ve finansal tablo dipnotlarini da Tiirkge ile eg anli, Ingilizce olarak web sayfasinda
aciklamaktadir. Ayrica faaliyet raporu Ingilizce versiyonu Ortaklik internet sitesi Yatirimar Iligkileri
Boliimii” nde yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir. ingilizce agiklamalar, agiklamadan yararlanacak
kisilerin karar vermelerine yardimci olacak Olglide dogru, tam, dolaysiz, anlasilabilir, yeterli ve

agiklamalarin Tiirkgesi ile tutarl olacak sekilde 6zet olarak agiklanmaktadir.

Internet sitesinde yer alan tiim bilgiler, uluslararasi yatirimcilarin da yararlanmasi agisindan

Tiirkge ile tamamen ayni icerikte olacak sekilde Ingilizce olarak bulunmaktadir.

Bununla birlikte, Glimriik ve Ticaret Bakanligi'nin 31.05.2013 tarihli “Sermaye Sirketlerinin
Acacaklari Internet Sitelerine Dair Yénetmelik” uyarmca kurumsal internet sitesinde 6zgiilenmis olarak
bulundurulmas1 6ngoriilen igerige Sirket internet sitesinin ana sayfasinda yer alan “Bilgi Toplumu

Hizmetleri” linkinden erisim saglanmaktadir.

10. FAALIYET RAPORU

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu kamuoyunun sirketin faaliyetleri hakkinda tam ve dogru

bilgiye ulasmasini saglayacak ayrintida hazirlamaktadir.

Igili mevzuatta ve Kurumsal Yénetim ilkeleri’ nin diger béliimlerinde belirtilen hususlara ek

olarak yillik faaliyet raporlarinda;

» Yonetim Kurulu tiyeleri ve yoneticilerin girket disinda ytirtttiikleri gorevler hakkinda bilgiye

ve Yonetim Kurulu tiyelerinin bagimsizligina iliskin beyanlarina,

» Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelerin {iyeleri, toplanma sikli81, yiiriitiilen

faaliyetlere,

» YOonetim Kurulu” nun yil igerisindeki toplanti sayisina ve Yonetim Kurulu tiyelerinin s6z

konusu toplantilara katilim durumuna,
» Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri hakkinda bilgiye,

» Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiye,
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» Sirketin yatinm danismanligi ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig1 kurumlarla
arasinda ¢ikar catismasi olmasi durumunda bu konuda bilgiye ve bu c¢ikar catigmalari olmasi

durumunda 6nlem igin Sirketce alinan tedbirler hakkinda bilgiye,

» Sermayeye dogrudan katilm oranmin %5’i astigr karsiikli istiraklere iliskin bilgiye
(bulunuyorsa),

» Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve ¢evresel sonug¢ doguran sirket
faaliyetlerine iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda bilgiye

yer verilmektedir.

2016 yillik faaliyet raporu, TTK ve buna bagli mevzuat ile sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda
Kurumsal Yonetim Ilkeleri gozetilerek hazirlanmistir. Faaliyet Raporu, Yénetim Kurulu'nun onayindan
gecirilmekte ve mali tablolarla birlikte kamuya agiklanmaktadir ve kurumsal internet sitesinde
yayimlanmaktadir. Faaliyet donemlerimizdeki mali olaylar1 yansitan finansal tablolar ‘Uluslararas:
Muhasebe ve Raporlama Standartlarina’” gore hazirlanmakta ve ilgili donemlerde bagimsiz denetimden
gecmektedir.
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BOLUM Ill- MENFAAT SAHIPLERI
11. MENFAAT SAHIPLERININ BiLGILENDIRILMESI

Emlak Konut GYO A.S, giintimiizde bilgi edinmenin ve eee
buna bagl karar alma siireclerinin giderek onem kazandigimn BOLUM I- PAY
bilincinde olup, dogru bilgiye esit sartlarda kolay ulasilmas: igin SAHIPLERI
gerekli Onlemleri almistir. Bu konu S$irket igin yoOnetsel bir
onceliktir.

Menfaat sahipleri; sirketin hedeflerine ulasmasinda veya e
faaliyetlerinde ilgisi olan c¢alisanlar, alacaklilar, miisteriler, BOLUM II-
tedarikgiler, sendikalar, gesitli sivil toplum kuruluslar1 gibi kisi, KAMUYU
kurum veya c¢ikar gruplaridir. Ortaklik islem ve faaliyetlerinde AYDINLATMA
menfaat sahiplerinin ilgili mevzuat ve karsilikli sozlesmelerle VE SEFFAFLIK

diizenlenen haklarin1 koruma altina almaktadir. Menfaat
sahiplerinin haklarimin mevzuat ve karsilikli sozlesmeler ile
korunmadigr durumlarda, menfaat sahiplerinin g¢ikarlarinin iyi
niyet kurallar1 c¢ercevesinde ve sirket imkanlar1 oOlglisiinde

korunmasi hususunda Sirket azami 6zen gostermektedir.

Emlak Konut GYO A.S tiim menfaat sahiplerini seffaf,

dogru, kolay ulasilabilir, anlasilir ve mevzuatlar dogrultusunda

BOLUM I11-
MENFAAT
SAHIPLERI

yapilan acgiklamalarla isletmemiz hakkindaki gelismelerden 0 W REEET R ot

. Bilgilendirilmesi
haberdar etmektedir. Kamuoyuna yapilan agiklamalarda TG
. . ... o . . 12. Menfaat Sahiplerinin
Bilgilendirme Politikas: dogrultusunda hareket edilerek, politikada .
. . o . L . Yonetime Katilimi
s0z edilen iletisim yol ve araglari ile bilgilendirme yapilmaktadir. [ oo eyl

Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, Politikas:

anlagilabilir, diisiik maliyetli, kolay ve esit kosullarda erisilebilir 14. Etik Kurallar ve Sosyal

sekilde duyurulmaktadir. Sorumluluk

Sirket Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde belirtildigi sekli ile
1'3ilgilendirme Politika51'm uygulamaktadlru. Ngili politika“Sirlfet BOLUM IV-
internet sayfas1 ve faaliyet raporu araciligi (Kurumsal Yonetim . )
llkelerine Uyum Raporu igerisinde) ile kamuya aciklanmistir. YONETIM
Bilgilendirme Politikas1” nda hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne KURULU

siklikta kimler tarafindan agiklanacag: belirtilmektedir.
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Menfaat sahiplerine iliskin sirket politikasi bulunmamakla birlikte Sirket s6z konusu politikanin

olusturulmasi kapsaminda ¢alismalarini azami 6zenle siirdiirmektedir.

Menfaat sahiplerinin mevzuat ve sozlesmelerle korunan haklarmin ihlali gerceklesmesi
durumunda etkili ve siiratli bir tazmin imkani saglanmaktadir. Sirket, ilgili mevzuat ile menfaat
sahiplerine saglanmis olan tazminat gibi mekanizmalarmn kullanilabilmesi icin gerekli kolaylig:
gostermektedir, Sirket’ in calisanlarina yonelik ayrica bir tazminat politikas1 bulunmamaktadir fakat
Sirket Sosyal Giivenlik Kurumu (SGK) ‘nun ¢alisanlar i¢in uyguladig: tiim hiikiimleri eksiksiz olarak
uygulamaktadir. Tazminat politikasinin Personel Yonetmeligi’ nde yazili olarak da yer almamasi
nedeniyle, bu hususta esas olarak dikkate alinan 4857 sayili Is Kanunu’ nda bulunmakta olan
hiikiimlerdir. Sirket esit, adil, tarafsizlik ilkeleri gergevesinde bir tazminat politikasinin olusturulmasina
titizlikle devam etmektedir. Tazminat politikasinin olusturulmasini takiben S$irket, tiim menfaat
sahiplerini, haklarinin korunmasi ile ilgili olarak kurumsal internet sitesini kullanilmak suretiyle

bilgilendirecektir.

Sirket, menfaat sahiplerinin Sirketin ilgili mevzuata aykir1 ve etik agidan uygun olmayan
islemlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi’ ne veya Denetimden Sorumlu Komite” ye iletilmesi i¢in gerekli

mekanizmalar1 olusturmustur ve her tiirli iletisim kanallar1 a¢ik tutulmaktadir.

Tim menfaat sahiplerine karsi ‘is etigi ve geleneksel ticari ahlak’ anlayisi cergevesinde
yaklagilmaktadir. Bu baglamda dogabilecek sorunlar igin i¢ denetim sistemimiz konuyla ilgili denetim
yapmaya yetkilidir. Menfaat sahiplerinin, Kurumsal Yonetim Komitesi veya Denetimden Sorumlu
Komite ile iletisime ge¢mesini zorlastirict herhangi bir Sirket uygulamas: bulunmamaktadir. Menfaat

sahipleri her konu hakkinda bilgi alabilmek amaciyla Sirket’ e yazili bagvuru yapabilirler.

Menfaat sahipleri arasinda ¢ikar catismalar1 ortaya ¢ikmasi veya bir menfaat sahibinin birden
fazla ¢ikar grubuna dahil olmasi durumunda; sahip olunan haklarin korunmas: agisindan miimkiin
oldugunca dengeli bir politika izlenmekte ve her bir hakkimn birbirinden bagimsiz olarak korunmasi
hedeflenmektedir.

Sirketin diizenledigi her tiirlii ihale ayrintilari, sonuglar1 ve yiiklenicileri de bilgilendirme
politikas: geregi ilan edilmekte olup, ilgili menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. Emlak Konut
GYO A.S olarak, menfaat sahiplerinin Sirket’ e daha kolay ulasabilmeleri ve menfaat sahiplerine daha
iyi bir hizmetin saglanmasi amaciyla 444 36 55 numarasindan ulasilabilen cagr1 merkezi ile 26 Ekim 2016
tarihi itibari ile hizmet vermeye baglamistir.
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Sirket, genis kapsamli menfaat sahipligi kavramini (dogrudan isletmemizle ilgili olmayan taraflar
dahil olarak) benimsediginden basta isletme i¢i olmak {izere tiim menfaat sahipleri agisindan 6nem
tasiyan veri giivenligi, kullanimi, paylasimi, saklanmasz ile ilgili ISO Kalite standartlarina uygun hale

getirdigi organizasyonu ile menfaat sahiplerine daha iyi hizmet sunmay1 amaglamistir.

Sirketin en Onemli degerlerinden olan entelektiiel sermayesini olusturan ¢alisanlar igin ise
uzmanlik alanlarina giren egitimler, toplantilar diizenlenmekte, farkl ilgi alanlar: ile ilgili beceriler

kazanmalar1 iginde gerekli ¢alismalar yapilmaktadir.

Tiim menfaat sahiplerinin soru, griis ve bilgi talepleri Yatirimai Iligkileri Miidiirliigii tarafindan
cevaplandirilmaktadir. Miidiirliik galisanlarinin e- posta adresleri Tiirkge ve Ingilizce olarak internet
sitesi Yatirimar ligkileri kisminda yer almaktadir. Ilgililere asagida yer alan elektronik posta adresi

disinda; info@emlakkonut.com.tr adresinden de ulasilabilir. Ayrica dagitim listesine kayit olan

kisi/kurumlar 6nemli giincel agiklamalardan e-posta yoluyla haber olmaktadirlar.

12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Basta sirket ¢alisanlar1 olmak {izere tiim menfaat sahiplerinin Sirket yonetimine katilimini
destekleyici modellerin Sirket faaliyetlerini aksatmayacak sekilde gelistirilmesi konusunda ¢alismalar

devam etmektedir.

Sirket genis kapsamli menfaat sahipligi kavramina 6nem vermekte olup sadece paydaslar1 degil,

hizmet sunulan kisilerden, hizmet alinan kisilere, calisanlara kadar bu stireci takip etmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. dogrudan veya dolayh olarak (faaliyet raporumuzda aciklanan is
modellerine gore) yapilan projelerimizde, miisterilerinin memnuniyetleri konusunda asagidaki

calismalar yiiriitiilmektedir.

» Satis ofislerinde miisteri memnuniyeti anketleri yapilarak konuyla ilgili geri bildirimler
toplanmis ve degerlendirilip “Ust Yonetim”e rapor olarak iletilmistir. Istanbul’ un gesitli bolgelerinde
talepleri ve beklentileri degerlendirmek amacl gesitli anket calismalar: da yapilarak tiiketici beklenti ve

egilimleri 6l¢lilmiis, degerlendirilmis buna bagh projeksiyonlar gelistirilmistir.

» Miigterilerin ve calisanlarin istekleri ile onerilerini takip edilmekte olup gelen taleplerin

incelenip degerlendirilmesi yapilmaktadir.

» Calisanlarimizin  yonetime katilmalar1i ve goriislerini iletmeleri amaciyla toplantilar
diizenlenmekte ve gecmis donemde elde edilen geri bildirimlerin durumu gozden gecirilmektedir.

Ayrica ¢alisanlarimizin istek, oneri ve sikayetleri ilgili miidiirliik birimlerine sunabilmektedir.
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Pay sahiplerinin yoOnetime katilmalar1 ise mevzuat ve diizenlemeler cergevesinde
gerceklestirilmektedir. Sirketimiz Yonetim Kurulu yiiriitme organi oldugundan pek ¢ok 6nemli karar

ilgili yap1 tarafindan alinmaktadir.

Menfaat sahipleri bakimindan sonug doguran 6nemli kararlarda her tiirlii iletisim kanallar1 agik

tutularak menfaat sahiplerinin goriisleri mutlaka alinmaktadir.

13. insan Kaynaklar Politikasi

Ortakligin Insan Kaynaklar1 Politikasi, Sirket’ in personel politikasmin temelini olusturan ilkeler
asagida sunulmaktadir, séz konusu politika kurumsal internet sitesinde tiim menfaat sahiplerinin

bilgisine sunulmustur. 2016 yili igerisinde s6z konusu politikada bir giincelleme yapilmamuistir.

Sirket Organizasyon El Kitabi'nda sirketin tiim hizmetlerinin en iyi sekilde ytiriitiilmesi igin
gerekli olan personelin secimi, isttihdamin sirket biinyesinde dagilimi ve istihdam edilen personelin
egitimi icin gerekli sekil ve sartlar1 belirleyerek verim ve etkinligi en iist diizeyde tutmak amaciyla

Personel ve Insan Kaynaklar1 Politikas1 olusturulmustur.

» Sirket biinyesinde bos kadrolara is tanimlarimin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli

personel almak,
» Tim personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkan1 saglamak,
» Personelin kisiligine sayg: duymak, tiim hak ve menfaatleri gbzetmek,
» Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortamy, iyi beseri miinasebetler tesisini saglamak,

» Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar

saglamak, basarili olanlar1 6diillendirmek,
» Bosalan yonetim kadrolarina 6ncelikle sirket biinyesi i¢cinden eleman yetistirmek ve atamak,

» Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun goérevde

azami verimle ¢alismasini saglamak,

» Blitge imkanlari ol¢lisiinde, personelin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarmi karsilamak, sosyal hizmet

ve yardimlardan biitiin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismay1 cazip hale getirmek,

» Kadro imkanlar1 dahilinde yetenekli ve basarili personele yiikselebilme imkani ve is giivenligi

saglamak,

» Personeli ilgilendiren konular1 personele zamaninda iletmek, goriis ve Onerilerinin idareye

kolaylikla bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve imkanlarim gelistirmek,
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» Etkin bir egitim plan ve program ile tiim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani

saglamak,
» Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en {ist diizeyde tutmak,
» Personelin maddi ve manevi haklarin1 korumak ve gelistirmek,

» Personelin ¢alisma isteklerini gelistirici bir is ortam1 meydana getirmek ve iyi bir beseri iliskiler

kurulmasinda ¢aba gostermektir.
Bununla birlikte;

» Ise alim politikalar1 olusturulurken ve kariyer planlamalar1 yapilirken, esit kosullardaki kisilere
esit firsat saglanmasi ilkesi benimsenir. Yonetici gorev degisikliklerinin sirket yonetiminde aksakliga
sebep olabilecegi ongoriilen durumlarda, yeni gorevlendirilecek yoneticilerin belirlenmesi hususunda

halefiyet planlamasi hazirlanir.
» Personel alimina iligskin Olgtitler yazili olarak belirlenir ve bu 6lgiitlere uyulur.

» Calisanlara saglanan tiim haklarda adil davranilir, calisanlarin bilgi, beceri ve gorgiilerini

arttirmalarina yonelik egitim programlari gergeklestirilir ve egitim politikalar1 olusturulur.

» Sirketin finansal durumu, iicret, kariyer, egitim, saglik gibi konularda calisanlara yonelik

bilgilendirme toplantilar1 yapilarak goriis alisverisinde bulunulur.

» Calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veya ¢alisanlar1 ilgilendiren gelismeler ¢calisanlara veya

temsilcilerine bildirilir, bu nitelikteki kararlarda ilgili sendikalardan gortis alinir.

» Sirket calisanlarmin gorev tanimlari ve dagilimi ile performans ve 6diillendirme kriterleri
calisanlara duyurulur. Calisanlara verilen {icret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat

edilir. Sirket, calisanlarina yonelik olarak pay edindirme planlari olusturabilir.

» Calisanlar arasinda 1rk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin sirket igi fiziksel,

ruhsal ve duygusal kotii muamelelere karsi korunmas i¢in 6nlemler alinir.

» Sirket, dernek kurma ozgiirliigii ve toplu is sozlesmesi hakkinin etkin bir bigimde taninmasini
destekler.

» Calisanlar i¢in giivenli ¢alisma ortami ve kosullar: saglanir.

Sirket Idari Isler ve Insan Kaynaklar1 Miidiirliigii daha iyi bir hizmetin temin edilebilmesi
amaciyla 04.03.2015 tarih ve 365 No’ lu Genelge ile Idari Isler ve Insan Kaynaklari Daire Bagkanlig1
statiisiinde hizmet vermeye baslamistir. 07.12.2015 tarihli Olur ile Idari Isler ve Insan Kaynaklar1 Daire
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Baskanlig1 “Idari Isler Daire Bagkanlig1” olarak revize edilmistir. S6z konusu baskanlik ayni zamanda
Insan Kaynaklar1 sorumlulugunu iistlenmektedir. Yapilan bu degisiklik ile daha etkin bir IK y6netimi
yapilmasi da amaglanmustir. Idari Isler ve Insan Kaynaklar1 Miidiir Vekilligi Ali Haydar YILDIRIM, Idari
Isler Daire Bagkanlig1 ise Halil Ibrahim SAHIN tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sirket ¢alisanlar arasinda 1rk, din, dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamas: ve galisanlarin sirket ici
tiziksel, ruhsal ve duygusal kotii muamelelere karst korunmasi igin tiim Onlemler alinmustir.
Calisanlardan ayrimcilik konusunda veya diger hususlarda 2016 yili igerisinde herhangi bir sikayet
alinmamakla birlikte, Sirket ¢alisanlar1 tiim insan kaynaklar: siiregleriyle (ise alim, terfi, gérev tanim
transfer, rotasyon, performans, ddiillendirme, yetenek yonetimi, insan giicii planlama, {icretlendirme ve
ek menfaatler, organizasyona dayali gelisim ve siireg iyilestirme), gorev tanimlari, dagilimi konularinda
bilgilendirilmis ve tiim hususlarda yazili diizenlemeler mevcuttur. Sirket biinyesinde Sirket” in finansal
durumu ve faaliyetleri, egitim, saghk gibi konularda diizenli olarak seminerler diizenlenmektedir ve
calisanlarla goriis alisverisi yapilmaktadir. Calisanlar ile ilgili olarak alinan kararlar veya calisanlar:
ilgilendiren gelismeler ivedilikle ¢alisanlara bildirilir. Calisanlara verilen {icret ve diger menfaatlerin

belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir.

Sirket, Personel Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmeliklerde hiikmii bulunmayan hususlarda,
4857 sayili Is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hiikiimleri gergevesinde is, islem ve uygulama

yapmaktadir.

Calisanlar igin giivenli ¢alisma ortami ve kosullari saglanir. Personel, sosyal giivenlik
bakimimdan 506 say1l1 Sosyal Sigortalar Kanunu’ na tabidir. Sirket personeli is ve isci saghig1 ve giivenligi
konusunda yangn, is saghg giivenligi ve Il Saghk Miidiirliigii araciligiyla diizenlenmis olan ilkyardim
egitimi almistir. Is Saghg Giivenliginin yiiriitebilmesi amaciyla Is Saglhigi Giivenligi Kurulu
kurulmustur.

Sirket biinyesinde Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmasi sebebiyle c¢alisanlarla iliskilerin
surdiiriilebilmesi igin ayrica 6zel bir temsilci tayini hentiz gergeklestirilmemistir. Bununla birlikte,
iliskilerin daha saglikli bir zeminde yiriitiilmesi amaciyla calisanlarla iliskilerin yiirtitiilmesi

kapsaminda temsilci tayini icin gerekli caligmalar titizlikle stirdiiriilmektedir.

Sirket biinyesinde Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadir. Kalite Yonetim Temsilcisi, Kalite
yonetim sistemine ait tiim veri ve dokiimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger boliim sorumlular ile

koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasmdan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi igin bir i¢ tetkikgi
atanmugtir. Kalite Yonetim Temsilcisi, I¢ Tetkik faaliyetlerini yiiriitecek personelin gerekli egitimleri
almasimni saglamaktan, tetkik faaliyetlerini organize etmekten ve boliimler arasi faaliyetleri organize

etmekten ve boliimler arasi koordinasyonu saglamaktan sorumludur.
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Kalite Yonetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet calismalarinin uygulanmasini saglamak,
acilan diizeltici ve 6nleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayitlarin muhafazasindan sorumludur.
Tiim boliim sorumlular tespit edilen uygunsuzluk ve hatalar icin diizeltici ve 6nleyici faaliyet 6nerisinde

bulunup uygulama baslatmaktan ve baslatilan uygunsuzluklarin takibinden sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Y&neticileri ile birlikte {iriin ve hizmet performans 6l¢timlerinin
olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanir. Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen
istatistiki metotlar uygulama sonuclarimi degerlendirir ve yonetimin gozden gegirmesi igin toplantilarina

sunar. Kalite Yonetim Temsilcisi, tiim Kalite Yonetim Sisteminin saglikli isletilmesinden sorumludur.
Miisteriler ve tedarikgilerle iligkiler kapsaminda;

» Sirket, mal ve hizmetlerinin pazarlamasinda ve satisinda miisteri memnuniyetini saglayici her
tiirlti tedbiri almaktadir. Bu nedenle daha dnce bahsedildigi tizere satis ofislerinde miisteri memnuniyeti
anketleri yapilarak konuyla ilgili geri bildirimler toplanip ve degerlendirilip “Ust Yonetim”e rapor
edilmektedir.

» Miisterinin satin aldig1 mal ve hizmete iligskin talepler stiratle karsilanmaktadir ve 7/11/2013
tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanunun 46. ve 84. maddelerine dayanilarak
hazirlanan “On Odemeli Konut Satislar1 Hakkinda Yonetmelik” ile miisterilerin satin aldig1 mal ve
hizmetlere iliskin gecikmeler tazmin edilmektedir ve bu konuda miisterilerin bilgilendirilmesi

saglanmaktadir.

» Mal ve hizmetlerde kalite standartlarina uyulur ve standardin korunmasina 6zen gosterilir. Bu

amagla kaliteye iligskin belirli bir garanti saglanir.

» Misteri ve tedarikgiler ile ilgili ticari sir kapsamindaki bilgilerin gizliligine Ozen
gosterilmektedir.
14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket ingaat faaliyetlerinde ise dogaya duyarli, temiz enerji kaynaklarma dayali projelerin
iretilip model olarak ortaya ¢ikmasi iginde alt yiiklenicilerle projelerinde destek olmaya ¢alismaktadir.
Enerji tasarrufunun etkin saglanmasi durumunda ortaya ¢ikacak gevresel ve ekonomik olumlu etkilere
gerekli hassasiyet gosterilmekte olup, proje ve calisma alanlarinda tasarrufa yonelik Onlemler
alinmaktadir. Yapilan tiim faaliyetlerde kamu c¢ikarlar1 da gozetilmekte, gerek yenilenebilir enerji,
cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin bunlara uygunlugu konusunda azami ¢aba sarf
edilmektedir.
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Emlak Konut GYO A.S., 29/06/2001 tarihinde kabul edilerek 13/07/2001 tarih ve 24461 sayil1 Resmi
Gazete’ de yayinlanarak ytiriirliige giren ve 2/11/2011 tarihinde 4708 nolu Kanun Hiikmiinde Kararname
ile son hali olusturulan Yapr Denetimi Hakkinda Kanun gercevesinde tiim yapi ve imalat islerini

strdirmektedir.

Emlak Konut GYO A.S., en genis anlamda menfaat sahipligi kavramina onem verdiginden
yaptig1 tiim islerde cevreye, insana, dogaya duyarli olmay1 kendisine prensip edinmistir. Bu baglamda
‘Kalite Politikas1” olusturulmus ve kurumsal internet sitesinde ilan edilmistir. Kalite Politikasi’ nda

stirdiiriilebilir ve toplumsal degerle katkida bulunan isletme yonetimi anlayis: vurgulanmaktadar.

Kalite Politikas1 sosyal sorumluluk esaslar1 dikkate almnarak hazirlanmis olup asagida ifade
edilmistir;
» YOnetim sistemi ile kalite standardlarina uymak ve siirekli gelistirmek,

» Personelin egitim faaliyetlerine 6nem vererek, yaraticiliklarini ve etkinliklerini artirmasin

tesvik etmek,
» Sektordeki gelismeleri ve yenilikleri yakindan takip etmek,

» Halka acik hisseleri BIST” de islem goren bir Sirket olarak, hissedarlarin ve yatirimcilarin maddi

ve manevi haklarmi gozetmek,
» Ge¢gmisin mirasi olan tarihi ve kiiltiirel degerlere 6nem veren bir anlayis igerisinde olmak,
» Toplumsal degerler ile miisterilerin tercih ve beklentilerini goz 6niinde bulundurmak,

» Emlak Konut marka giivencesi altinda, huzurlu ve giivenli yasanabilecek mekanlarin oldugu,

cagdas sehircilik anlayisina sahip, planly, nitelikli ve gevreye duyarl yerlesim merkezleri tiretmek,

» Kurulusumuzdan giiniimiize kadar, yaptigimiz basarili isler neticesinde olusan Emlak Konut
markasini; birikimimiz ve tecriibemiz 1s1§1nda, personelimiz ile aile olma bilinciyle hareket eden “Biz”

odakl1 yonetim anlayisiyla gelecek zamanlara tagimaktir.

S6z konusu prensipler bir biitiin haline getirilerek Emlak Konut GYO A.$. logosunun temelini
olusturmustur. Emlak Konut GYO A.S. logosu, planli ve nitelikli cagdas sehircilik anlayisini, huzurlu ve

giivenli yuva sicakligini, yesile ve cevreye olan duyarlhiligi simgelemektedir.

Emlak Konut GYO A$" nin sosyal sorumluluk g¢alismalari, “stirdiiriilebilirlik” ve “toplumsal
deger yaratma” anlayisi cercevesinde planlanmaktadir. Kamunun ihtiya¢ duydugu modern, saghkli yap:
ve bolgeler insa edilmekle kalmayip aymi zamanda bu planlamalara ‘kamu yararina kullanilacak’
bagimsiz boltimlerde yapilarak halkimizin hizmetine sunulmaktadir. Bunun en tipik 6rnekleri yapilan

okul ve camilerdir.
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2003-2017 (GUNUMUZE KADAR) YILLARI ARASINDA KAMU YARARINA YAPILAN iSLER

Projeler Okul/Kres Camii Saghk Tesisi
Tamamlanan Projeler 24 5 3
Devam Eden Projeler 25 12 7

Toplam 49 17 10

Yukarida anlatilan faaliyetlere ek olarak; sosyal sorumluluk ve bilgilendirme amacli egitim,

kiltiir alanlar1 6ncelikli olmak iizere ytiriitiilmiis sponsorluklar asagida ifade edilmistir;

Kamuya yonelik faaliyetler (desteklenen / dnciiliik edilen sosyal ¢alismalar, bolge insanlarina

yonelik sosyal ¢alismalar) da asagida ifade edilmistir;
e Itii Kariyer Merkezi, Itii Kariyer Zirvesi 2016 Organizasyonu Sponsorlugu, 22-25 Subat 2016

e Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Her Yoniiyle Trabzon Etkinlikleri Sponsorlugu
24-28 Subat 2016

e Cityscape Turkey Fuari Sponsorlugu , 24-26 Mart 2016

e Sabah Gazetesi, Kentsel Dontisiim ve Akilli Sehirler Paneli Sponsorlugu, 11 Nisan 2016
e Infoloji Fuarcilik A.S., Geng Tiirkiye Zirvesi Sponsorlugu, 06-08 Mayis 2016

e GYODER, 15. Gayrimenkul Zirvesi Isimiz Metrekare Sponsorlugu , 10 May1s 2016

e Karabiikliiler Vakfi, Karabiik Giinleri Sponsorlugu, 19 Mayis-22 Mayis 2016

e Afad Sponsorluk, Debigo Tiyatro Oyunu Sponsorlugu, 23 May1s-06 Haziran 2016

e Smart City Expo Istanbul Fuari ve Diinya Kongresi Sponsorlugu, 01-03 Haziran 2016

e Cityscape Dubai Fuar1 Sponsorlugu, 06-08 Eyliil 2016

e Habitat 3 Konferans: Sponsorlugu, 17-20 Ekim 2016

¢ Kentsel Doniistim ve Akilli Sehirler Kurultay: Sponsorlugu, 25 Ekim 2016

e Nevsehir Zirvesi Sponsorlugu 2016, 28-30 Ekim 2016
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e Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi, Hukuk {lmi Uluslar1 Birligi 66. Kongresi
Sponsorlugu, 03-04 Kasim 2016

e Sign Of City Awards Odiil Téreni Sponsorlugu, 9 Kasim 2016
e 16. Miisiad Expo Uluslararasi Ticaret Fuar1 Sponsorlugu, 09-12 Kasim 2016

e Istanbul Teknik Universitesi Kariyer Merkezi, Tiimkaf Tiirkiye Miihendislik Kariyer Fuari
Sponsorlugu, 14-15 Kasim 2016

e Azerbeycan Cumhuriyeti Emlak Meseleleri Devlet Komitesi, Rec Expo 2 Fuar1 Sponsorlugu,
22-24 Kasim 2016

e Istanbul Universitesi, Gelenekten Gelece Osmanli Mimari Projeleri Kitab1 Sponsorlugu, 25
Kasim 2016

e Argeve inavosyon Zirvesi Sponsorlugu, 29-30 Kasim 2016

e Sehitlerimiz i¢cin Mag Sponsorlugu, 20 Aralik 2016

Emlak Konut GYO A.S, sosyal sorumluluk ve buna bagli kavramlara deger vermekle kalmayip

giderek artan bir tempoda tilke, sektor yararma olabilecek calismalar1 desteklemeye devam edecektir.

Sirketin etik kurallar olusturma kapsaminda calismalar1 azami Ozen gosterilerek devam
etmektedir. Etik kurallarin olusturulmasini takiben Sirket kurumsal internet sitesi vasitasiyla kamuya

agiklanacaktir.

Sirket, sosyal sorumluluklarna karst duyarli davranmaktadir; gevreye, tiiketiciye, kamu
saghigma iliskin diizenlemelere uymaktadir. Sirket, uluslararas: gecerlilige sahip insan haklarina destek
olmakta ve sayg1 gostermekte olup irtikap ve riigvet de dahil olmak tizere yolsuzlugun her tiirliisiiyle

miicadele etmektedir.
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BOLUM IV- YONETIM KURULU

15. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu, alacagr stratejik kararlarla, sirketin risk,
bliylime ve getiri dengesini en uygun diizeyde tutarak akilci ve
tedbirli risk yonetimi anlayisiyla Sirketin oncelikle uzun vadeli

cikarlarmi gozeterek Sirket idaresini ve temsilini saglamaktadir.

YOnetim Kurulu; Sirketin stratejik hedeflerini
tanimlamaktadir, Sirketin ihtiya¢ duyacagr isgiicii ile finansal
kaynaklarin1  belirlemektedir ~ ve  yOnetimin  performansin

denetlemektedir.

Yonetim Kurulu {iye sayisi, her durumda bes iiyeden az
olmamak kosulu ile, Yonetim Kurulu tiyelerinin verimli ve yapici
calismalar yapmasina, hizli ve rasyonel Kkararlar almasmna ve
komitelerin olusumuna ve ¢alismalarmni etkin bir sekilde organize

etmesine imkan saglayacak sekilde belirlenmistir.

Yonetim Kurulu [jyeleri Genel Kurul karan ile segilir.
Yonetim Kurulu Baskan, Bagskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak tizere
toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3
bagimsiz tiye bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tiyelerinde aranacak

nitelikler Kanun ve tebliglerdeki esaslara gore belirlenmektedir.

Sirketin yOnetimi, tigtincii kisilere kars: temsil ve ilzami, TTK
hiikiimleri cercevesinde Genel Kurul tarafindan secilen TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlara haiz 7 {iyeden
olusan YoOnetim Kurulu'na aittir. Yonetim Kurulu her yil ilk
toplantisinda tiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman

vekalet etmek {izere en az bir bagkan vekili seger.

Sirket 14.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurulu' nda segilen
Yonetim Kurulu' nun, 14.04.2016 tarihinde yapilan ilk toplantisindaki

miizakere ve oylama sonucunda;

TTK'nun 366' nc1 madde hitkmii geregi gorev taksimi yaparak;
Yonetim Kurulu Bagkanligi' na Ertan YETIM' in, Yonetim Kurulu
Bagkan Vekilligi'ne Bagimsiz Uye Ertan KELES' in, Yénetim
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Kurulu {iyeliklerine Murat KURUM, Veysel EKMEN, Sami ER, Mehmet OZCELIK ve Havvanur
YURTSEVER'in secilmelerine, ve KAP ve Sirketimiz internet sitesi aracilig1 ile kamuoyuna agiklanmasina

karar verilmistir.

Yonetim Kurulu'nun gorev stiresi tiim iiyeler i¢in 1 yildir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten
tiyelerin aday gosterilerek yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi
halinde Y6netim Kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlara haiz bir kimseyi gegici
olarak bu yere tiye seger ve ilk Genel Kurul'un onayina sunar. Bu yolla segilen iiye, onaya sunuldugu

Genel Kurul toplantisina kadar gorev yapar ve onaylanmasi halinde selefinin siiresini tamamlar.

Yonetim Kurulu iiyelerinin, TTK, sermaye piyasast mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile
ongoriilen sartlar1 tasimalar: gerekir. Bir tlizel kisi Yonetim Kurulu tiyesi olarak secildigi takdirde, tiizel
kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan
olunur. Yonetim Kurulu {iyesi olan tiizel kisi kendi adma tescil edilmis bulunan kisiyi her zaman

degistirebilir.
Yonetim Kurulu tiyeleri Genel Kurul tarafindan her zaman gorevden alinabilir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin cogunlugu icrada gérevli olmayan iiyelerden olusmaktadir. Icrada
gorevli olmayan Yonetim Kurulu {tiyesi, tiyelik haricinde Sirkette baskaca herhangi bir idari gorevi veya
kendisine bagli icrai mahiyette faaliyet gosteren bir birim bulunmayan ve sirketin giinliik is akisina ve
olagan faaliyetlerine miidahil olmayan kisidir. Icrada gorevli olmayan Yénetim Kurulu diyeleri
icerisinde, gorevlerini hicbir etki altinda kalmaksizin yapabilme niteli§ine sahip bagimsiz iiyeler

bulunmaktadair.

Sirket Esas Sozlesmesi Madde 12’ de belirtildigi iizere; “Icrada gorevli olmayan iiyelerin
icerisinde SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ nde tanimlanan anlamda toplam {iye
sayisinin 1/3'tinden ve her durumda ikiden az olmamak {izere bagimsiz iiye bulunur. S6z konusu
tiyelerin bagimsizlig1 agisindan SPK tarafindan yaymlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri'nde tanimlanan
bagimsizlik kriterlerinin saglanmasi zorunludur. 1/3'tin hesaplanmasinda kiisuratli say1 ciktigi takdirde
izleyen tam say1 esas alimur. Yonetim Kurulu ile ilgili hususlarda SPK tarafindan yaymlanan Kurumsal

Yonetim Ilkelerine uyulur.”

Emlak Konut GYO A.S., Yonetim Kurulu icerisindeki bagimsiz iiye sayis1 toplam iiye sayisinin
tigte birinden az degildir. Bagimsiz iiye sayisinin hesaplanmasinda kiisuratlar izleyen tam say1 olarak
dikkate alinmistir. Her durumda, bagimsiz iiye sayisi ikiden az olmamakla birlikte, Sirket biinyesinde

Bagimsiz Yonetim Kurulu tiye sayis1 3’ diir.
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Bagimsiz YoOnetim Kurulu fiyeleri ilgili mevzuatta bulunan “bagimsizlik” kriterlerini
tasimaktadir. Bagimsizlik beyanlar1 Sirket kurumsal web sayfasinda ve yillik faaliyet raporunda

yaymnlanmaktadir.

Bagimsizligr ortadan kaldiran bir durumun ortaya ciktigl, bagimsiz iiyenin istifa ettigi veya
gorevini yerine getiremeyecek hale geldigi durumlarda, bu husus bagimsiz iiye tarafindan kamuya
duyurulmak {izere Yonetim Kurulu’ na iletilir ve iiye ilke olarak istifa eder. Istifa eden iiyenin yerine
yapilacak atama SPK tarafindan yaymlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile belirtildigi sekilde
gerceklestirilir.

Aday Gosterme Komitesi, yonetimin ve yatirimcilarin da dahil olmak iizere (adaylik teklifi talebi
bulunuyorsa) bagimsiz tiyelik icin aday tekliflerini, adayin bagimsizlik olgiitlerini tasiyip tasimamasi
hususunu dikkate alarak degerlendirmekte ve buna iliskin degerlendirmesini bir rapora baglayarak

Yonetim Kurulu onayma sunmaktadir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu tiye aday, ilgili mevzuat, esas sozlesme ve Kurumsal Yonetim Tebligi’
nde yer alan tiim kriterler ¢ercevesinde bagimsiz olduguna iligkin yazili bir beyan1 aday gosterildigi

esnada Aday Gosterme Komitesi’ ne vermektedir.

2016 yilhi igerisinde, Yonetim Kurulu Aday Gosterme Komitesi’ nin raporu gercevesinde Veysel
EKMEN, Ertan KELES ve Havvanur YURTSEVER’ den olusan bagimsiz iiye aday listesini hazirlayarak
Genel Kurul toplantisindan 6nce ilgili Aday Gosterme Komitesi” nin raporu ve Yonetim Kurulu karar1
ile birlikte SPK’ ya gondermis, bagimsiz adaylarin aday kriterlerine uygunlugunun konusunda SPK” dan
yazi ile goriis istenmis, SPK tarafindan olumsuz bir goriis belirtiimemesi neticesinde aday isimlerin
adayliklar1 Genel Kurul” un onayina sunulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu {iyesi atamasina iligkin
Genel Kurul karari, Genel Kurul tutanaklari igerisinde Sirketin kurumsal internet sitesinde
aciklanmaktadir. Genel Kurul kararina istinaden 2016 yili igerisinde Veysel EKMEN, Ertan KELES ve
Havvanur YURTSEVER Yénetim Kurulu’ nda Bagimsiz Uye olarak gdrevlerini icra etmislerdir.

Bagimsiz Yénetim Uyesi ve Yonetim Kurulu Baskan Vekili, Ertan KELES e ait bagimsizlik beyani
8 Nisan 2016 Tarih, No: 14901 sayil1 Kadikoy 9. Noteri tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMENe ait bagimsizlik beyani 8 Nisan 2016 Tarih, No: 14899
sayil1 Kadikoy 9. Noteri tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Havvanur YURTSEVER’e ait bagimsizlik beyani 8 Nisan 2016 Tarih, No: 14900 sayili Kadikdy 9. Noteri
tarafindan onaylanan belge ile tesis edilmistir. Bagimsizliga iliskin beyanlar kurumsal web sitesi

“Yatirimai fligkileri” Genel Kurul bilgileri altinda tiim menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Bagimsizlig1 ortadan kaldiran bir durum ortaya ¢iktig1 takdirde, bu durumun Bagimsiz Uye
tarafindan gerekgesi ile birlikte KAP” ta agiklanmak tizere derhal Yonetim Kurulu” na iletilmesi igin
gerekli mekanizmalar olusturulmustur. 2016 y1l sonunu takiben Sirket Yénetim Kurulu Uyesi Veysel
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EKMEN gerekgesiyle birlikte istifasin1 Yonetim Kurulu” na sunmustur, s6z konusu tiye es anli olarak bu
durumu ve gerekgesini SPK’ ya yazili olarak ivedi bir sekilde iletmistir. Aday Gosterme Komitesi
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar gorev yapmak {izere bosalan tiyelige bagimsiz {iye secimi
igin gerekli degerlendirmeleri yapmis ve Muhterem INCE’ nin bagimsiz iiye olarak Yonetim Kurulu’na
sunulmasi hususunu yazili olarak Yonetim Kurulu” na bildirmistir. Yonetim Kurulu, bagimsiz tiyeligin
bosalmasindan itibaren 30 giin icerisinde, Aday Gosterme Komitesi’ nin raporu gergevesinde bagimsiz
tiye icin yaptig1 degerlendirmeyi SPK” ya sunmus, SPK’ nin olumsuz bir goriis bildirmemesi sonucunda
Yonetim Kurulu tarafindan secilen Muhterem INCE ilk Genel Kurul’ a kadar gorev yapmak {izere

Bagimsiz Uye olarak belirlenmistir.

Sirket, Yonetim Kurulu’ nda kadin {iye orani igin % 25’ten az olmamak kaydiyla bir hedef zaman
belirleme kapsaminda calismalarina devam etmektedir. Kadin Yonetim Kurulu tiyelikleri konusuna
hassasiyetle yaklasilmaktadir ve halihazirda Sirket biinyesinde kadin Yonetim Kurulu {iyesi olarak
Havvanur YURTSEVER (bagimsiz iiye) yer almaktadir.

2016 yili igerisinde Yonetim Kurulu” nda Denetimden Sorumlu Komite {iyesi olarak gorev alan
bagimsiz Yonetim Kurulu {iyesi Veysel EKMEN denetim/muhasebe ve finans konusunda 5 yillik

tecriibeye sahiptir.

Yonetim kurulu, gorevlerini etkin olarak yerine getirebilecegi siklikta toplanmaktadir. Yonetim
Kurulu Bagkani, diger Yonetim Kurulu iiyeleri, genel miidiir ile goriiserek Yonetim Kurulu
toplantilarmin giindemini belirler. Uyeler her toplantiya katilmaya ve toplantilarda goriis bildirmeye

Ozen gostermektedir.

Yonetim kurulu bagkani, Yonetim Kurulu toplantisi giindeminde yer alan konular ile ilgili bilgi
ve belgelerin, esit bilgi akig1 saglanmasi amaciyla, toplantidan yeterli zaman 6nce Yonetim Kurulu

iiyelerinin incelemesine sunulmasmdan sorumludur ve bu sorumlulugunu yerine getirmektedir.

Yonetim kurulu toplantilariin ne sekilde yapilacag: Sirket Esas Sozlesmesi Madde 14 ile yazili
hale getirilmigtir. Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya
baskan vekilinin ¢agrisi ile toplanir. Yonetim Kurulu tiyelerinden her biri de bagskan veya bagkan vekiline
yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de

Yonetim Kurulu'nu toplantiya ¢agirmazsa tiyeler de re' sen ¢agr yetkisine sahip olurlar.

Sirket sermayesinin en az %5’ine denk gelen paya sahip pay sahipleri Yonetim Kurulu Bagkan1’
na talepte bulunmak suretiyle Yonetim Kurulu” nu toplantiya davet edebilir; Yonetim Kurulu Bagkamn
derhal toplant1 yapilmasi gerekmedigi sonucuna vardigy takdirde, bir sonraki Yonetim Kurulu

toplantisinda davete iliskin konuyu tartismaya acgabilir.
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Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden higbiri
toplant1 yapilmasi isteminde bulunmadig: takdirde, Yonetim Kurulu kararlari, kurul iiyelerinden birinin
belirli bir konuda yaptig1, karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az {iye tam sayisinin cogunlugunun yazil
onay1 alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 6nerinin tiim Yonetim Kurulu {iyelerine yapilmis olmas: bu
yolla alacak kararmn gegerlilik sartidir. Onaylarin ayn1 kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay
imzalarinin bulundugu kagitlarin tiimiiniin Yonetim Kurulu karar defterine yapistirilmas: veya kabul
edenlerin imzalarini igeren bir karara doniistiiriiliip karar defterine gecirilmesi kararin gegerliligi icin

gereklidir.

Yonetim Kurulunun toplant1 giindemi Yonetim Kurulu bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim

Kurulu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak, Yonetim Kurulu karar almak sarti ile bagka bir yerde de

toplanabilir.

Sirketin Yonetim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, TTK" nin
1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket
Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinca
hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan tanryacak
Elektronik Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden hizmet satin
alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas sozlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem
tizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen

haklarini Teblig hiikiimlerinde belirtilen ¢ercevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim Kurulu’ nun elektronik ortamda yapildigi hallerde Esas Sozlesme” de 6ngoriilen toplant:

ile karar nisaplarina iligskin hiikiimler aynen uygulanur.

Yonetim Kurulu tiye tam sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan
iiyelerin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu

toplantida da esit oy alan Oneri reddedilmis sayilir.

Sirketin her tiirlii iliskili taraf islemlerinde ve tiglincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin Yonetim Kurulu kararlarinda bagimsiz iiyelerin ¢cogunlugunun onay1 aranir. S6z
konusu onayin saglanamamasi halinde, bu durum isleme iliskin yeterli bilgiyi icerecek sekilde kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurulur ve islem Genel Kurul'un onayina sunulur.

Bu esaslara gore alinmayan Yonetim Kurulu kararlar1 gegerli sayilmaz.

Yonetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekcesini yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan tiyeler, mesru bir mazerete dayanmadikga, yazili

olarak veya baska bir surette oy kullanamazlar.
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Yonetim Kurulu toplantilarinda giindemde yer alan konular acikca ve her yonii ile tartisilmakta
Yonetim Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu toplantilarina icract olmayan iiyelerin etkin katilimini
saglama yoniinde en iyi gayreti gostermekte ve Yonetim Kurulu iiyesi, toplantilarda mubhalif kaldig:

konulara iliskin makul ve ayrintili kars: oy gerekgesini karar zaptina gecirttirmektedir.

Yonetim Kurulu tiyeleri sirket isleri igin yeterli zaman ayirmaktadir. Yonetim Kurulu iyesinin
bagka bir sirkette yonetici ya da Yonetim Kurulu iiyesi olmasi veya baska bir sirkete danismanlik hizmeti
vermesi halinde, s6z konusu durumun c¢ikar ¢atismasima yol agmamasi ve tiyenin sirketteki gorevini
aksatmamasi esastir. Uyelerin sirket disinda bagka gorev veya grevler almasi SPK Tebligleri’ ne ve TTK’

nin hiikiimlerine baglanmis veya siirlandirilmistir.

Bununla birlikte, Sirket Esas Sozlesmesi 19. Maddesi ile “Y06netim Kurulu tiyesi, kendisinin sirket
dis1 kisisel menfaatiyle veya alt ve {ist soyundan birinin ya da esinin yahut ti¢iincii derece dahil ticlincii
dereceye kadar kan ve kayin hisimlarindan birinin, kisisel ve sirket dis1 menfaatiyle sirketin menfaatinin
catishg1 konulara iliskin miizakerelere katilamaz. Bu hiikme aykir1 hareket eden Yonetim Kurulu tiyesi
ve menfaat catismasi nesnel olarak varken ve biliniyorken ilgili tiyenin toplantiya katilmasina itiraz
etmeyen tliyeler ve s6z konusu iiyenin toplantiya katilmasi yoniinde karar alan Yonetim Kurulu tiyeleri
bu sebeple sirketin ugradig: zarar: tazminle yiikiimliidiirler.” denilerek bu hususa iligskin siirlandirma

getirilmistir.
Yonetim Kurulu {iyelerinin Ortaklikta pay1 bulunmamaktadir.

Aday Gosterme Komitesi iligkili donem iginde 3 kisiyi bagimsiz iiye aday1 olarak gostermis,
komite s6z konusu adaylarin bagimsizlik kriterlerini tagidiklarina dair raporunu 07.04.2016 tarihinde
hazirlamis ve ayni tarihte Yonetim Kurulu'nun onayimna sunulmustur ve 08.04.2016 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. {lgili dénem igerisinde bagimsiz iiyelerin bagimsizliklarini ortadan

kaldiran bir durum ortaya ¢ikmamustir.

Yonetim Kurulu tiyelerinin Sirket disinda almus olabilecekleri gorevlere ve islemlere iligkin
sinirlandirmalar Sirket Esas Sozlesmesi Madde 22" de su sekilde siirlandirilmistir: “Sirkette yonetim
hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim Kurulu tiyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sirket veya Sirketin bagl ortakliklari ile
¢ikar ¢atismasina neden olabilecek nitelikte islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi i¢in Genel Kurul

tarafindan 6nceden onay verilmeli ve s6z konusu islemler hakkinda Genel Kurul'da bilgi verilmelidir.”

Yonetim Kurulu tiyelerinin 6zge¢misleri ve bagimsiz {iyelerin “bagimsizlik beyanlar1i” bu

raporun ilgili boliimiinde menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmustur.
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Yonetim Kurulu Uyeleri

Adi-Soyad1 Cinsiyeti Meslegi Son5Yilda Son Durum Sermayedeki Bagimsiz Yer Aldig1
Ortaklikta Itibariyle Pay1 (%) Yonetim Komiteler ve
Ustlendigi ~ Ortaklik Kurulu Gorevi
Gorevler Disinda Uyesi
Aldig: Olup
Gorevler Olmadig:
ERTAN Erkek Yonetim in§aat YONETIM TOKI/ A.B Bagimsiz
YETIiM Kurulu Miihendisi KURULU Uzman/ Uye Degil
Bagkani BASKAN 23.03.2007
(icraci) VEKILI tarihinden
itibaren
devam ediyor.
ERTAN Erkek Yonetim  Ingaat BAGIMSIZ B Bagimsiz Kurumsal
KELES Kurulu Miihendisi ~ YONETIM Uye Yénetim
Bagkan KURULU Komitesi Bagkani
Vekili UYESI ve Komite Uyesi,
(icraci Denetimden
Degil) Sorumlu Komite
Bagkani ve
Komite Uyesi,
Riskin Erken
Saptanmasi ve
Risk Yonetimi
Komitesi Uyesi
MURAT Erkek Yonetim  Insaat YONETIM AB Bagimsiz
KURUM Kurulu Miihendisi KURULU Uye Degil
Uyesi UYESI VE
(fcraci) GENEL
MUDUR
SAMI ER Erkek Yonetim  Makine YONETIM  TOKI/ Bagkan AB Bagimsiz Kurumsal
Kurulu Miihendisi KURULU Yardimcist UyeDegil ~ Yonetim
Uyesi UYESI Komitesi Uyesi
(icrac
Degil)
VEYSEL Erkek Yonetim  Serbest BAGIMSIZ  S.M.Mali B Bagimsiz Denetimden
EKMEN Kurulu Muhasebeci  YONETIM Misavir, iller Uye Sorumlu Komite
Uyesi Mali KURULU Bankas1 Uyesi, Kurumsal
(fcrac Miisavir UYESI Yonetim Yonetim Komite
Degil) Kurulu Uyesi Uyesi
HAVVANUR Kadin Yonetim  Avukat BAGIMSIZ  istanbul B Bagimsiz Denetimden
YURTSEVER Kurulu YONETIM  Biiyiiksehir ve Uye Sorumlu Komite
Uyesi KURULU Zeytinburnu Uyesi, Riskin
(icraci UYESI Belediyesi Erken
Degil) Meclis Uyesi, Saptanmasi ve
Avukat Risk Yonetimi
Komitesi Bagkani
ve Komite Uyesi
MEHMET Erkek YOnetim Insaat TOKI/ Baskan AB Bagimsiz Riskin Erken
OZCELIK Kurulu Miihendisi Yardimcisi UyeDegil  Saptanmasi ve
Uyesi Risk Yonetimi
(Icraci Komite Uyesi
Degil)
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16. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kuruluy, faaliyetlerini seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumlu bir sekilde yiirtitmektedir.

Yonetim Kurulu tiyeleri arasinda gorev dagilimi, Yonetim Kurulu tiyelerinin gorev ve yetkileri,
bulunduklar1 komiteler, bagimsiz iiyelerin beyanlar1 ve ozgecmisleri faaliyet raporunun ilgili

boliimiinde bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu; ilgili Yonetim Kurulu komitelerinin goriisiinii de dikkate alarak, basta pay
sahipleri olmak iizere sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini en aza
indirebilecek risk yonetim ve bilgi sistemleri ve siireglerini de icerecek sekilde i¢ kontrol sistemlerini

olusturmustur.

Yonetim Kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda,
mevzuat, esas sOzlesme, sirket i¢i diizenlemeler ve politikalar gercevesinde yetki ve sorumluluklarinm

kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi {iyeleri arasindan veya haricten
tayin edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalar1 zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir.

Sirketimizde murahhas Yonetim Kurulu tiyesi bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un gorev ve yetkileri disinda kalan ve TTK, Kanun, Esas Sozlesme
ve ilgili diger mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen islerin yiiriitiilmesinde ve Sirketin
idaresinde gorevli ve yetkilidir. Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore yonetim yetkisini
kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu {iyesine veya itiglincii kisiye devretmeye
yetkilidir.

Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir.
Yonetim Kurulu {iyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.

Sirketi tigiincti kisilere kars1 temsil ve ilzam yetkisi de Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan
verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii s6zlesme, bono, ¢ek ve benzeri tiim
evraklarin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvani altina atilmis ve Yonetim Kurulu tarafindan
derece ve sekilleri tayin edilerek, imza yetkisi verilmis ve ne surette imza edecekleri usuliine uygun

sekilde tescil ve ilan edilmis kisilerden en az ikisinin imzasini tasimasi gereklidir.

Yonetim Kurulu temsil ve ilzam yetkilerinin tamamini veya bir kismin1 kendi {iyeleri arasindan
veya haricten tayin edecegi murahhaslara veya pay sahibi olmalar1 zorunlu bulunmayan miidiirlere

birakabilir ancak en az bir Yonetim Kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.
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Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarmin saglikli bir bigimde yerine getirilmesini saglamak
tizere Sirket’in gereksinimlerini de dikkate alarak Sermaye Piyasasi tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim Ilkeleri ile éngoriilen komiteleri ve kendisinin gerekli buldugu yeterli sayida sair komiteleri

olusturur.

Sirkette Genel Miidiirliigii ve Yonetim Kurulu Bagkanligini farkl kisiler ytirtitmektedir. Yonetim
Kurulu Bagkani ile Genel Miidiir yetkileri net bir bigcimde ayristirilmistir ve Genel Miidiir yetkileri Esas
Sozlesme Madde 18’ de ifade edilmistir. Yonetim Kurulu Baskani yetkileri ise Esas S6zlesme Madde 14’
de yazili olarak belirlenmis ve ifade edilmistir. Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi gorevini ve Genel
Midiir gorevini Sirkette farkl kisiler ytirtitmektedir. Sirkette hig kimse tek basina smirsiz karar verme

yetkisi ile donatilmamamugtir.

Yonetim Kurulu, sirket ile pay sahipleri arasinda etkin iletisimin saglanmasinda, yasanabilecek
anlagsmazliklarin giderilmesinde ve ¢6ziime ulagtirilmasinda oncii rol oynamakta ve bu amaca yonelik
olarak Kurumsal Yonetim Komitesi ve Yatirimci Iliskileri Boliimii ile yakin isbirligi igerisinde

bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu tiyeleri ve Sirket iist yonetiminde bulunan kisiler, gorevleri esnasmndaki
kusurlan ile sirkette sebep olabilecekleri zarar 20 Milyon ABD Dolar: tutarinda bir bedelle sigorta

ettirilmistir.

SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri' nin ilgili béliimiinde yer alan tiim konularda fiilen katilim
saglanmistir. YOnetim Kurulunda bagimsiz iiyelerin oy c¢ogunlugunun gerektirdigi bir karar

olusmamustir.

Yonetim Kurulu” nda karara baglanan 6nemli konularm tiimii, kamuyu bilgilendirme politikasi

cercevesinde, 6zel durum aciklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Donem igerisinde gerceklesen toplantilarin giindem maddeleri Yonetim Kurulu Baskam
tarafindan tespit edilmistir. Yonetim Kurulu, Yonetim Kurulu Baskani veya Yonetim Kurulu Bagkan
Vekilinin cagrisi ile toplanmistir. Yonetim Kurulu tarafindan, 01.01.2016-31.12.2016 tarihleri arasinda 74
toplantida 214 karar alinmistir. Yonetim Kurulu iiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanmistir ve tiim
kararlar toplantida hazir bulunan tiyelerin ¢ogunlugu ile alinmistir. Toplantilarin ¢oguna Yonetim
Kurulu {iyelerinin tamamu istirak etmistir. Tiim kararlar oy birligi ile alinmistir. 2016 yilinda yapilan

toplantilarda Yonetim Kurulu iiyeleri tarafindan alinan kararlar aleyhinde farkl: goriis agtklanmamustir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin onayma sunulan iliskili taraf islemleri ile 6nemli nitelikte
islemler ile bu islemlerden onaylanmayarak Genel Kurul onayma sunulan herhangi bir konu
olugsmamustir. Sirket'in Yonetim Kurulu Uyeleri’ nin sahip olmasi gereken 6zellikleri SPK Kurumsal

Yonetim ilkeleri'nde yer alan ilgili maddeler ile drtiismektedir.
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Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri, 2016 yihi iginde Sirket ile islem yapmamis ve ayru faaliyet
konularinda rekabet edecek faaliyetlerde bulunmamislardir. Yonetim Kurulu {iyesinin sirket ile is
yapabilmesi TTK Madde 395’ de diizenlenmis olup bu hususa iligskin olarak Genel Kurul Y6netim Kurulu’

na yetki verilmistir.

Sirketin faaliyet konusuna giren isleri yapabilmesi, yani “Rekabet Yasag1” ise TTK Madde 396'da
ve Kurumsal Yonetim Tebligi’ nin 1.3.6 maddesinde diizenlenmis olup 2016 yil1 icerisinde bdyle bir

islemin olmadig1 hususu Genel Kurul tutanaginin 12. Maddesinde belirtilmistir.

Sirketimiz organizasyonunda yer alan; Ozel Kalem Miidiirliigii, Yonetim Kurulu sekretaryast
gorevlerini iistlenmektedir. Toplantilarda Yonetim Kurulu tarafindan yoneltilen sorular veya farkli
goriis agiklanan konulara iliskin makul ve karsi oy gerekgeleri karar zaptina gegirilmektedir. Yonetim
Kurulu” nda alinan kararlar saklanip gerekli goriildiigiinde ilgili makamlara sunulmaktadir.
Toplantilara saglikli bir sekilde Yonetim Kurulu tiyelerinin katilimi igin miimkiin oldugunca 6nceden

planlama yapilarak, giindemle ilgili bilgi verilmektedir.

17. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi Yapi ve Bagimsizligi

Sirket Esas Sozlesmesi Madde 17’ de belirtildigi tizere; “Komitelerin olusturma kararlarinda
gorev ve calisma alanlar1 ve hangi {iyelerden olusacagl Esas Sozlesme hiikiimleri, SPK tarafindan
yayimlanan Kurumsal Yénetim Ilkeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri de dikkate alinarak etrafli olarak
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek ve kamuya agiklanacaktir. Yonetim Kurulu her zaman
komitelerin gorev ve calisma alanlarimi yeniden belirlemeye yetkili oldugu gibi tiyeliklerinde de gerekli
gordiigi degisiklikleri yapabilir. Komiteler bagimsiz olarak ¢calismalarimi yiiriitiir ve Yonetim Kurulu'na
onerilerde bulunur. Komitelerin Sirket islerine iligskin olarak icrai karar alma yetkileri yoktur; komitelerin
onerdikleri hususlarda karar alma yetkisi Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu, gorev ve
sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesini saglamak tizere Sirket'in gereksinimlerini de
dikkate alarak Sermaye Piyasasi tarafindan yaymlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile 6ngoriilen

komiteleri ve kendisinin gerekli buldugu yeterli sayida sair komiteleri olusturur.”

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV No:56 sayili Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iligkin Tebligi ve ardindan yiiriirliige giren 11-17.1
sayil1 Kurumsal Yonetim Tebligi (6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda Sermaye Piyasasi
Kurulunun 03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan) ile zorunlu hale getirilen
diizenlemelere paralel olarak Esas Sozlesme’ nin tadili ardindan yapilan Yonetim Kurulu toplantisi ile
ilgili tebligde belirtilen komiteleri olusturmustur. Mevzuat ve diizenlemelerde meydana gelen

zorunluluklar takip edilmis olup komitelerle ilgili gerekli diizenlemeler yapilmistir.
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Yonetim Kurulu faaliyetleri esnasinda komite ¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin
yaptigr calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yonetim Kurulu’” na oneri olarak sunulmakta son
degerlendirme Yonetim Kurulu tarafindan yapilmaktadir. Komitelerimizde 2016 yil1 icinde hicbir ¢ikar

catismasi meydana gelmemistir.

Emlak Konut GYO A.$, basta Yonetim Kurulu olmak iizere tiim organ ve ¢alisanlari ile Kurumsal
Yonetim Ilkelerine uymak igin ¢aligmaktadir. Sirketimiz, zorunlu olmayan ‘Kurumsal Yonetim Tkeleri’
konusunda da gerekli hassasiyeti ve galismay1 yapmakta zaman igerisinde bu uygulamalar1 da

i¢sellestirmeyi hedeflemektedir.

Kurumsal Y6netime azami onem veren Sirket, oniimiizdeki donemde de ilkelere uyum igin

mevzuattaki gelismeler ve uygulamalar1 dikkate alarak gerekli calismalarimi stirdiirecektir.

YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

Emlak Konut GYO A.S biinyesinde; 'Kurumsal Yonetim Komitesi’ , ‘Denetimden Sorumlu
Komite” ve ‘Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi’ faaliyetlerini stirdiirmektedir.
Kurumsal Yonetim komitesi ayrica uhdesine ‘Ucretlendirme ve Aday Gosterme’ komitelerinin gorevini

de yerine getirmektedir. Komitelerin verimli calismasi i¢in gereken alt yap1 saglanmgtir.

Sirketin 14.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda segilen Yonetim Kurulu, 14.04.2016 tarihinde

yapmis oldugu ilk toplantisindaki miizakere ve oylama sonucunda;

» Kurumsal Yénetim Komitesi'nde gorev almak {izere Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Ertan
KELES, Veysel EKMEN, Yonetim Kurulu Uyesi Sami ER ve Genel Miidiir Yardimcis1 (Mali) Hakan
AKBULUT' un komite iiyeleri olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ertan KELES 'in

komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

» Denetimden Sorumlu Komite'de gorev almak tizere Sirket Bagimsiz Yonetim Kurulu {iyeleri
Ertan KELES, Veysel EKMEN, ve Havvanur YURTSEVER 'in komite iiyeleri olarak secilmelerine ve

bagimsiz tiye Ertan KELES 'in komitede bagskanlik gorevini yerine getirmesine,

» Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gorev almak iizere Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Havvanur YURTSEVER, Ertan KELES, Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet OZCELIK’ in
komite {iyeleri olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Havvanur YURTSEVER' in

komitede bagkanlik gorevini yerine getirmesine,

» Kurumsal Yonetim Komitesi tiyelerinin, Denetimden Sorumlu Komite {iyelerinin, Riskin Erken
Saptanmasi ve Risk YOnetimi Komitesi iiyelerinin, KAP ve Sirketimiz internet sitesi aracilig ile
kamuoyuna agiklanmasima karar verilmistir. flgili durum 14.04.2016 tarihinde KAP’ ta yayimlanarak

menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmustur.
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14.04.2016 tarihli Olagan Genel Kurul neticesinde mevzuatin gerektigini nitelik ve niceliklere
sahip Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelikleri Segimi yapilmistir. Yénetim Kurulu’ nda Ertan KELES, Veysel
EKMEN ve Havvanur YURTSEVER Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak Genel Kurul’ u takiben

gorevlerine baglamiglardir.

Komiteler; Emlak Konut GYO A$" nin i¢ diizenlemeleriyle ilgili mevzuata uygun olarak
hazirlanan galisma esaslarina gore hareket etmektedirler. Mevcut kosullar dahilinde (Aday Gosterme
Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi'nin gorevlerinin Kurumsal Yoénetim Komitesi tarafindan
uistlenilmesi, Sirket biinyesinde bagimsiz iiye sayisinin 3 olmasi, icraci iiyenin komitelerde gorev
almamas: zaruriyeti- Kurumsal Yonetim Komitesi hari¢, Denetimden Sorumlu Komite {iyelerinin
timiiniin bagimsiz iiyelerden olusmasi ve komite baskanlarmin bagimsiz iiyelerden segilmesi

gerekgeleriyle) bir Yonetim Kurulu {iyesi birden fazla komitede gorev almaktadir.

Komitelerin gorev, ¢alisma esaslari, gorev alanlar1 ve hangi iiyelerden olusacagi Esas Sozlesme
hiikiimleri, SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri de
dikkate alinarak etrafl1 olarak Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmis ve tiyelerle ile ilgili detayl bilgiler
internet sitemizde mevcut olup KAP’ ta agiklanmistir. Emlak Konut biinyesinde olusturulan komitelerin
hepsi 3 tiyeden olugsmaktadir. Komite iiyelerinin hepsi (Kurumsal Yonetim Komitesi hari¢ olmak iizere/
Yatirimer {ligkileri Birimi’ nin bagh oldugu Genel Miidiir Yardimcisi Hakan AKBULUT’ un iiye olarak
bulunmasi nedeniyle), icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu tiyelerinden olugsmaktadir. Komitelerin
baskanlari, bagimsiz Yonetim Kurulu tiyeleri arasindan segilmistir. Denetimden Sorumlu Komitenin tiim
iiyeleri bagimsiz Yonetim Kurulu iiyesi niteligindedir. Sirket biinyesinde Icra Bagkani olarak
gorevlendirilmis, bu mevkiye atamasi yapilmis sahis bulunmamaktadir. Genel Miidiir komitelerin

hi¢birinde gorev almamaktadir.

Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri igin gereken her tiirlii kaynak ve destek YOnetim
Kurulu tarafindan saglanmakta ve komiteler gerekli gordiikleri kisiyi toplantilarina davet edebilmekte

ve gortslerini alabilmektedir.

Komiteler, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyag¢ gordiikleri konularda bagimsiz uzman
goriislerinden yararlanabilirler, komitelerin ihtiya¢ duyduklar1 danismanlik hizmetlerinin bedeli sirket
tarafindan karsilanabilir, boyle bir durumun olugsmasi durumunda hizmet alinan kisi/kurulus hakkinda
bilgi ile bu kisi/kurulusun sirket ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig1 hususundaki bilgiye faaliyet
raporunda yer verilecektir.

Komiteler yaptiklar1 tiim c¢alismalar1 yazili hale getirmekte ve kaydini tutmaktadir. Komiteler,
calismalarin etkinligi i¢in gerekli goriilen ve calisma ilkelerinde agiklanan siklikta toplanir. Komiteler,

calismalar1 hakkindaki bilgiyi ve toplant: sonuglarini igeren raporlar: Yonetim Kurulu” na sunmaktadir.
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Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite mevzuat ve i¢ diizenlemelere gore hareket eder ve uhdesindeki
gorevleri yerine getirir. Komite, sermaye piyasast mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara
uygun olarak Sirketin finansal ve operasyonel faaliyetlerinin saglikli bir sekilde gozetilmesini teminen

gorev yapmaktadir.

Yonetim Kurulu'na bagli olarak gorev yapan Komite'nin amaci, Sirket Esas Sozlesmesi’ nin
17.maddesine uyumlu bir sekilde; sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya ag¢iklanmas,
bagimsiz denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
yapmaktir. Bagimsiz denetim kurulusunun segimi, bagimsiz denetim sozlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalar:

Denetimden Sorumlu Komitenin gozetiminde gergeklestirilir.

Sirketin hizmet alacag bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler

Denetimden Sorumlu Komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu” nun onayimna sunulmaktadir.

Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagimsiz
denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi konularinda

uygulanacak yontem ve kriterler Denetimden Sorumlu Komite tarafindan belirlenir.

Denetimden Sorumlu Komite, kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarmn
sirketin izledigi muhasebe ilkeleri ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini,
sirketin sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle

birlikte Yonetim Kurulu” na yazil olarak bildirir.

Denetimden Sorumlu Komite; en az {i¢ ayda bir olmak {izere yi1lda en az dort kere toplanmaktadir
ve toplanti sonuglar1 tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu’ na sunulmaktadir.
Denetimden Sorumlu Komitenin faaliyetleri ve toplant1 sonuclar1 hakkinda yillik faaliyet raporunda
(Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu igerisinde) agiklamalar yapilmaktadir. Denetimden
Sorumlu Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iligskin
degerlendirmelerini ve Onerilerini derhal Yonetim Kurulu” na yazil olarak bildirir. Bu kapsamda,
Denetimden Sorumlu Komite hesap donemi igcinde Yonetim Kurulu’ na 4 defa yazili bildirimde

bulunmustur.

Denetimden Sorumlu Komite” nin ¢alisma esaslar1 ve iiyeleri ile ilgili bilgiler Sirket kurumsal

internet sitesi ‘Kurumsal Yonetim Bilgileri” boliimiinde mevcuttur.
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Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Isim Gorev Secildigi Tarih

Ertan KELES Bagimsiz Uye—icraa Olmayan/Komite Bagkani 14 Nisan 2016
Veysel EKMEN Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016
Havvanur YURTSEVER Bagimsiz Uye-Icraci Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

2016 y1h igerisinde gergeklestirilmis Denetimden Sorumlu Komitenin Toplant: tarihleri ve ana

giindem basliklar1 asagida ifade edilmistir;
» 29.02.2016: Finansal Tablolarla Ilgili Sorumluluk Beyan
» 02.05.2016: Finansal Tablolarla {lgili Sorumluluk Beyani
» 09.08.2016: Finansal Tablolarla Hgili Sorumluluk Beyani

» 31.10.2016: Finansal Tablolarla Hgili Sorumluluk Beyani

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi mevzuata ve i¢ diizenlemelere uygun bir sekilde Kurumsal Yonetim
Ilkelerinin uygulanmasinda ve kurum kiiltiirii olarak igsellestirilmesinde tistiine diisen gorevleri yerine

getirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, sirkette Kurumsal Yonetim flkelerinin uygulanip uygulanmadigimn,
uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catismalarmi tespit eder ve YoOnetim Kurulu’ na kurumsal yonetim uygulamalarmi iyilestirici

tavsiyelerde bulunur ve Yatirimei MNiskileri boliimiiniin calismalarini gozetir.

Emlak Konut GYO A.S tarafindan hazirlanan ‘Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslarinin’

ilk maddesine yer alan komite amag ve esaslar1 asagidaki sekilde ifade edilmistir.

Komite, Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No:56 sayii “Kurumsal Yonetim
Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina Iliskin Teblig”i ile diizenlenen Kurumsal Yonetim
ilkelerine (“Kurumsal Yonetim flkeleri”) uyumu, bu ilkelerin Sirket'te uygulanmamasi halinde
nedenlerinin arastirilmasi ve tam uygulamama sonucu gelisen uyumsuzluklar: belirleyerek iyilestirici
onlemlerin alinmas1; Yatirime Iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle

Yonetim Kurulu'na destek verecek ve yardimcr olacaktir. Komite, Sirket performansini artirici  yontem
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uygulamalarmin hayata gegirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacag: sistem ve stiregleri
gozden gegirecek, degerlendirecek ve dnerilerde bulunacaktir. flaveten, Kurumsal Yénetim Ilkeleri ile
ongoriilen Aday Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi'nin gorevleri de bu Komite tarafindan

yerine getirilecektir.

Kurumsal Yonetim Komitesi ¢alisma esaslar: ve tiyeleri ile ilgili bilgiler Sirket kurumsal internet

sitesi ‘Kurumsal Yonetim Bilgileri” boliimiinde mevcuttur.

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite, her yil olagan
Genel Kurul toplantisindan sonra yapilacak ilk Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar belirlenir. Boylece
Komite'nin ¢alisma stiresi Yonetim Kurulu'nun ¢alisma siiresi ile paralel olur ve Komite yeni Yonetim

Kurulu” nun 6nceden belirlenmis olan uyum siireci tamamlandiktan sonra yeniden olusturulur.

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Isim Gorev Segildigi Tarih

Ertan KELES Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Bagkani 14 Nisan 2016

Veysel EKMEN Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Sami ER Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Hakan AKBULUT Genel Mudiir Yardmlcm (Mali)/ Icract /Komite 14 Nisan 2016
Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme Komitesi)

Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile 6ngériilen Aday Gosterme Komitesi gérevleri Kurumsal Yonetim

Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.
Aday Gosterme Komitesi;

a) Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlar: i¢in uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve buhususta

politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligsmalar yapmak,

b) Yonetim Kurulu’ nun yapis: ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu” na sunmak ile sorumludur.
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Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday Gosterme) Uyeleri

Isim Gorev Secildigi Tarih

Ertan KELES Bagimsiz Uye—icraa Olmayan/Komite Bagkani 14 Nisan 2016

Veysel EKMEN Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Sami ER Bagimsiz Uye-Icraci Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Hakan AKBULUT Genel Miidiir Yardln}.asl (Mali)/ Icraci /Komite 14 Nisan 2016
Uyesi

2016 y1h igerisinde gerceklestirilmis Aday Gosterme Komitesi Toplanti tarihleri ve ana giindem

basliklar1 asagida ifade edilmistir;
» 07.04.2016: Bagimsiz Yonetim Kurulu ﬂyelikleri Icin Adaylarin Belirlenmesi hk.
» 30.12.2016: Bagimsiz Yonetim Kurulu ﬂyelikleri Icin Adaylarin Belirlenmesi hk.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Risk Yonetimi Komitesi; mevzuat ve i¢ diizenlemelere paralel olarak kurumsal risk yonetimi

esaslar1 cercevesinde hareket ederek ytikiimliiliiklerini yerine getirir.

Emlak Konut GYO A.$ tarafindan hazirlanan ‘Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi Calisma Esaslarinin’ ilgili maddesinde komite amag¢ ve esaslar1 asagidaki sekilde ifade

edilmistir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal
ve sair her tiirlii riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarmnin hesaplanmasi, bu risklerin
Sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmas: ve bu dogrultuda etkin ig
kontrol sistemlerinin olusturulmas: ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu’ na tavsiye ve

onerilerde bulunmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gozden gecirmektir.

Komitenin calisma esaslar1 ve tiyeleri ile ilgili bilgiler sirketimiz internet sitesi ‘Kurumsal

Yonetim Bilgileri” boliimiinde mevcuttur.
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Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Uyeleri

sim Gdrev Segildigi Tarih
Havvanur YURTSEVER Bagimsiz Uye—icraa Olmayan/Komite Bagkani 14 Nisan 2016
Ertan KELES Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016
Mehmet OZCELIK Uye-Icraci Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

2016 y1iliigerisinde gergeklestirilmis Riskin Erken Saptanmas ve Risk Yonetimi Komitesi Toplanti

tarihleri ve ana giindem bagsliklar1 asagida ifade edilmistir;

» 08.02.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismas: hk
» 22.03.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismast hk
» 21.04.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismas1 hk
» 31.05.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismas: hk.
» 15.07.2016: Muhtemel Arsa Alimi I¢in Kredi Kullanimi hk.

» 29.08.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
» 30.09.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
» 14.11.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
» 26.12.2016: Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

Kurumsal Yonetim Komitesi (Ucretlendirme) Komitesi

Kurumsal Yonetim Ilkeleri ile 6ngoriilen Ucretlendirme Komitesi gorevleri Kurumsal Yénetim

Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.
Ucretlendirme Komitesi;

a) Yonetim Kurulu tiyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin iicretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar1 sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve

bunlarin gézetimini yapar,
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b) Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu
tiyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek ticretlere iliskin Onerilerini Yonetim

Kurulu’ na sunar.

Kurumsal Yonetim Komitesi (Ucretlendirme) Uyeleri

Isim Gorev Secildigi Tarih

Ertan KELES Bagimsiz Uye—icraa Olmayan/Komite Bagkani 14 Nisan 2016

Veysel EKMEN Bagimsiz Uye-Icract Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Sami ER Bagimsiz Uye-Icraci Olmayan/Komite Uyesi 14 Nisan 2016

Hakan AKBULUT Genel Midiir Yardln}gsl (Mali)/ Icraci /Komite 14 Nisan 2016
Uyesi

2016 yil igerisinde gerceklestirilmis Ucretlendirme Komitesi Toplant: tarihleri ve ana giindem

basliklar1 asagida ifade edilmistir;
» 25.03.2016: Ucretlendirme Politikas:
» 22.07.2016: 2016 Yil1 2. Dénem (01.07.2016-31.12.2016) Personel Ucretleri hk.

» 20.12.2016: 2017 Y111 1. Dénem (01.01.2017-30.06.2017) Personel Ucretleri hk.

18. Risk Yénetim ve ic Kontrol Mekanizmasi

Emlak Konut GYO A.S., temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine énem
vermekte ve siirekli iyilestirmek i¢in ¢calismalarina devam etmektedir. Sirket risk yonetimini kurumsal
hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile siirdiiriilebilir bir biiylime saglamak i¢in toplam risk yonetimi
sistemini uygulamaya g¢alismaktadir. Riskin Erken Saptanmas1 ve Risk Yonetimi Komitesi 2012 yilinda

olusturulmus olup, Sirketin yonetim ve karar mekanizmasinda etkin bir rol tistlenmektedir.
Emlak Konut GYO A.S de risk yonetimi ve etkinligi asagidaki gibi 6zetlenebilir;

Risk 6nleme kapsaminda Sirket' in varlifini, gelismesini ve devamin tehlikeye diisiirebilecek
risklerin teshisi ve erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmas: ve riskin yonetilmesi
amaciyla calismalar yapilir. Yonetimsel risk ve zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve
eksikliklerin giderilmesi konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin goriisii alinr.
Sirket'in risk yonetim sistemleri en az yilda 1 kez gozden gegirilir. YOonetim ile ilgili ortakliga ulasan
onemli sikayetler incelenir, sonuca baglanmas: saglanir ve ¢alisanlarin bu konudaki bildirimlerinin

gizlilik ilkesi cercevesinde yonetime iletilmesi temin edilir.
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Emlak Konut GYO A.S gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile getiri
arasinda optimum bir iliski kurulmasi i¢in ¢alismaktadir. Riskin etkin yonetimiyle isletme biiylimesinin
stirdiiriilebilir olmasini saglamak ana amagclardandir. Diger yonetim arag¢ ve usulleri de kullanilarak
basta ‘pay sahipleri’ olmak kaydiyla tiim ‘menfaat sahiplerine” kalic1 bir biiyiime trendi saglanmaya

calisilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. I¢ Kontrol Mekanizmast’ n1 olusturmustur. Bu siireg organizasyon
yapisinin dogal bir uzantis1 bazinda ilgili boliimler ve midiirliiklerin kendi is akislarin1 sonuglari ile
degerlendirilmesi esasina dayanmaktadir. I¢ kontrol sistemi ve denetimi sadece “olani” degil ‘olabilecek

gelismeler’ konusunda da faaliyet yiirtitmektedir.

Sirketin su ana kadar uyguladig1 temel risk yonetimi modelleri iginde en 6nemlisi, gorev ve yetki
tanimlar1 yapilmis ilgili boliimlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha gergeklesmeden olasi
onlemlerini almalaridir. Tiim boliimler ve tist yonetimle devaml bilgi aligverisinde olarak “toptan risk

yonetimini” etkin kilinmasi i¢in ugras vermektedir.

Yonetim Kurulu makro gercevede isletmeye ait riskleri takip etmekte, boliimlerden gerekli
gordiigii takdirde raporlama ve inceleme yapmasim isteyerek sonuglarini degerlendirmektedir. Ig
denetim mekanizmas1 ve Denetimden Sorumlu Komite olasi riskli gelismelerini yakindan takip
etmektedir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Sirket iginden gerekli bilgileri

derleyerek risk yonetimi konusunda Yonetim Kurulu’ na bilgi sunmaktadir.

Sirket faaliyetlerinden dolay1 asagida ifade edilen risklere maruz kalabilmektedir. Ancak Emlak
Konut GYO A.S., kurumsal risk yonetimi esaslarii benimsediginden olasi riskler ile ilgili degisimlerin
en aza indirilmesine yonelik ¢calismalar yapilmaktadir. Risk yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan olan
yliksek riskli islerden kaginma ve risk transfer yontemleri de Sirkette etkin olarak kullanilmaya

calisilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. toplam risk yonetimi yaklasimi, mali piyasalarin éngoriilemezligine de
odaklanmakta olup sirketin bu durumdan en az etkilenerek, mali performansin bozulmamasi

amagclanmaktadir.

Risk yonetimi gerek yeni TTK’ nin, gerekse yeni Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ nin tamamlayici
unsuru oldugundan kurumsal risk yonetimi ile ilgili calismalar yasal diizenleme geregine gore

sekillendirilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S/nin toplam risk yonetimi anlayisi Sirket'in faaliyetlerinde
karsilasilabilecek risklerin tanimlanmasi, degerlendirilmesi, smiflandirmasi, izlenmesi, raporlanmasi,
bunlara yonelik alinacak onlem ve izlenecek stratejilerin kararlastirilarak uygulamaya gecirilmesi

amaclanmustir.
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I¢c Kontrol Mekanizmasi, Denetimden Sorumlu Komite'nin olusturulmasi ile beraber daha etkin
bir sekilde gorevini yerine getirmektedir. Denetimden Sorumlu Komite, Yonetim Kurulu tarafindan
kendilerine verilen gorevleri, mevcut Denetimden Sorumlu Komite I¢ Tiiziigii cercevesinde yerine

getirmektedir.

Asli iglevi risklerin azaltilmasi ve onlenmesi ile ilgili ¢aligmalar yapmak olan Riskin Erken
Saptanmas1 ve Risk Yonetimi Komitesi, kurumsal risk yonetimi anlayisinin gelistirilmesi amaciyla
Yonetim Kurulu ile siirekli irtibat halindendir. Bununla birlikte Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi gerek isletme ici gerekse isletme disi bilgi akisini dikkatle takip edip erken uyar

gerektiren bir durumda gerekli ¢calismay1 yapmaktadir.

Sirket blinyesinde olusturulan i¢ kontrol mekanizmasi kapsaminda, kalite yonetimi toplam is
kalitesini ve bu suretle izlenecek politikalarin dogrulugunu kontrol eder bir sekilde kurgulanmisgtir.
Sirkette kalite sistemine ait dokiimantasyonun amacmma uygun ve etkin olarak kullanip
kullanilmadiginin kontrolii, sistem iginde olusmus ya da olusabilecek aksakliklarin tespiti ve konuyla
ilgili Onlemlerin alinmasi, kalite sisteminin planlanan sekilde islenmesinin ve gelistirilmesinin

saglanmasi igin i¢ kalite tetkikleri gerceklestirilir.

I¢ Kalite Tetkikleri, tetkik planinda belirtilen sikliklarda yapilir. Tetkikler, tetkik edilecek alandan
bagimsiz, nitelikli ve ic kalite tetkik egitimi almuis, objektif kararlar verebilen personel tarafindan yapilr.
I¢ tetkikci personel kendi gorevli oldugu boliimii denetleyemez. I¢ Kalite Tetkikleri, tetkik edilen

boliimden sorumlu olmayan personel tarafindan gerceklestirilir.

Emlak Konut GYO A.S. I¢ Kalite Tetik Prosediirii ile Kalite Yonetim Sistemini yeterlilik,
uygunluk ve etkinlik yoniinden periyodik olarak tetkik etmek ve ortaya ¢ikan uygunsuzluklar ile ilgili

diizeltici faaliyet, gerekli durumlarda onleyici faaliyet baslatmak icin bir sistem olusturmaktir.

Inceleme Ig Tetkik Planina uygun olarak gergeklestirilir. Tetkik faaliyetleri dokiimanlarin ve
siireglerin gozden gecirilmesi seklinde gergeklestirilir. Tetkik gerceklesirken soru listeleri, Siireg
Degerlendirme Kartlar1 ve ilgili dokiimanlar kullanmilir ve sonuglar kaydedilir. Tetkikgiler tarafindan
tetkik siiresince objektif delillerle desteklenen tiim bulgular toplanir. Tiim denetim kontrol listeleri,

notlar tetkik dosyasinda muhafaza edilir.

Tetkikgiler, tetkik planinda belirtilen tetkik edilecek boliimle ilgili olarak onceden hazirlik

yaparlar. Ilgili denetim kontrol formu sorularin ve dokiimanlari incelerler.

Kalite Yonetim Temsilcisi Kalite Yonetim Sisteminin etkinligini degerlendirmek igin periyodik
olarak I¢ Tetkik sonuglarini toplar ve analiz eder. Tekrarlanan bulgular ve etkin olmayan y&netim
faaliyetleri, Kalite ve Risk Yonetimi igin 6nemli delillerdir. Tiim ig tetkik verileri analiz edilir ve
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yOnetimin gozden gegirmesi prosediiriine gore yonetimin gozden gegirmesi toplantist giindemine

alinarak incelenmesi saglanir.

Kalite yonetim sisteminde, mevcut uygunsuzluklarin sebeplerinin ortadan kaldirilmas: amaciyla
diizeltici faaliyetlerin planlanmasi, uygulanmasi, sonuglarin izlenmesi ve tekrarlarmin 6nlenmesi

amaciyla Onleyici Faaliyetler Prosediirii uygulanmaktadir.

Sirketin temel risk tanimi ise; isletmenin faaliyetlerini yiiriitmesi esnasinda, yeni bir olgunun
ortaya ¢ikarak mevcut hedefler tizerinde beklenmedik etkiler yaratmas: durumudur. Tanimlanan ve

takip edilen riskler asagidaki sekildedir;

YATIRIM RiSKi ve SERMAYE YONETIMIi

Sirket yatinm yapacagi bolgeler ve sartlar finansal ve finansal olmayan pek ¢ok risk unsuruna

gore degerlendirilerek toplam faydasi en yiiksek olan yatirim alternatifi tercih edilmektedir.

Sirket, yatirim ve projelerinde dncelikli Istanbul ile birlikte, Ankara ve Istanbul’a yakin diger
sehirleri tercih etmekle birlikte gerek farkli sehirlere hizmet gotiirme istegi gerekse hizla biiyiiyen
Anadolu sehirlerinde faaliyetlerde bulunarak etkin bir risk dagilimi yapmak amaciyla Kocaeli, Konya,
Denizli, Nevsehir, Nigde gibi sehirlerde projeler hayata gecirmektedir. Ayrica proje gelistirilmek tizere
Yalova, Bursa, Eskisehir gibi illerde de arsalar Sirket portfoyiinde bulunmaktadir. Planlamalar

dogrultusunda farkli bolge ve yerlesim yerlerinde de faaliyetler olabilecektir.

Sirket, Tiirkiye’ nin en biiyiik iki sehri, Istanbul ve Ankara’da genis arsa stokuna sahiptir. S6z
konusu arsa ve projelerin bulundugu bolgeler Tiirkiye” nin en hizli biiyiiyen demografik olarak en yogun
bolgeleridir. Portfdyde yer alan gesitlendirilmis proje ve arsalar sayesinde yatirima bagh riskler 6nemli
dlciide azaltilmistir. TOKI’den yapilan arsa stoku cesitlemeleri de bu tip risklerin azaltilmasinda diger

bir faktor olarak one ¢ikmaktadr.

Emlak Konut GYO A.$., sermayesini etkin ve risk gesitlendirmesine dikkat ederek kullanmay1
prensip edinmistir. Sirket amaci, gelir getiren bir isletme olarak devamliligi saglamak hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini en aza indirmek icin en
verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir. Bu yolla hem paydaslara hem de tiim menfaat

sahiplerine uzun siireli fayda saglamak hedeflenmistir.

Yatirnmlarda verim oranlar1 da farkli senaryolar dahilinde incelenmekte olup en optimum
sartlarda yatirnm onay1 alinmaktadir. Yatirim stiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin,

planlamalara ne derecede uyulup uyulmadig: da siirekli izlenmektedir.

Sirket, gerek yonetsel gerekse risk yonetimi anlaminda daha etkin karar alip sonuglarini izlemek

adina Kurumsal Kaynak Kullanimi isletim sistemini de degistirecek ¢alismalari baslatmis olup bu yolla
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¢ok daha kisa siirede finansal ve operasyonel verilere ulasarak karar alma stireglerini hizlandirmay1

planlamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S,, sistemik ve sistemik olmayan tiim riskleri takip etmektedir. Sistemik
riskler agisindan dikkatli takip edilen en 6nemli degisken ‘Piyasa Riski’ dir. Serbest piyasa ekonomisi
icinde hem diinyada hem de iilkemizde meydana gelen ve gelebilecek olan; kur, faiz, kredi, likidite

riskleri dikkatli bir sekilde izlenerek 6nleyici 6nlemler alinmaya ¢alisilmaktadir.

DIGER RiSKLER

Bunlarin disinda sistemik olmayan riskler olarak ifade edilebilecek; sektor, karsi taraf,
yogunlasma, operasyonel ve strateji riskleri yakindan izlenmekte, olumsuzluklarin en az hasarla
atlatilabilmesi ve stirdiirtilebilir karliligin daha giivenli bir sekilde saglanmasi i¢in gerek Yonetim Kurulu

gerek calisanlar azami bu hususlara azami 6zen gostermektedir.

19. Sirketin Stratejik Hedefleri

Emlak GYO A.S., 23 Aralik 2014 tarihindeki Yonetim Kurulu Karari ile 2015 yilindan itibaren
baslamak tiizere 5 yillik strateji planimi gelistirmistir ve 2015 ~ 2019 yillar1 arasinda gegerli olacak bu
stratejik plan dahilinde stratejik hedeflerini ve stratejik amagclarin belirleyerek bu hedeflere ve amaglara
ulasma konusunda azami 6zen gostermektedir. 5 yillik strateji plani tiim tiyelerin kabul ettigi bir
Yonetim Kurulu toplantist ile onaylanip uygulanmaya baslanmistir, 8 Mayis 2015 tarih ve 34-094 sayili
Yonetim Kurulu karari ile revize edilmistir. 5 yillik plan ve sonrasinda yapilan revize Sirket’ in yonetim
kadrosuna, tiim birimlerine teblig edilmistir. Siire¢ igerisinde hedeflere ulasma konusunda kaydedilen
ilerleme ve 5 yil sonunda elde edilen sonuglar Yonetim Kurulu tarafindan degerlendirilmeye tabi
tutulmaktadir ve hedeflerden ayrisma durumu s6z konusu oldugunda hedefler Yonetim Kurulu
tarafindan derhal gozden gegirilerek gerekli 6nlemler alinmakta, diizenleyici faaliyetlerle ilgili calismalar
baslatilmaktadir.

Yonetim Kurulu, sirketin belirlenen ve kamuya agiklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulasmasindan sorumludur. Sirketin kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans
hedeflerine ulasip ulasamadigina iliskin degerlendirme ve ulasilamamasi1 durumunda gerekgeler yillik
faaliyet raporunda agiklanmaktadir. Yonetim kurulu, hem kurul hem tiiye hem de idari sorumlulugu

bulunan yoneticiler bazinda 6zelestirisini ve performans degerlendirmesini yapmaktadir.

Yonetim Kurulu kisa, orta ve uzun vadeli stratejik planlarini gerekli gordiigii siklikta
degerlendirmekte bunun i¢in finansal ve finansal olmayan sirket verileri basta olmak tizere tiim sistemik
ve sistemik olmayan verileri goz ontinde bulundurmaktadir. Kisa vadede her i¢ aylik periyotta nitelik

ve niceliksel olarak ana hedefe ulasma konusunda genel bir degerlendirme yapilmaktadir.
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Sirket kisa ve orta vadeli planlar1 ana hedef dogrultusunda olusturulmus olup, gerek kisa gerekse
daha uzun vadede toplam faydanin artirihp amaglara ulasimasi konusunda calisilmalarini
yapmaktadir. Risklerin izlenmesi ve yonetilmesi biiytik bir dikkatle, Yonetim Kurulu ve ilgili birimler

tarafindan yapilarak olasi yonetsel sonuglar1 goz oniinde bulundurulmaktadir.
Planlamadaki kisa vadeli degisiklikler (gerekmesi halinde) yillik yapilmaktadir.

Ana plan olarak belirlenen hedef ise, ‘diinyadaki sayil1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklar1 arasina

girmek ve bu yolla hem ekonomik hem de sosyal fayday1 gozeterek tilkemize bir marka’ yaratmaktir.
Sirket vizyonunun ana bagliklar1 asagida ifade edilmistir;

» Yonetim anlayisini ve kalite standartlarmi stirekli gelistirerek, yurtici gayrimenkul

sektoriindeki konumunu devam ettirmek ve daha ileriye tagimak,

» Planly, nitelikli ve gevreye duyarl sehircilik anlayigini, uluslararas: kriterlerde daha yukariya

tasiyarak, diinyadaki sayili gayrimenkul yatirim ortakliklar: arasina girmek.

» Bu gline kadar gerceklestirilen ve gerceklestirilmekte olan konut + ticari tinite sayismi, 2023 y1h

sonuna kadar 250 bine ¢ikarmak,

Sirket Yonetim Kurulu, vizyon ve misyonunu belirlemis ve vizyon ve misyon Faaliyet

Raporu’nda bulunmaktadir ve aynm zamanda Sirket kurumsal internet sitesinde kamuya agiklamastir.
20. Mali Haklar

Sirketin iist diizey yoneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler, piyasada gegerli olan ticret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalar: ile ayrica s6z konusu yoneticilerin Sirkette
iistlenmis olduklar1 gorev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve yasal yiikiimliiliiklere uygun

olarak belirlenecek tutarda iicret denir. Ust diizey yoneticilere performansa dayali iicret 5denemez.

Sirket Esas SOzlesmesi’ ne istinaden Sirket, huzur hakki, f{icret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklarina, Yonetim Kurulu tiyelerine, personeline ya da

ti¢linctii kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Ayni sekilde Sirket Esas Sozlesmesi 16. Madde gergevesinde; “Yonetim Kurulu tiyelerinin ve tist
diizey yoneticilerin iicretlendirme esaslar1 yazili hale getirilir ve Genel Kurul toplantisinda ayr bir
madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani
tanmir. Bu amagla hazirlanan {icret politikas: Sirketin internet sitesinde yer alir. Bagimsiz Yonetim
Kurulu {iyelerinin ticretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlar1 veya Sirketin performansina dayal
O0deme planlar1 kullanilmaz ve bagimsiz Yonetim Kurulu {iyelerinin {icretlerinin bagimsizliklarimi

koruyacak diizeyde olmasi gereklidir’ denmektedir. Bu baglamda, Yonetim Kurulu iiyelerinin ve idari
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sorumlulugu bulunan yoneticilerin {icretlendirme esaslar1 yazili hale getirilmistir ve Genel Kurul
toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunularak ortaklara bu konuda
goriis bildirme imkan1 taninmaktadir. Bu amagla hazirlanan Ucretlendirme Politikas: kurumsal internet
sitesinde tiim menfaat sahiplerinin incelemesine hazir olarak bulunmaktadir ayni zamanda faaliyet

raporunun ilgili kisminda da (Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu igerisinde) agiklanmistir.

Emlak Konut GYO A.S; 14 Nisan 2016 tarihli Genel Kurul sonrasinda alinan kararlara istinaden

Ucretlendirme Politikasini asagidaki sekilde belirlemistir.
Sirketimiz Yénetim Kurulu {iyelerinin ve {ist diizey yoneticilerin Ucretlendirme Politikasinin;

(i)  Sirketimiz Yonetim Kurulu tiyelerine net 6.600,00 TL aylik iicret ve ayrica 4 net maas

tutarinda ikramiye 6denir

(i) Mali yil sonunda tiim bu 6demelerden (birden fazla isverenden alinan {icretler) dolay:

olusacak gelir vergisi tutar1 Emlak Konut GYO AS tarafindan 6denir.

(iii) Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek iicretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine ait Olagan

Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

(iv) Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin {icretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlar1 veya
sirketin performansma dayali 6deme planlar1 kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin

ticretlerinin bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

(v) Sirketin tist diizey yOneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler, piyasada gegerli olan
ticret politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalari ile ayrica s6z konusu yoneticilerin Sirkette
iistlenmis olduklar1 gorev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve yasal yiikiimliiliiklere uygun

olarak belirlenecek tutarda ticret 6denir.

Finansal tablo dipnotlarinda ve bagimsiz denetim raporlarinda; iist diizey yoneticilere saglanan

faydalar toplam rakam belirtilerek kamuya agiklanmaktadir.

Yonetim Kurulu tiyelerine ve iist diizey yOneticilere saglanan her tiirlii hak, menfaat ve ticret
konular1 Genel Kurul” da giindem maddesi olarak goriistilmekte ve oylanmaktadir, s6z konusu husus
14.04.2016 tarihinde yapilan Genel Kurul’ da 9 numarali giindem maddesi olarak goriisiilmiis ve
oylanmis ve 2.657.569,00 TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oycoklugu ile

kabul edilmistir.

“Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yéneticilerin Ucretleri” maddesi kurumsal internet
sayfasinda yer alan “Esas Sozlesme”de bulunmaktadir. Ayrica bagimsiz denetim raporunun ilgili
boliimiinde de “Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretleri” kamuoyu ile
paylagilmaktadir.
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o000
1 Ocak - 1 Ocak-
Ust yonetime saglanan faydalar 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 3.096 2.027
3.096 2.027

2016 y1li iginde Sirket, hicbir Yénetim Kurulu Uyesi 'ne veya iist diizey yoneticiye borg vermemis,
kredi kullandirmamus, verilmis olan borglarin ve kredilerin siiresini uzatmamus, sartlarini iyilestirmemis,
ticlincti bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefaletler gibi

teminatlar vermemistir.
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EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

DiGER GELISMELER
SIRKETIN MUDAHIL OLDUGU DAVALAR

MASLAK 1453

1) TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2012/401 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme
Bolgesi’ne iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili Olur’'u kapsaminda
29.11.2011 — 29.12.2011 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Plani ve
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plan’nin yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Dava, Toplu Konut idaresi aleyhine acilmis ise de mahkeme Cevre ve Sehircilik Bakanhg’’nin da hasim
mevkiine alinmasina karar vermistir. 10.05.2012 tarihinde mahkeme davayi gérev yoniinden reddederek
dosyay! Danistay’a gondermistir. Dosya, Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 sayili esasina kaydolmus olup
Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiriitmenin
durdurulmasi karari verilmis olup yilritmenin durdurulmasi karari aleyhine yapilan itiraz da reddedilmistir.
30.05.2016 tarihinde kesif yapildi. Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlarinin mevzuata, kamu
yararina, sehircilik ilke ve esaslarina, planlama tekniklerine aykiri oldugu, bununla birlikte dava konusu
alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitlerin, degerlendirmelerin yapilmis oldugu ve yapilasma
icin herhangi bir sikinti olmadigi kanaatine ulasiimistir. 28.12.2016 tarihinde rapora itiraz ettik.

2) TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi

istanbul 12. idare Mahkemesi’nin 2015/1354 E. sayili dosyasiyla Sariyer Belediye Baskanhgi ve Sisli
Belediye Baskanligi aleyhlerine acilan davada, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme
Bolgesi’'nde bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller (Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamasi
sonucu olusan 10622 ada 1 parsel) icin verilmis olan insaat ve tadilat ruhsatlarinin iptaline iliskin talebin
reddine dair islemin ve s6z konusu ruhsatlarin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir.
Davaya davallar yaninda midahale talebimiz kabul edilmis olup mahkeme, 29.02.2016 tarihinde
Yiritmenin Durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir. Davaci tarafin Ylritmenin Durdurulmasi
isteminin reddine iliskin yaptigi itiraz, istanbul Bélge idare Mahkemesi’nin 06.04.2016 tarihli karari ile
reddedilmistir.

3) istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Hakki Saglam veark.)

istanbul 10. idare Mahkemesi’nin 2016/1026 E. sayili dosyasiyla, Cevre ve Sehircilik Bakanhg
aleyhine acilan davada, 19.01.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan, istanbul ili,
Sariyer ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi’ne iliskin, 21.01.2016 — 19.02.2016 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilan, 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli NiP Degisikligi ve 1/1000
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dlgekli UIP Degisikligi’nin, yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. 02.08.2016 tarihinde YD
isteminin reddine karar verildi. 13.10.2016 tarihinde miidahale talebinde bulunduk. 03.11.2016 tarihinde
ek beyan dilekgesi verdik.

ZEKERIYAKOY
1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayili dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Toplu Konut
idaresi aleyhine istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakéy Mahallesi, Ill. Derece dogal sit alaninda hazirlanan
13.03.2012 tarihli, 1769 sayili islem ile onaylanan Zekeriyakéy Toplu Konut Alani 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amacl Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan davada; mahkemenin 13.05.2013 tarihli karari ile "Davanin durumu ve olayin 6zelligine
gore yurutmenin durdurulmasi isteminin, kesif ve bilirkisi incelemesi (izerine diizenlenecek rapor
alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar verilinceye kadar kabulliine" karar verilmis, Ylritmenin
durdurulmasi kararina yapilan itiraz da reddedilmistir.17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmis olup, bilirkisi raporu dogrultusunda 07.07.2014 tarihinde mahkemece Yiritmenin Durdurulmasi
Karari verilmis, yapilan itirazlar da idari Dava Daireleri Kurulu’nca reddedilmistir. Davaya davali idareler
yaninda midahil olarak katilmak Gzere, Sirketimiz adina talepte bulunulmus, mahkemenin 04.05.2015
tarihli karari ile midahale talebimiz kabul edilmistir. 24.06.2015 tarihinde durusma yapilmis olup
08.12.2015 tarihinde davanin Orman ve Su isleri Bakanlhgi’'na ihbarina karar verilmistir. Orman ve Su isleri
Bakanligi, 17.02.2016 tarihli yazisi ile davanin Orman Genel MudirlGgi’'ne ihbar edilmesini talep etti.
30.06.2016 tarihinde dava konusu islemin iptaline karar verildi. Temyiz itirazimizin neticesi
beklenmektedir.

2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2013/2478 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakdy Toplu Konut Alani 1/5000 &lgekli Koruma Amagh
Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Planinin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talebiyle agilan davada Sirketimiz, davali idare yaninda davaya miidahil olarak katiimistir. 20.05.2015
tarihinde kesif yapilmis olup 19.02.2016 tarihinde bilirkisi raporu Sirketimize teblig edilmistir. Bilirkisi
raporunun aleyhe olan kisimlarina Sirketimiz adina itirazda bulunulmustur. Mahkeme 12.04.2016
tarihinde, YD isteminin rapor alindiktan sonra incelenmesine karar verdi, yeniden kesif ve bilirkisi
incelemesi yapilacak.
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3) TMMOB Orman Miihendisleri Odasi istanbul Subesi

istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKi, Milli Savunma Bakanligi, Maliye
Bakanhgi aleyhine, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi’'nde yer alan, Milli Savunma
Bakanlig’na tahsisli 34 adet tasinmazin, TOKi’ye devrine dair isleme olur veren Bakanhgin 09.02.2010 tarih
ve 3075-10 sayil yazisinda belirtilen islemi ile bu isleme dayanilarak tasinmazlarin TOKi’ye devrine dair
04.11.2010 tarih 37014 sayili Maliye Bakanligi'nin yazisinda geg¢en Olur isleminin ylritmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle acillan davada, davaya davali idareler yaninda miidahil olarak katilmak
Uzere, 20.11.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkeme 15.07.2015 tarihinde
Sirketimizin, Siyah Kalem Muih.’in ve Tirkiye Ormancilar Dernegi’'nin miidahale taleplerini kabul etmistir.

Mahkemece davanin reddine karar verilmistir. Davaci, idare Mahkemesi kararini yiiriitmenin durdurulmasi
talepli olarak temyiz etmistir. Danistay 10. Daire, 24.02.2016 tarihinde YUrttmenin Durdurulmasina karar
vermis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR

1) Serdar Bayraktar ve arkadaslari

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen 1/5000 6lcekli
Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
davanin kabulii ile dava konusu planin iptaline karar verilmis olup temyiz incelemesinin neticesi
beklenmektedir.

2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayil dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili olur ile kabul edilen 1/5000 &l¢ekli
Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani tadilatinin yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
davanin kabuli ile dava konusu planin iptaline karar verilmistir. Karar Yiritmenin Durdurulmasi talepli
olarak temyiz edilmis olup, temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.
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iSTANBUL KAPADIK MEVKIii

1) Avcilar Belediye Bagkanligi

Danistay 6. Dairesi'nin 2013/6332 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
01.04.2013 tarih ve 4989 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nca onaylanan, istanbul ili,
Avcilar ilgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile 1/1000 lcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi’nin, yiiritmesinin durdurulmasi, iptali ve Danistay 6. Dairesi’'nin 2012/4041
E. sayili dosyasi ile birlestiriimesi talebiyle agilan davada, mahkemece davanin TOKi’ye ve Sirketimize
ihbarina karar verilmis olup, davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak lizere 02.04.2014
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Yapilan kesif sonucu teblig edilen bilirkisi raporuna
itirazlarimiz sunulmustur. Bilirkisi raporu dogrultusunda 01.12.2014 tarihinde mahkemece Yiritmenin
Durdurulmasi karari verilmis, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu, YD kararina itirazimizin reddine karar
vermistir. 02.03.2015 tarihinde de yeniden bilirkisi incelemesi yapilmasi ve durusma talep edilmistir.
27.04.2015 tarihinde Danistay idari Dava Daireleri Kurulu, yiiriitmenin durdurulmasi kararina itirazimizin
reddine karar vermistir. TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul Subesi’nin davaci yaninda davaya katilma
talebi reddedilmistir. 26.11.2015 tarihinde Danistay savcisi goriis vermis olup 18.12.2015 tarihinde savcilik
goristne karsi beyanlarimiz sunulmustur.

2) Avcilar Belediye Bagkanhgi

Danigtay 6. Dairesi’'nin 2012/4041 E. sayil dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
09.01.2012 tarih ve 491 sayil makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nca onaylanan, istanbul ili,
Avcilar ilgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligi ile 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisikliginin yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmis, 23.09.2013 tarihinde
baglanti istemi kabul edilerek (2013 planina iliskin agilan) 2013/6332 E. sayili dava ile birlikte inceleme
karari verilmistir. Daval yaninda davaya katilmak Gzere 09.04.2015 tarihinde Sirketimiz adina midahale
talebinde bulunulmus olup mahkeme 29.06.2015 tarihinde miidahale talebimizin kabuliine karar vermistir.
10.11.2015 tarihinde Danistay savcisi goris vermis olup 18.12.2015 tarihinde savcilik goriisiine karsi
beyanlarimiz sunulmustur.

3) istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Hakki Saglam ve ark.)

istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2016/1665 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, istanbul ili, Avcilar ilcesi, Kapadik Mah., eski 557 Parsel sayili tasinmaza ait, 1/5000 6lcekli NiP
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degisikligi ile 1/1000 6lgekli UiP degisikliginin onaylanmasina iliskin, Cevre ve Sehircilik Bakanlig’’'nin
17.05.2016 tarihli 8199 sayili isleminin ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Mahkeme
19.10.2016 tarihinde, YD isteminin davali idarenin 1. savunmasi alindiktan ve ara karar geregi yerine
getirildikten sonra incelenmesine karar verdi. 28.12.2016 tarihinde miidahale talebinde bulunduk.

BTANBUL KAYABASI

1) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

istanbul 9. idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Toplu Konut Alanina iliskin hazirlanan, 1/5000 &lcekli Revizyon
Nazim imar Plani tadilati ile 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plani tadilatinin, yiritmesinin
durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davada, davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak tizere
21.04.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus olup, 30.06.2014 tarihinde miidahale talebimiz
kabul edilmistir. Mahkeme 24.06.2016 tarihinde davanin kabuli ile dava konusu islemin iptaline karar
vermis olup temyiz itirazimizin neticesi beklenmektedir.

iSTANBUL ZEYTINBURNU

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlgi aleyhine,
19.11.2013 tarih ve 17978 sayili makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca tadilen onaylanan,
istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000
6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acgilan davadadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. 22.09.2014
tarihinde davaci yanin Yiritmenin Durdurulmasi (YD) talebinin reddine karar verilmis, davacinin itirazi da
Bolge idare Mahkemesi tarafindan reddedilmistir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan raporaitiraz
etmistir. 31.03.2016 tarihinde, 2014/1641 E. sayih dosyada kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirildiktan sonra
bilirkisi raporu alinip mahkemeyeteslim edilinceye kadar dosyanin bekletilmesine karar verilmistir. Anilan
dosyada 15.07.2016 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapiimistir.
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2) TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayih makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca tadilen
onaylanan, istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin
20.03.2014 tarih ve 4446 sayil Olur’u ile tadilen onaylanan ve 09.04.2014 — 08.05.2014 tarihleri arasinda
askiya cikarilan ayni alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
tadilatlarinin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada, davali idare yaninda davaya
miuidahil olarak katilmak (izere 26.03.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmus, 27.05.2015
tarihinde miidahale istemimiz kabul edilmistir.Dava istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayili
dosyasi ile birlikte gorilmektedir. Bilirkisi raporu lehe gelmis olup davaci yan rapora itiraz etmistir.
15.07.2016 tarihinde bu kez 5 bilirkisilik bir heyet ile kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup rapor
beklenmektedir.

iSTANBUL KARTAL

1) S.S. istanbul Anadolu Yakasi Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108 parsel,720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢cevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayili
islemin ylritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak agilan davada sirketimiz davali idare
yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkeme 27.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar
vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 1. idare Mahkemesinin 2013/685 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
Kartal ilgesi sinirlariigerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108 parsel,720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin 05.11.2012 tarih ve 16997 sayil
islemin ylritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak agilan davadir. Sirketimiz davaliidare
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yaninda davaya mudahil olarak katilmistir. Mahkeme 16.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar
vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

FINANS MERKEZi PROJESI

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen bélgeye ait 25.06.2012-
24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000 &l¢ekli
istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin yiiritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli
davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya muidahil olarak katilmistir. Kesif sonrasi hazirlanan bilirkisi
raporu aleyhe olup rapora Sirketimiz adina itirazda bulunulmustur. itirazimiz kabul edilmis ve daha sonra
yeniden kesif karari verilmis 11.01.2017 tarihli kesif hava muhalefeti sebebiyle yapilamamistir. Yeniden
kesif gini bekleniyor.

2) TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 8. idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Umraniye ve Atasehir sinirlari dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak bilinen bélgeye ait 25.06.2012-
24.07.2012 tarihleri arasinda ilan edilen 1/5000 istanbul Finans Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli
istanbul Finans Merkezi Uygulama imar Planinin yiriitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli
olarak acgilan davada davali idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak tzere Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur. Bu dava istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyasi ile baglantil
oldugundan dosya esasi kapatilarak dosya istanbul 7. idare Mahkemesine génderilmistir. istanbul 7. idare
Mahkemesi’'nin 2014/1102 Esasina kaydedilen dosyada mahkemece, ayni mahkemenin 2013/621 sayil
dosyasinda gorilmekte olan davada yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda verilecek esas kararin
isbu davada verilecek karari etkileyecegi anlasildigindan, anilan dava dosyasinda alinacak bilirkisi raporuna
gore degerlendirme yapilarak esas hakkinda bir karar verildikten sonra isbu davanin kararabaglanmasina,
bu asamada davanin bekletilmesine karar verilmistir.

3) TMMOB Mimarlar Odasi

istanbul 1. idare Mahkemesi’nin 2013/1927 E. Sayili dosyasiyla Toplu Konut idaresi Baskanhgi ve
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine acilan davada Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan
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hazirlanan ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak 14.03.2008 tarihinde askiya
cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli “Atasehir Toplu Konut Alani 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani
Degisikligi”nin ve 12.03.2008 tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut Alani
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi’nin; iptali talep edilmistir. Sirketimizin davalilar
yaninda midahil olarak katildigi davada mahkeme davanin reddine karar vermis olup temyiz incelemesinin
neticesi bekleniyor.

iSTINYE PROJESI

1) Sariyer Belediye Bagkanhgi

Davaci Sariyer Belediye Baskanligi istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73 Esas sayili
dosyasinda actigi dava ile miilkiyeti Sirketimize ait olan istanbul, Sariyer, istinye mahallesi, 380 ada, 17,18
ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin 03.03.2015 tarihinde Arsa Satisl
Karsiligl Gelir Paylasimi yontemiyle yapilacak olan ihalesinin yiritmesinin durdurulmasi ve iptalini talep
etmistir. Mahkeme, 02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayil karart ile davanin GOREV yéniinden reddine karar
vermistir. Karar davaci ile birlikte Sirketimiz tarafindan temyiz edilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

2) Sariyer Belediye Baskanligi

Davaci Sariyer Belediye Baskanligl, Danistay 13. Dairesi’nin 2014/2899 E. sayili dosyasi ile
Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi aleyhine istanbul Sariyer istinye Mahallesinde bulunan Hazine
adina kayith 380 ada, 17, 18 ve 38 parsel, 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tasinmazlarin
4046 sayili Kanun gergevesinde ihale ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi A.S.ye satilmasina
iliskin 16.05.2014 giin ve 2014/51 sayih Ozellestirme Yiiksek Kurulu kararinin iptali ve yiiriitmesinin
durdurulmasini talep ve dava etmistir. isbu davada ihale ve satig isleminin diger tarafi olan Sirketimiz taraf
olarak gosterilmemis ancak davadan haricen haberdar olunmasi lzerine Nisan 2015 tarihinde davaya
mudahale talebinde bulunulmus ve mahkemenin midabhilligimize karar vermesi lizerine esas hakkindaki
savunmalarimiz dosyaya sunulmustur. Mahkeme 20.10.2015 tarihli ara karari ile davacinin yiiriitmenin
durdurulmasi isteminin 07.06.2016 tarihli karari ile davanin reddine karar vermistir.
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FATiIH YEDIKULE

Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari, istanbul 2. idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E. sayili dosyasi ile
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi ve Fatih Belediye Baskanligi aleyhine,
Fatih Belediye Meclisi’nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayili karari ile kabul edilen ve istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’'nca 04.10.2012 tarihinde onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik,
1. Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule TCDD Atolyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 6lgekli koruma
amach Uygulama imar Plani ve plan hiikiimlerinin iptali ile yiriitmesinin durdurulmasini talep ve dava
etmistir. Mahkeme 24.04.2015 tarihli karari ile ylUritmenin durdurulmasi isteminin kismen kabuliine
kismen reddine karar vermistir. Davali idareler yaninda davaya midahil olarak katilmak lzere, 07.08.2015
tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Bélge idare Mahkemesi 1. Kurul, davali idarelerin
Yiritmenin Durdurulmasi kararina yapmis olduklari itirazi kabul ederek, yeni bir bilirkisi incelemesi
yapildiktan sonra diizenlenecek rapor dogrultusunda Yiritmenin Durdurulmasi talebi hakkinda yeni bir
karar verilmek Gzere 24.04.2015 tarihli YirGitmenin Durdurulmasi kararinin kaldirilmasina karar vermistir.
15.01.2016 tarihinde mudahale talebimiz kabul edilmis olup Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi,
03.03.2016 tarihinde davalilar yaninda davaya katilmak lizere miidahale talebinde bulunmustur. Ulastirma
Denizcilik ve Haberlesme Bakanlgi’nin miidahale istemi 18.05.2016 tarihinde kabul edilmis ve 20.06.2016
tarihinde durusma yapilmistir. 10.10.2016 tarihinde dava konusu imar planinin Topkapi IETT Garaji Alani
ile Sirkeci Tren Istasyonu alanina iliskin olarak karar verilmesine yer olmadigina, planin diger kisimlari
yoninden davanin reddine karar verildi.

MUHYE ARAZISi

1) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Bagkanligi aleyhine Ankara 8. idare
Mahkemesi’'nin 2015/1224 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili makam oluru
ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920,
921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6lgekli Baskent Ankara Nazim
imar Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin
iptaliile ylrutmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya midahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge idare
Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/2933 E., 2015/2724 K. sayili birlestirme karari geregince
dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi'ne génderilmistir. Ankara 5. idare Mahkemesi’nin
2015/2968 E. sayili dosyasi lizerinden devam eden yargilamada 13.01.2016 tarihinde miidahale talebimizin
kabultine karar verilmistir. 12.04.2016 tarihinde yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan
bilirkisi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Ayrica 27.07.2016 tarihinde
Yirttmenin Durdurulmasina karar verilmis olup 18.08.2016 tarihinde Yuritmenin Durdurulmasi kararina
itiraz edilmistir. BIM 5. idari Dava Dairesi, 03.10.2016 tarihinde YD kararinin kaldiriimasina karar verdi.
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Mahkeme, 02.11.2016 tarihinde, YD isteminin, ayni mahkemenin 2015/2940 E. sayili dosyasinda YD istemi
hakkinda bir karar verildikten sonra incelenmesine karar verdi.

2) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanlig ve Toplu Konut idaresi Baskanhg aleyhine Ankara 4. idare
Mahkemesi’nin 2015/1482 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili makam oluru
ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920,
921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6l¢ekli Baskent Ankara Nazim
imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin
iptaliile ylritmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya midahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bélge idare
Mahkemesi 1. Kurulu’nun 21.10.2015 giin ve 2015/3087 E., 2015/2723 K. sayili birlestirme karari geregince
dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi'ne génderilmistir. Ankara 5. idare Mahkemesi’nin
2015/3052 E. sayili dosyasi tizerinden devam eden yargilamada 13.01.2016 tarihinde mudahale talebimizin
kabuliine karar verilmis, 12.04.2016 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi
raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Ayrica mahkeme 27.07.2016 tarihinde
Yaritmenin Durdurulmasina karar vermis olup Yuritmenin Durdurulmasi kararina yaptigimiz itiraz Bolge
idare Mahkemesi 6. idari Dava Dairesi, tarafindan kabul edilerek 24.08.2016 tarihinde Yiriitmenin
Durdurulmasi karari kaldiriimistir. Mahkeme, 29.09.2016 tarihinde, ek rapor alinmasina, YD isteminin ek
rapora karst itirazlar sunulduktan sonra incelenmesine karar verdi. 15.12.2016 tarihli ek rapor aleyhe olup,
rapora Sirketimiz adina itirazda bulunulmustur.

3) Cankaya Belediye Baskanhigi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut idaresi Bagkanligi aleyhine Ankara 9. idare
Mahkemesi’'nin 2015/1554 E. sayili dosyasi ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili makam oluru
ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920,
921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim
imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinin
iptaliile ylritmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya midahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge idare
Mahkemesi 1. Kurulu’'nun 21.10.2015 giin ve 2015/2369 E., 2015/2726 K. sayili birlestirme karari geregince
dosya esasi kapatilarak Ankara 5. idare Mahkemesi'ne génderilmistir. Ankara 5. idare Mahkemesi’nin
2015/2940 E. sayili dosyasi lzerinden devam eden yargilamada mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkisi
incelemesi yaptirilmasina, yiritmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar
verilmesine karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde miidahale talebimizin kabuliine kararverilmistir.
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09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan Ozay’in miidahillik talebi kabul edilmistir. 12.04.2016 tarihinde yapilan
kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora
itiraz edilmistir. Ayrica 27.07.2016 tarihinde Yiriitmenin Durdurulmasina karar verilmis olup Ylritmenin
Durdurulmasi kararina yaptigimiz itiraz Bélge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesi tarafindan kabul
edilerek, 03.10.2016 tarihinde Yiritmenin Durdurulmasi karari kaldirilmistir. Mahkeme 02.11.2016
tarihinde, ek rapor istenilmesine, YD isteminin ek bilirkisi raporuna itiraz slresi gectikten sonra
incelenmesine karar verdi. 15.12.2016 tarihli ek rapor aleyhe olup, rapora Sirketimiz adina itirazda
bulunulmustur.

4) Gazi Sonmez ve arkadaglar (Toplam 44 davaci, malikler)

Cevre ve Sehircilik Bakanhig ve Toplu Konut idaresi Baskanhg aleyhine Ankara 5. idare
Mahkemesi’nin 2015/1521 E. sayili dosyasi ile acilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili makam oluru
ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye Mah., 644, 831, 919, 920,
921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim
imar Plani Degisikligi, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin
iptaliile ylritmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak Uzere, 10.09.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Ankara Bolge idare
Mahkemesi 1. Kurulu’un 21.10.2015 tarihli kararlar ile baglantili dosyalar hakkinda Ankara 5. idare
Mahkemesi’nin yetkili kilinmasina karar verilmistir. Mahkeme 03.12.2015 tarihinde, bilirkisi incelemesi
yaptirilimasina, ylritmenin durdurulmasi hakkinda bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra karar verilmesine
karar verilmistir. 13.01.2016 tarihinde TOKi ve Sirketimizin miidahale talebinin kabuliine karar verilmistir.
09.03.2016 tarihinde Fatma Nazan Ozay’in miidahale talebi kabul edilmistir. 12.04.2016 tarihinde yapilan
kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup 11.07.2016 tarihinde rapora
itiraz edilmistir. Ayrica 27.07.2016 tarihinde Yiriitmenin Durdurulmasina karar verilmis olup Yiridtmenin
Durdurulmasi kararina yaptigimiz itiraz Bolge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesi tarafindan kabul
edilerek, 03.10.2016 tarihinde Yuriutmenin Durdurulmasi karari kaldirilmistir. Mahkeme, 02.11.2016
tarihinde, YD isteminin, ayni mahkemenin 2015/2940 E. sayili dosyasinda YD istemi hakkinda bir karar
verildikten sonra incelenmesine karar verdi.

CAYYOLU ARAZISi

1) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine Ankara 10. idare Mahkemesi’nin 2015/1987 E. sayili dosyasi
ile acilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya ilgesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6lgekli Baskent Ankara Nazim imar Plani
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Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya midahil olarak
katilmak tzere, 02.10.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. 14.10.2015 tarihinde, bilirkisi
incelemesi yapilmasina, miidahale dilekcemizin taraflara tebligine ve yiritmenin durdurulmasi talebinin,
kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirildiktan sonra degerlendirilmesine karar verilmistir. 20.01.2016 tarihinde
kesif yapilmis olup hazirlanan bilirkisi raporu lehedir. Yiiklenici YP insaat A.S., 25.01.2016 tarihinde
miidahale talebinde bulunmustur. Mahkeme, 25.03.2016 tarihinde davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

2) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine Ankara 16. idare Mahkemesi’nin 2015/2300 E. sayili dosyasi
ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca resen onaylanan, Ankara ili,
Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 &lcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani
Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani Degisikliginin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya miidahil olarak
katilmak tizere, 16.12.2015 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. 24.12.2015 tarihinde TOKI’
nin, 15.02.2016 tarihinde Sirketimizin miidahale talebinin kabuliine karar verilmistir. 07.06.2016 tarihinde
yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup 03.10.2016 tarihinde
rapora itiraz edilmistir. Mahkeme 04.11.2016 tarihinde, YD isteminin, ek bilirkisi incelemesi yapildiktan ve
ek bilirkisi raporunun mahkemeye ibraz edilmesinden sonra yeniden incelenmesine karar verildi.

3) Ela Betiil Termeli

Ankara 17. idare Mahkemesi’nin 2016/4065 E. sayili dosyasi ile, TOKI, Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 29622 ada 1 parsel ve 29479 ada
1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iliskin imar plani degisikliklerinin ve buna bagli olarak verilen insaat izninin,
yuridtmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmis. Mahkemece 02.11.2016 tarihinde, yliriitmenin
durdurulmasi talebinin, davali idarenin birinci savunmasi alindiktan ve ara karari geregi yerine getirildikten
sonra incelenmesine karar verildi. 23.12.2016 tarihinde miidahale talebinde bulunduk.

) Sayfa 147 / 161



EMLAK KONUT GYO A.$. 01.01.2016- 31.12.2016
YONETIM KURULU YILLIK FAALIYET RAPORU

DIGER GELISMELER
SIRKETIN MUDAHIL OLDUGU DAVALAR (©evaw)

ALIBEYKOY
1) istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Ozgiir Aydin, isa Oztiirk)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2015/2131 E. sayili dosyasi
ile agilan davada, 08.09.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhigl'nca resen onaylanan, istanbul ili, Eyiip
ilcesi, Alibeykdy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi’'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katiimak
Gzere, 19.08.2016 tarihinde Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.

MALTEPE KUCUKYALI PROJESI

1) Maltepe Belediye Bagkanhgi

Maltepe Belediye Baskanhg tarafindan istanbul 10. idare Mahkemesi’nin 2016/1529 Esas sayili
dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Toplu Konut idaresi Baskanhgi aleyhine acilmis bulunan bu dava
ile milkiyeti Sirketimize ait bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyal ve Basibiiyiik Mahalleri, 1396 ada
2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan olusan planlama alanina
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi’'nin
yurttmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir. Sirketimiz ile yiklenici Tahincioglu- Kiiglikyali Ortak
Girisimi davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmak {izere, talepte bulunmus ve mahkemece
miidahale taleplerinin kabulline karar verilmistir. 15.12.2016 tarihinde yapilan kesif yapilmis olup
mahkemece bilirkisi raporu sonucuna gore Yiriitmenin Durdurulmasi istemi hakkinda karar verilecektir.

2) Ozgiir AYDIN — Hakki SAGLAM

Davacilar Ozgiir AYDIN ve Hakki SAGLAM tarafindan istanbul 10. idare Mahkemesi’nin 2016/1478
Esas sayili dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut idaresi Baskanligi aleyhine acilmis
bulunan bu dava ile miilkiyeti Sirketimize ait bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyali ve Basibiiyiik
Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan
olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi’'nin ylritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir. Sirketimiz ile yuklenici
Tahincioglu-Kiglikyali Ortak Girisimi davali idareler yaninda davaya muidahil olarak katilmak Gzere, talepte
bulunmus ve mahkemece midahale taleplerinin kabulline karar verilmistir. 15.12.2016 tarihinde yapilan
kesif yapilmis olup mahkemece bilirkisi raporu sonucuna goére Yiritmenin Durdurulmasi istemi hakkinda
karar verilecektir.
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3) TMMOB Sehir Plancilari Odasi - TMMOB Mimarlar Odasi

Davacilar TMMOB Sehir Plancilari Odasi tarafindan istanbul 13. idare Mahkemesi’nin 2016/1065
Esas sayill dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgl aleyhine acilmis bulunan bu dava ile milkiyeti
Sirketimize ait bulunan istanbul ili, Maltepe ilgesi, Kiigiikyali ve Basibiyiik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3
parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan olusan planlama alanina iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmektedir. TMMOB Mimarlar Odasi davaci yaninda, Sirketimiz
ile yuklenici Tahincioglu-Ktglikyali Ortak Girisimi davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak
Gzere, talepte bulunmus ve mahkemece miidahale taleplerinin kabuliine karar verilmistir. Mahkeme,
yiritmenin durdurulmasi talebini reddedilmistir. 09.12.2016 tarihli ara karari ile bu davanin istanbul 10.
idare Mahkemesinde goriilmekte olan 2016/1478 E. ve 2016/1529 E. sayili davalarla baglantisi bulunup
bulunmadiginin saptanmasi icin dosyanin 10. idare Dava Dairesi’ne génderilmesine kararvermistir.
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BAGIMSIZ YONETiIM KURULU UYESi iSTiFASI HK.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyemiz Sayin Veysel EKMEN, is yogunlugu sebebiyle 22.12.2016 tarihinde
gorevinden istifa etmisgtir.

BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESi HK.

Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan adaylik teklifi degerlendirilerek Yonetim Kurulu'na sunulan aday
Muhterem INCE' nin bagimsiz yénetim kurulu tiye adayliginin onaylanmasina,

ilk Genel Kurul toplantimiza kadar gérev yapmak Ulizere bosalan bagimsiz tiye adayhigina Muhterem iNCE'nin
secilmesine,

S6z konusu isme ait belgelerin Kurumsal Yonetim Tebligi geregince Sermaye Piyasasi Kurulu'na gonderilmesine
karar verilmistir.

GALATASARAY SPOR KULUBU DERNEGI iLE iMZALANAN PROTOKOLLER HK.

Emlak Konut ile Galatasaray Spor Kullibi Dernegi, milkiyeti Galatasaray Spor Kullibli Dernegine ait toplam
yUzolgimi  1.098.649,18 m2  olan arsalar (lzerinde proje gelistirmek {izere  29.06.2016
tarihinde protokol, 27.12.2016 tarihinde ek protokol imzalamislardir.

Emlak Konut'un s6z konusu arsalar (izerinde gelistirecegi projelerdeki minimum Galatasaray Spor Kuliibii
Dernegi payl 508.729.251,72 TL olacaktir.

ihale yontemi ile gelistirilecek projelerden elde edilecek gelirin % 80'i Galatasaray Spor Kuliibii Dernegi'ne, %
20'si Emlak Konut'a ait olmak lzere paylasim yapilacaktir.

SIRKET HEDEFi HK.

Sirketimiz 2016 yili igerisinde planladigi gibi ihalelerini gerceklestirmis ve yaptigi ihalelerle yaklasik 2,28 milyar
TL sirket payina tekabil eden 7 farkh gelir paylasimli ihale yapmis ve biylimeye devam etmistir.

2016 yil basinda yapilan tahmine goére 2016 yili i¢cin 1.500.000.000,00 TL kar hedefi hedefleyen Sirket,
projelerdeki insaatlarin hizli ilerlemesi ve bu projelerdeki satislarinda gii¢lii olmasi katkisiyla Gglincl ¢eyrek
itibariyle yaklasik 1,5 milyar TL kar elde etmistir. Bu dogrultuda yil sonu net kar hedefi 1.800.000.000,00 TL
yerevize edildi. Sirket sahip oldugu yaklasik 10 milyon metrekare arsa ve projelerin hayata gegirilmesi ile
birlikte bliyimeye devam edecektir.
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DONEM ICERISINDEKI ONEMLI GELISMELER

TARiS KOOPERATIF iSBIRLIKLERI iLE iMZALANAN PROTOKOL HK.

Sirketimiz ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, izmir'in Konak ilgesi,
Kurucay/Umurbey Mahallesi sinirlari icerinde yer alan toplam 143.366,00 m? arsalar lizerinde gelir paylasimi
yontemiyle proje gelistirmek lizere protokol imzalanmistir.

Taris Kooperatif Birlikleri ile yapmis oldugumuz anlasmaya gore, bu projeden elde edilecek gelirin %20 si Emlak

Konut, % 80 i de birliklerin payi olacaktir. Bu kapsamda avans olarak 367.315.324,44 TL birliklere 6deme
yapilmis olup proje gelistirildigi zaman faizi ile birlikte tahsil edilecektir.
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DONEM SONRASINDA ONEMLI GELISMELER

SIRKETiMiz 2017 SATIS HEDEFLERIi HK.

Sirketimizin 2017 yilinda, devam etmekte olan ve gelistirilmesi hedeflenen projelerinde ulasabilecegi
onemli rakamlarin asagidaki gibi ;

1. Ceyrekte; 1.350 adet bagimsiz bolim satisl, 183.655 m2 toplam brit satis alani ve KDV hari¢ toplam
1.055.548.126 TL satis degeri,

2. Ceyrekte; 2.615 adet bagimsiz bolim satisi, 335.262 m2 toplam brit satis alanive KDV harig
toplam 2.224.365.386 TL satis degeri,

3. Ceyrekte; 2.292 adet bagimsiz bolim satisi, 294.513 m2 toplam brit satis alanive KDV haric
toplam 1.928.557.701 TL satis degeri,

4. Ceyrekte; 3.643 adet bagimsiz bolim satisi, 466.085 m2 toplam brit satis alani ve KDV harig
toplam 2.796.447.263 TL satis degeri,

Toplamda ise; 9.900 adet bagimsiz boélim satisi, 1.279.513 m2 toplam brit satis alanive KDV harig
toplam 8.004.918.475 TL satis degeri olacagini tahmin etmekteyiz.

Sirketimizin net karinin ise 1,8 milyar TL olabilecegi 6ngorilmektedir.

KREDi KULLANIMI HK.

Sirketimiz tarafindan yillik % 12,46 faiz orani ile Vakifbank'tan 620.000.000 TL kredi kullaniimistir.
Kullanilan kredi kosullar :
ilk yil icin ana para édemesiz, 3 ayda bir faiz ddemeli ; 6demesiz dénemden sonra, 3 yil boyunca 3 ayda bir

anapara+faiz 6demelidir.

KOMITE UYELIKLERININ GUNCELLENMESi HK.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN'in istifasi (izerine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Kurulu Tebligi geregi olusturulan Komitelerin lyelikleri asagidaki sekilde glincellenmistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi:Ertan KELES (Komite Baskani), Muhterem INCE, Sami ER, Hakan AKBULUT

Denetimden Sorumlu Komite: Ertan KELES (Komite Baskani), Muhterem INCE, Havvanur YURTSEVER
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2017 YILI DEGERLEME SiRKETi SECiMi HK.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi' nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketi Secimi"
baslikli 35. maddesi uyarinca, portféyimizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlk ile, 2017 yili
icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin" Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S." ve " Atak Gayrimenkul Degerleme A.S."' den degerleme hizmeti alinmasina
karar verilmistir."
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DiGER GELISMELER

IDARI VE ADLI YAPTIRIM

Mevzuat hikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi tyeleri hakkinda idari veya adli

bir yaptirnmda bulunulmamistir.
PAY GERIi ALIM PROGRAMI

Sirketimiz tarafindan "Geri Alim Programi" ¢ergevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. paylarinin toplam adedi 120.070.862 lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine orani

%3,16 seviyesine ulasmistir.

AR-GE FAALIYETLERI

Emlak Konut GYO A.S." nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY ODEMELERI

2016 yiliiginde KEY (Konut Edindirme Yardimi) hak sahiplerinin KEY hesaplarinda bulunan kapali hisselerin
ilgili yatirnrm hesabina virman edilmesine iliskin Sirket’ e 3 adet yazili talep ulagsmistir. Hak sahiplerinin
talepleri isleme alinmis ve KEY karsiligi hisse senetleri, hak sahiplerinin hesaplarina virman edilmistir, 2016
yili icerisinde yapilmis olan virman tutarlari toplami (pay tutari) 308,41 adettir.

01.10.2016- 31.12.2016 tarihleri arasinda Sirketimize KEY virman talebi basvurusu bulunmamustir.

BAGISLAR
2016 yili iginde gergeklestirilen bagislarla ilgili bilgi asagida yer almaktadir.

» Istanbul Cami ve Egitim Kiiltiir Hizmet Birimleri Yaptirma ve Yasatma Dernegi’ ne 8.000.000,00
TL tutarinda,

» Milli Egitim Bakanhgl’ na 5.000.000,00 TL tutarinda,

» Istanbul Cevik Kuvvet’ e 1.121.000,00 TL tutarinda,

» 15 Temmuz Sehit ve Gazileri’ ne 609.768,83 TL tutarinda,

» Van Polis Hizmetleri Gelistirme ve Destekleme Dernegi’ ne 200.000,00 TL tutarinda,

» Bolge idari Mahkemesi’ ne 62.715,60 TL tutarinda bagis yapilmistir.
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YATIRIMCI ILISKILERI

Emlak Konut GYO A.S. Yatinmc lliskileri Bolimi ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemeler
cercevesinde c¢alismaktadir. Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci
kurumsal yatirimcilardan gelen toplanti ve miilakat talepleri imkanlar olgustinde karsilanmistir.
Yatirimai iligkileri bélimi organizasyonunda gergeklesen bu tip toplantilarin ilgili donem igin
dokiimi soyledir;

2016 yili icerisinde Sirket ile ilgili operasyonel, stratejik, finansal gelismelerin mevcut
yatirimci/potansiyel yatirnmci ve analistlerle paylasiimasi paylasiilmasi amaciyla 9 adet
yurtici/yurtdisi konferansa/ roadshow’ a istirak edilmis ve bu konferanslarda 100 farkli kurum ve
fondan 157 yatirimci/ analist ile gértsulmustur. Sirket merkezinde 68 toplanti gerceklestirilmis ve
bu toplantilarda 61 farkl kurum ve fondan 111 yatirimci/ analistle Sirket gelismeleri paylasiimistir.
Sirket disinda yapilan bir toplantida ise 8 yatirimci/analist ile gorusilme saglanmistir. Bununla
birlikte e-mail ve telefon yoluyla pek ¢ok yatirimci ve analist bilgilendirilmistir.

Gerek vyerli gerekse yabanci yatirmcilarin/kurumlarin Sirketimize artan ilgilisinin
onldmiizdeki glinlerde de devam etmesini beklenmektedir.
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INSAN KAYNAKLARI

Sirket beseri sermayenin glicline inanmakta olup, personelin meslek ici ve uzmanlk egitimlerinde
O0zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklari yonetiminde de
uygulamaktayiz. Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici calismalarimiz siirmektedir. Calisanlarin
%82’si yiksekogrenim gérmustir.

isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmayi amaclayan bir
insan kaynaklari politikasi benimsemistir. insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet sayfamizda
yayinlanmaktadir.

Sirket ¢alisanlarinin gorev tanimlari ve dagihmlar ile performans ve 6dillendirme kriterleri
¢ahsanlara duyurulur. Calisanlara verilen licret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat
edilir. Sirket’ in Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hikmi bulunmayan hususlarda,
4857 sayili is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hikiimleri cercevesinde is, islem ve uygulama
yapilmaktadir.

insan Kaynaklari politikasi ve isleyisi ile ilgili olarak detayh bilgi, 'Kurumsal Yénetim Uyum’
raporunda Bolim Ill. de bulunmaktadir.

EGiTiM DURUMU

YUKSEK LISANS (6
YIL) DOKTORA _  DIGER LISE

14% 0% 4% 2%

ON LISANS (2 YIL)
6%

LISANS (4 YIL)
68%

EDIGER mLISE m ONLISANS (2YIL) 1 LISANS (4YIL) mYUKSEK LISANS (6 YIL) = DOKTORA
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INSAN KAYNAKLARI

PERSONEL YAS ARALIGI

60 Yas ve Uzeri 0-20 Yas Araligi

51-60 Yas Araligi

21-30 Yas Arahigi
41-50 Yas Arahigi

31-40 Yas Aralig

W 0-20 Yas Arahg W 21-30 Yas Araligi W 31-40 Yas Araligi
M 41-50 Yas Araligi m 51-60 Yas Araligi m 60 Yas ve Uzeri
PERSONEL SAYISI

—— | =
=
2015
B Personel Sayisi 236 281
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Sermaye Piyasasi Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde degisiklik
yapilmasina dair teblig (Seri: VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 42. maddesinde yer
alan hususlar raporun ilgili bolimlerinde tim menfaat sahipleriyle paylasilmaktadir. Portféyde yer alan
varlklara iliskin olarak hazirlanan ekspertiz raporlarinin 6zetine, son Ug aylik doneme iliskin gelismelerin
Ozetine, portfoyde yer alan varliklardan kiraya verilenler ve kiralananlar ile ilgili ayrintili bilgilere, Ortakligin
ilgili hesap donemine ait karsilastirmali finansal tablolarina ve portféy sinirlamalarinin kontroliine iliskin
bilgilere bu raporun ilgili boliminde yer verilmistir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siresi,
Ozet hususlar faaliyet raporunun ilgili bélimiinde proje bazinda sunulmaktadir.

PROJE GELISTIRMEK UZERE ALINAN ARSALAR

isletmemizin strateji, risk, karlilik hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig arsalar asagida
actklanmustir.

01 Ocak 2016- 31 Mart 2016 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

Doénem igerisinde arsa alimi gergeklestirilmemistir.

01 Nisan 2016- 30 Haziran 2016 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari

Sirketimiz ile T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi arasinda; istanbul ili Kiiciikcekmece
ilcesi Halkali Mahallesinde 2 adet toplam 959.388,94 m2 yiizélgiimli ve toplam 1.822.838.986 TL bedel
tizerinden; istanbul ili Sisli ilcesi Tesvikiye Mahallesinde 3 adet toplam 24.468,90 m2 yiizdlgiimlii ve toplam
455.121.540 TL bedel Uzerinden olmak Uzere; toplam 5 adet 983.857,84 m? yiizdlgimli tasinmazin
2.277.960.526,00 TL bedel lizerinden Sirketimizce satin alinmasina yonelik 20.06.2016 tarihinde protokol
imzalanmistir.

Satisi bedeli toplaminin 277.960.526,00 TL'si 1 ay icerisinde, 600.000.000 TL'si 15/01/2017
tarihinde, 700.000.000 TL'si 15/06/2017 tarihinde ve geriye kalan 700.000.000 TL'si ise 15/12/2017
tarihinde TOKi'ye nakit olarak 6denecektir. S6z konusu bedeller 6deme takvimine gore Sirket tarafindan
pesinat 6demesinden baslamak {izere Yi-UFE (D-PPI) oraninda giincellenerek 6denecek olup 6denen
tutarlar giincellemeden dusulecektir.

01 Temmuz 2016- 30 Eyliil 2016 Tarihleri Arasinda Gerceklestirilen Arsa Alimlari
Donem igerisinde arsa alimi gergeklestirilmemistir.

01 Ekim 2016- 31 Aralik 2016 Tarihleri Arasinda Gergeklestirilen Arsa Alimlari
Donem igerisinde arsa alimi gergeklestirilmemistir
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DANISMANLIK, DENETIM VE DEGERLEME
HIZMETI ALINAN FIRMALAR

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSU
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

(Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

EKSPERTIZ SiRKETLERi
"Atak Gayrimenkul Degerleme A.S." ve "Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S"

YATIRIMCI iLISKILERI DANISMAN FiRMASI

Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.

YEMINLI MALI MUSAVIR

Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanhgl Yeminli Mali Misavirlik A.S.

BASIN I\/IUSAV]RLiéi DANISMAN FIRMASI
Native Reklam ve Medya iletisim Hizmetleri Ticaret A.S.

KURUMSAL KAYNAK YONETiIMI SISTEMI DANISMAN FIRMASI
SAP Tiirkiye C6zim Ortagi olan Detay Danismanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis Ticaret A.S.
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1. Ozet Finansal Mali Tablolar

2. ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

3. Bina Stoklari Ozet Tablosu

4. Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
5. Arsalarin Ekspertiz Raporlari Ozeti

6. Projelerin Ekspertiz Raporlar Ozeti

7. Binalarin Ekspertiz Raporlar Ozeti

8. Kar Dagitim Tablosu

9. Bagimsizlik Beyanlari
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YASAL UYARI

BU FAALIYET RAPORU iCERiSINDE YER ALAN 2016 YILI 1 OCAK — 31 ARALIK DONEMi FAALIYET VE HESAPLARI HAKKINDA
YONETIM KURULU RAPORU, KURUMSAL YONETiM iLKELERINE UYUM RAPORU VE MALi TABLOLAR YASAL MEVZUATA UYGUN
OLARAK HAZIRLANMISTIR.

“RAPOR”, ORTAKLARI BILGILENDIRME AMACIYLA HAZIRLANMIS OLUP, HERHANGI BiR YATIRIM KARARI iCiN TEMEL
OLUSTURMA AMACI TASIMAZ. “RAPOR”DA YER ALAN iLERIYE DONUK GORUS VE TAHMIiNi RAKAMLAR, SiRKET YONETIMiNiN
GELECEKTEKi DURUMA iLiSKiN GORUSLERINi YANSITMAKTA OLUP; GERGEKLESMELER, iLERIYE DONUK TAHMiNi RAKAMLARI
OLUSTURAN DEGISKENLERE VE VARSAYIMLARA BAGIMLI OLARAK FARKLILIK GOSTEREBILIR. BUNA UYGUN OLARAK, EMLAK
KONUT GYO A.S. VEYA YONETIM KURULU UYELERi, DANISMANLARI VEYA CALISANLARI BU “RAPOR” KAPSAMINDA iLETILEN
HERHANGI BiR BiLGi VEYA iLETiSIMDEN VEYA BU “RAPOR” DA YER ALAN BiLGIiLERE DAYANAN VEYA YER ALMAYAN BiR BiLGi
NETICESINDE BiR KiSiNiN DOGRUDAN VEYA DOLAYLI OLARAK UGRAYACAGI KAYIP VE ZARARINDAN SORUMLU DEGILDIR.

BU “RAPOR” UN HAZIRLANMA ZAMANINI iTiBARIYLA, YER ALAN TUM BiLGILERIN DOGRU OLDUGUNA iNANILMAKTA OLUP,
YAZIM VE BASIM ASAMALARINDA OLUSABILECEK YANLISLIKLAR NEDENIYLE EMLAK KONUT GYO A.S. HiCBiR SORUMLULUK
KABUL ETMEMEKTEDIR.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT
FiN:ANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. Yonetim Kurulu’na
Finansal Tablolara iliskin Rapor

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
ozkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmi 6zetleyen dipnotlar ve
diger agiklayici notlardan olusan iligikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Sirket yOnetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yliriitiilmistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin 6énemli yanlislik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit1 elde etmek amaciyla
denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki hata veya
hile kaynakli “6nemli yanlshk™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin mesleki
muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetci, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi1 ve gercege uygun
sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine
iligkin bir goriis verme amaci tagimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin
uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Goriisiimiize gore, finansal tablolar, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansin1 ve nakit akiglarrm Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak tiim &nemli
yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Diger Husus

Sirket'in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi baska bir
bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilnustir. Onceki bagimsiz denetim kurulusu, 31 Aralik 2015
tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak 29 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis
bildirmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat 2017
tarihinde Sirket’in Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarimin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetei

Istanbul, 27 Subat 2017
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden Yeniden Yeniden
gecmis diizenlenmis (*)  diizenlenmis (*)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahik 1 Ocak
referanslari 2016 2015 2015
VARLIKLAR

Doénen varhklar 17.076.882 15.097.889 13.231.061
Nakit ve nakit benzerleri 3 2.501.233 3.005.003 2.606.133
Finansal yatirimlar 4 140.795 143.819 236.798
Ticari alacaklar 6 682.868 918.649 697.066
liskili taraflardan ticari alacaklar 25 21.087 204.172 26.499
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 661.781 714.477 670.567
Diger alacaklar 7 838.505 499.781 443.060
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 838.505 499.781 443.060
Stoklar 8 12.085.195 10.330.403 8.984.095
Pesin 6denmis giderler 15 543.811 33.962 11.544
Diger donen varliklar 14 284.475 166.272 252.365
Duran varhklar 1.625.485 1.638.104 1.259.519
Ticari alacaklar 6 1.466.854 1.483.100 1.220.622
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.466.854 1.483.100 1.220.622
Diger alacaklar 7 1.053 168 166
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 38.199 16.000 847
Maddi duran varliklar 10 69.181 78.721 35.897
Maddi olmayan duran varliklar 11 2.605 1.874 1.987

Diger duran varliklar 14 47.593 58.241 -
Toplam varhklar 18.702.367 16.735.993 14.490.580

(*) Bakimiz Dipnot: 2.7

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden Yeniden Yeniden
gecmis diizenlenmis (*)  diizenlenmis (*)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 1 Ocak
referanslari 2016 2015 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.954.280 7.140.154 5.248.974
Kisa vadeli borglanmalar 5 - - 515
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar: 5 219.490 230.657 171.757
Ticari borglar 6 3.824.119 2.231.297 1.077.815
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 25 3.510.865 1.881.778 558.203
Tliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 313.254 349.519 519.612
Diger borglar 7 560.576 517.994 515.425
Ertelenmis gelirler 15 3.215.821 3.989.548 3.363.224
[liskili taraflardan ertelenmis gelirler 25 64.732 64.732 -
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.151.089 3.924.816 3.363.224
Kisa vadeli karsiliklar 134.274 170.658 120.238
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 13 6.190 4.626 3.609
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 128.084 166.032 116.629
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 17.894 270.440 490.322
Uzun vadeli borglanmalar 5 - 214.000 434.000
Ticari borglar 6 71 36.192 36.192
Diger borglar 9.352 13.814 15.130
Ertelenmis gelirler 15 2.963 2.448 1.952
Uzun vadeli karsiliklar 5.508 3.986 3.048
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 13 5.508 3.986 3.048
Ozkaynaklar 10.730.193 9.325.399 8.751.284
Odenmis sermaye 16 3.800.000 3.800.000 3.800.000
Geri alinmig paylar (-) 16 (262.857) (262.857) (240.687)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 16 2.378.513 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (897) (487) (203)
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar (kayiplart) (897) (487) (203)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16 423.295 357.908 292.674
Gegmis yillar karlar 2.630.863 2.111.335 1.578.208
Net dénem kar1 1.761.276 952.605 954.397
Toplam kaynaklar 18.702.367 16.735.993 14.490.580

(*) Bakimiz Dipnot: 2.7

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT KAR

VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
geg¢mis geg¢mis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Kar veya zarar kismm
Hasilat 17 3.455.892 1.786.788
Satiglarin maliyeti (-) 17 (1.619.678) (898.788)
Briit kar 1.836.214 888.000
Genel yonetim giderleri (-) 18 (137.483) (94.651)
Pazarlama giderleri (-) 18 (56.084) (28.570)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 288.987 183.663
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (24.120) (44.102)
Esas faaliyet kari 1.907.514 904.340
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 13.810 14.570
Finansman geliri / (gideri) oncesi faaliyet kar 1.921.324 918.910
Finansman gelirleri 22 94.312 84.504
Finansman giderleri (-) 22 (254.360) (50.809)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 1.761.276 952.605
Diger kapsaml gelir kism
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
" 411 284
Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar) 13 (410) (284)
Toplam kapsaml gelir 1.760.866 952.321
Pay basina kazang (tam TL) 24 0,0048 0,0026

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tanmlanms Birikmis Karlar
Geri Pay ihrag Kardan ayrilan fayda planlan Gecmis Net
Odenmis alinmis primleri/ kisitlanmis yeniden 6l¢iim yillar donem Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kayiplari karlari kari toplami
1 Ocak 2015 3.800.000 (240.687) 2.366.895 292.674 (203) 1.578.208 954.397 8.751.284
Transferler - - - 65.234 - 889.163 (954.397) -
Kar paylar1 (Not:16) - - - - - (356.036) - (356.036)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/(Azalis) - (22.170) - - - - - (22.170)
Toplam kapsamli gelir - - - - (284) - 952.605 952.321
31 Aralik 2015 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399
1 Ocak 2016 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399
Transferler - - - 65.387 - 887.218 (952.605) -
Kar paylar1 (Not:16) - - - - - (367.690) - (367.690)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/(Azalis) - - 11.618 - - - - 11.618
Toplam kapsamli gelir - - - - (410) - 1.761.276 1.760.866
31 Aralik 2016 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 2.630.863 1.761.276 10.730.193

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
isletme faaliyetlerinden nakit akislar:
Dénem kart 1.761.276 952.605
Donem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 10,11 7.086 3.086
Deger diistikliigi (iptali) ile ilgili diizeltmeler 8 7.434 (986)
Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 7.434 (986)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (33.950) 60.747
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler 13 2.812 2.127
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 (3.664) 17.606
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler 12 (33.098) 41.014
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (90.989) (172.597)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 20,22 (344.746) (222.368)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 253.757 49.771
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklart ile ilgili diizeltmeler - (119)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 1.650.857 842.736
Ticari alacaklardaki artig / (azalis) ile ilgili diizeltmeler 167.769 (532.886)
liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 25 183.085 (177.672)
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azahs (artis) 6 (15.316) (355.214)
Stoklardaki artisla ile ilgili diizeltmeler 8 237.774 (1.360.542)
Ticari borglardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (570.661) 1.200.434
liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 25 (498.275) 1.323.575
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artig (azals) 6 (72.386) (123.141)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalis
(artig) ile ilgili diizeltmeler (883.044) 19.781
Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis
(azalis) ile ilgili diizeltmeler (691.105) 666.482
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 730.426 (1.071.484)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alinan faiz 121.257 19.634
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 13 (137) (172)
Vergi 6demeleri/iadeleri (44.542) (36.382)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 718.594 (252.399)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 10,11 (19.945) (45.730)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
o 44 -
satimindan kaynaklanan nakit girisleri
Alinan faiz 13.810 17.362
Baska isletmelerir'l v'e}'/al fonlarin paylaTmm veya borglanma (125.678) (713.046)
araglarmnin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislari
Baska isletmelerin veya fOfﬂarm pz.iyla:rl.nm 'veya borglanma araglariin 128.703 806.025
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri
Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akist (3.066) 64.611
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga } (22.170)
dayal1 almasiyla ilgili nakit ¢ikislart '
Borg ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglar (220.000) (160.515)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (220.000) (160.515)
(Odenen temettiiler (356.072) (356.036)
Odenen faizler (36.351) (50.871)
Alinan faiz 94.238 84.624
Diger nakit girisleri (cikislari) (631) (1.151)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar (518.816) (506.119)
Yabanci para ¢evrim farklarinn etkisinden dnce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs) 196.712 (693.907)
Yabanci para gevirim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri tizerindeki etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azals) 196.712 (693.907)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 759.493 1.453.400
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 956.205 759.493

Takip eden agiklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. nin baglh ortaklig: olarak,
ana sdzlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hitkiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamustir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmigtir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sdzlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sézlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanarak yiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tnvam, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Arahk 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’'nda islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyiilk cogunlugu konut olmak {izere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontroldrliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagidan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Yonetim
Kurulu tarafindan 27 Subat 2017 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolari
degistirme yetkisine sahiptir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligr’dir (“TOKI”). TOKI,
T.C. Basbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar: sunulan biitiin yillar i¢in uygulanmustir.

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirlige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan c¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarma uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yilikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarim isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.2  Mubhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari {izerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degigiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3. Portfoy Simirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iligkin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenmistir:
Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile
tutar1 belirli, nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar icermektedir. Arsa satist karsiligr gelir
paylasimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka
hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen
kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim
tablolarinda kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda Sirket’in bu tutarlar1 vadeli
mevduat hesaplarinda tutmak haricinde tasarruf hakki bulunmadigindan bu tutarlar nakit akim
tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna tutulmustur (Dipnot 3).

Iliskili taraflar

Finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu {iyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. TMS 24 - iliskili taraflar standard ile Devlet kurumlarinin iliskili taraf
tanimlamalar1 sinirlandirilmistir. Sirket’in Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”)
Sirket’in Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Miistesarlign (“Hazine”) ile de gerceklesen islemleri
bulunmasina ragmen bu sinirlandirma geregi Devlet Bankalar1 ve Hazine ile olan islem bakiyeleri
aciklanmamstir. Sirketin hakim sermayedar1 (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir
devlet kurulusu olup, Sirket ile TOKI ve TOKI istirakleri arasindaki ger¢eklesmis iliskiler Dipnot
25’da agiklanmustir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devam)
Dovizli islemler

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, igslem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden
cevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliliikler, bilango tarihinde gecerli olan doviz
kurlar1 {izerinden fonksiyonel para birimine g¢evrilmigtir. Ddvize dayali parasal varlik ve
yitkiimliiliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari kapsamli gelir tablosuna
yansitilmustir.

Finansal yatirnmlar
Simiflandirma

Sirket’in, finansal varliklar1 devlet tahvilleri, hazine bonolari, banka bonolar1 ve ticari alacaklardan
olusmaktadir. Yonetim, finansal varliklarmin siniflandirmasmi satin alindiklar1 tarihte yapar. Devlet
tahvilleri, hazine bonolar1 ve banka bonolari, Konut Edindirme Yardimi (“KEY”’) 6demeleri i¢in 6zel
olarak ¢ikarilmis 6zel tertip devlet tahvilleri hari¢ olmak iizere vadeye kadar elde tutulacak finansal
varliklar olarak smiflandirilmaktadir.

Ozel tertip uzun vadeli devlet tahvilleri, T.C. Hazine Miistesarli1 tarafindan cikarilarak KEY
O6demelerini yapmasi i¢in Sirket’e verilmistir. Bu tahviller faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu degildir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendik¢e bu Devlet I¢ Bor¢lanma
Senedi (“DIBS”)’nin belirli bir kismin1 erken itfa edebilmektedir. Bu dzel tertip tahviller muhasebesel bir
uyusmazhiga sebebiyet vermemek i¢in iligkili oldugu borcta oldugu gibi gercege uygun degerini yansitan
nominal degeri lizerinde tasinmaktadir.

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan
uzun ise duran varliklar olarak simiflandirilirlar.

Ticari alacaklar ¢cogunlukla konut projelerinin satis vaadi sozlesmelerine dayali olarak vadeli satiglardan
kaynaklanan alacaklar, arsa satisindan dogan alacaklar ile yatirim amagl gayrimenkul olarak
siniflandirilan ticari iinitelerin kira alacaklarindan olugsmaktadir.

Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligi alim satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Finansal yatirimlar deftere ilk olarak gercege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar,
vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak {izere vade sonuna
kadar elde tutulabilmesi i¢in gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri
ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar disinda kalan, ilk muhasebelestirme sirasinda alim satim
olarak smiflandirilmayan, kayitlarda satilmaya hazir olarak gosterilmeyen ve tiirev olmayan finansal
varliklardir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

S6z konusu varliklar, ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alimmaktadir. Bu deger, gergege
uygun deger olarak kabul edilir. Edinilen vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gercege uygun
degeri, bunlarin edinilmesine esas islem fiyat1 veya benzeri finansal araglarin piyasa fiyatlar1 esas
alinarak belirlenir. Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, kayda alinmay1 miiteakiben “etkin
faiz oram ydntemi” kullanilarak”" “Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir. Vadeye kadar elde
tutulacak varliklarla ilgili faiz gelirleri gelir tablosunda “Finansal Gelirler” hesabina dahil edilmistir.
Sirket’in Onceden vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar arasinda siniflandirdigi ancak
smiflandirma esaslarima uyulmadigindan iki yi1l boyunca bu smiflandirmaya tabi tutulamayacak
finansal varliklar1 bulunmamaktadir.

Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket
tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden ¢ikartilir. Krediler ve alacaklar
etkin faiz oram kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ve borg¢lar

Sirket tarafindan bir alictya iiriin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarm izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarmin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiilk olmamasi durumunda, maliyet
degerleri tizerinden gosterilmistir (Dipnot 6).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
siipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan {iriin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliilikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde ddenecek tutarlarmin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli bor¢lar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok bilylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri izerinden gosterilmistir.

KEY hak sahiplerine borglar talep edilmeleri durumunda 6denecek borglar olduklart icin kisa vadeli
olarak smiflanarak kayith degerleri iizerinden gosterilmektedirler.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
Kidem tazminati karsihigi

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan ¢alisma hayatim diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak i¢in ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan c¢alisganlarina kidem tazminati &deme yikimliligi vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gecis siireci maddeleri ¢gikartilmustir.

Odenecek tazminat her hizmet yili i¢in bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla 4.297 TL 21 kurus ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2015: 3.828 TL 37 kurus ).

Tammlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket Ongoriilen
yiikiimliiliik yontemini uygulayarak ve gecmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig1 tarih itibartyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir yiikiimliiliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminat1 karsilig1, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan 4.426 TL 16 kurus tavan tutari
(1 Ocak 2016: 4.092 TL 53 kurus ) lizerinden hesaplanmaktadir (Dipnot 13).

Finansal borclar

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler (Dipnot 5).

Borg¢ karsiiklari, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, ylikiimliiligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek doénemlerde olugmasi beklenen
faaliyet zararlar1 i¢in karsilik ayrilmaz.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl
yitkiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir).

Arsa ve konut stoklari
Sirket kayitlarinda dort gesit stok bulunmaktadir (Dipnot 8). Bunlar;
1. Projelendirilmemis arsalar

Projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenir ve
Sirket’in tizerlerinde bir ingaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarini ifade ederler. Bu
tip arsalar, Sirket’in tizerlerinde asagida anlatildig1 tizere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
iinite gelistirme maksadi ile kullanmasi sebebi ile stoklar hesabinda takip edilmektedir.

2. Anahtar Teslim ile projelendirilen arsalar

Anahtar teslim ¢ergevesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik
olani ile degerlenir. Anahtar teslim ¢ercevesinde projelendirilen arsa stoklarina insaati devam etmekte
olan konutlarin maliyetleri de (yiiklenici firmaya 6denen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda
kesin kabulii yapilan ve satis1 gerceklesmemis konutlar stoklar igerisinde tamamlanmis konutlar
baslig altinda siniflanmaktadir

3. Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylagimi (“ASKGP”’) ¢ercevesinde projelendirilen arsalar

Sirket arsa satiglarindan elde edilen geliri artirmak amaciyla insaat sirketleriyle gelir paylasimi
sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar insaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi s6zlesmelerine konu
olmalar1 sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri iizerinden tasinmaktadir. Arsalarmn
riskinin ve faydasimin aliciya (insaat sirketinin miisterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarmin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

4, Tamamlanmis konutlar ve ticari tiniteler

Anahtar teslim gergevesinde insaatlari tamamlanmig ve satis1 gerceklesmemis konutlar ve ASKGP
cergevesinde imzalanan sozlesmelerde belirlenen asgari toplam satig gelirine ulasamayan projelerde
Sirket’in sozlesmede belirlenmis asgari gelir payim karsilayabilmek i¢in yiiklenici tarafindan Sirket’e

devri yapilmis konutlar1 igermektedir.

Tamamlanmis konutlar ve ticari {initeler, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diigiik olani ile
degerlenir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

Sirket stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamig konutlar) iizerinde her yil i¢in asgari bir kez
olmak tlizere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik i¢in ayri yapilan
degerleme sonuglarmi dikkate alarak deger diisiislerini test etmektedir. Mevcut deger dusiikligii
olustugu dénemde gelir tablosunda diger gider olarak muhasebelestirilir. Ilgili arsanin veya konutun
satimi halinde geri ¢evrilen deger diistikliigii diger gelirlerde muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti lizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsiligr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi i¢in katlamilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 10).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler agagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaslar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday:i artiran
nitelikteki yatirim harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6dmrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger disiikliigii
karsilig1 gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarm karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali Omiirleri

tizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur (Dipnot 11).

Deger disiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnm amacli gayrimenkuller olarak smiflandirilir.  Sirket, tim yatirim amach
gayrimenkullerini maliyet yontemiyle 6lgmektedir. Bu kapsamda yatirim amagli gayrimenkullerini
elde etme maliyeti iizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger diistikligii
karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir (Dipnot 9).

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger kaybmin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin1 degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya
o varliga ait nakit {lireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satig yoluyla geri
kazanilacak tutarmndan yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
stirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarimin tahmin edilen bugiinkii degeridir.

Deger diisiikliigii kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger
diistikliigli kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artigin, deger diisiikliigiiniin
kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya cikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda
daha once deger diisiikliigli ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri g¢evrilir. Sirket yatirim amacl
gayrimenkuller {izerinde her yil i¢in asgari bir kez olmak iizere bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketleri tarafindan yapilan degerleme sonuglarii dikkate alarak deger diisiislerini test etmektedir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyiinde bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Y&netim Kurulu’dur.
Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde Sirket’in tiger aylik donemler itibariyla TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Gelirin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligt oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi igin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)

1. Arsa satislart

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarmin
glivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir. Risk ve faydalarin devri
miilkiyetin alictya devri ile olmaktadir.

2. Anahtar teslim cercevesinde insaati tamamlanan konut satislar

Anahtar teslim ¢ergevesinde insaati tamamlanan ve satilan konutlarin riskinin ve faydasinin alictya
transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir
olugmus sayilir.

3. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satiglart

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, ilgili satig gelirlerinin arsalarin
iizerindeki risk ve faydalarin tamamen alicilara transfer oldugu ve satis gelirlerinin giivenilir bir
bigimde 6lciilebildigi zaman kaydeder. Insaat sirketi ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi ya da
risk ve faydalarin alicilara genelde kullamm hakkinin transferi anlamina gelen tapularin insaat
sirketlerine devredilmesinden 6nce gerceklesenine gore geliri kaydeder.

Gegici kabul protokoliiniin imzalanmadigi ya da tapu devri ger¢eklesmedigi durumlarda Sirket kendi
payina diisecek geliri ertelenmis gelirler (Dipnot 15), yiiklenici payina diisen kismini da yiiklenicilere
borglar olarak bilangosunda takip etmektedir (Dipnot 6). Projeler sonucunda olusan Toplam Satig
Geliri (“TSG”) i¢indeki Sirket payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin stoklar i¢inde takip edilen maliyeti
de satilan arsalarm maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir (Dipnot 17).

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim yOntemi
dogrultusunda muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve sirket
tarafindan satig yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 20-22).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara iliskin primler

Paylara iliskin primler (hisse senedi ihrag primleri) Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap
ettigi sirketler ile ilgili c¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gerce§e uygun degerleri
arasindaki farki temsil eder. Yeniden hisse senedi ihrag¢ edilerek, Sirket’e nakit girisi saglayan ikincil
halka arz ile dogrudan iliskilendirilebilen masraflar, hisse senedi satis1 neticesinde olusan ihrag
primlerinden mahsup edilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Sirket’in Borsa Istanbul’dan (BIST) almis oldugu kendi hisse senetleri hazine hisse senetleri olarak
adlandirilir ve 6zkaynaklarin igerisinde maliyet degerleri lizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin
alim/sattm1 kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilmez, dogrudan ozkaynaklar iizerinde
muhasebelestirilir

Pay basina kazan¢

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karimn ilgili donem iginde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarma, gecmis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alarak bulunur. Ihrag edilmis hisse adedinin bilango
tarihinden sonra ancak mali tablolarin hazirlanmis oldugu tarihten Once bedelsiz hisse adedi
dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda pay basmna kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi
dikkate alinarak yapilmaktadir.

Konut Edindirme Yardimm (“KEY”’) 6demeleri

KEY, 1987 ve 1995 yillar1 arasinda Tiirkiye’de ¢alisanlarin maaslarindan tercih etmeleri durumunda,
ilerde konut edinmelerine yardim etmek amaci ile devlet tarafindan kesilerek olusturulan bir fondur.
Sistem calisanlardan yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin nemalandirilmasini
ve konut edinilmesi sirasinda ¢aligana katki yapilmasini amagliyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilinda ¢ikarilan 588 sayili kanun hiikmiinde kararname ile KEY hesaplarinin
tasfiyesi kararlastirildi. Bu kararname ile Emlak Bankasi hesaplarinda bulunan KEY kesintilerinin
parasal miktar1 degerindeki gayrimenkul, Sirket’e devredildi.

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayili kanun ve 14 Agustos 2007 tarihinde yayimlanan yonetmelik
cergevesinde Sirket ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine 6denmesine karar
verildi. Bu karar kapsaminda Sirket 6zkaynaklarindan ve cari donem kapsamli gelirinden KEY hak
sahiplerinin paylar1 kanunda yazan oranlarla hesaplanarak ¢ikarilmis ve diger borglar altinda KEY hak
sahiplerine borglar olarak gosterilmistir. Odenecek rakam Sirket’in 28 Subat 2008 tarihinde net varhk
degeri lizerindeki oraninda hesaplanmistir. Bu bor¢ faiz icermeyen, sonraki donemlerde net varlik
degerindeki degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008 tarihinden itibaren talep edildigi anda
Odenecek bir borgtur. Sirket bu 6demeleri yapabilmek i¢cin Hazine’den borg¢ almistir.

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine karsi 1999 yili 6ncesi i¢in hesaplanan faiz yiikiimliliigi de
bulunmaktadir. 2008 yilinda imzalanan bir anlasma geregi bu ekstra yiikiimliilik Sirket tarafindan
KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borglar1 ile beraber 6denmek iizere Hazine’nin bu gorevi
iistlenilerek bor¢ olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklar1 bu ekstra yiikiimlilik i¢in
kullamlmamaktadir. Biitiin 6demeler Hazine yerine yapildig1 i¢in Hazine tarafindan Sirket’e 6nceden
bu 6demeler igin verilen devlet tahvillerinin bozdurulmasi ile aninda tahsil edilmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.4  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)
Temettii dagitimm

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, beyan edildigi tarihte birikmis kardan indirilerek kaydedilir ve
Sirket finansal tablolarma yiikiimliiliik olarak yansitilir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarm geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayini i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu
yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 29).

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarmi, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasint ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler y&netimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Arsa ve konut stoklarinin net gerceklestirilebilir degeri

Arsa ve konut stoklarmin tahmini net gergeklestirilebilir degerinin maliyet degerinden diisiik oldugu
durumlarda, stoklarin degerini tahmini net gergeklestirilebilir degerine indirmek amaciyla karsilik
ayrilmistir. Arsa ve konut stoklarimin net gerceklestirilebilir degerinin tespit edilmesinde 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporlar1 esas almmaistir.

Dava karsiliklar

31 Aralik 2016 tarihi itibari ile girket aleyhine a¢ilmig toplam 183.995 TL tutarinda dava mevcuttur.
Bu davalardan aleyhte seyri miimkiin ve potansiyel kaynak c¢ikis1 yiiksek olasilikli davalar igin,
avukatlarm goriisii alinarak, 73.238 TL tutarinda karsilik ayrilmistir (Dipnot:12). Avukatlarin hukuki
yargisina gore karsilik ayrilmamis davalar i¢in herhangi bir kaynak ¢ikis riski goriillmemektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar: etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevecut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Igin  Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi *

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faaliyetler: Tagsiyict Bitkiler *

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi *

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 12

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri 2

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19 2

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilari ?

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmas:
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari 2

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi1 sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gegerli 6ngdrii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Olclimil olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kanitlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa
yonteminin kullanilmasinin uygun olmadig1 goriisiinii de ileri slirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diistislerin bir varhigin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gdstergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.6  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devamm)

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarin1 etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasiyict Bitkiler

Bu standart, ‘tagiyict bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore
Olgiilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele alinmasini belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tasiyici bitki’ tarimsal iirlinlerin iiretimi veya temini i¢in kullanilan, bir dénemden
fazla triin vermesi beklenen ve Onemsiz kalinti satiglari disinda tarimsal iiriin olarak satilma
olasiligimin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmistir. Bu standartta tasiyici bitkilerden
yetistirilen {iriinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirastyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmuistir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin aciklanmasi gereken bilgileri
aciklamasini 6ngortir.

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinin kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilariin finansal raporlarmi sunmalarina iliskin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler

TFRS 5: Satig amaclh elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varlhiga smiflandig1 ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak smiflandirilmasina son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadigi ve ara donem
finansal tablo aciklamalarindaki mahsuplastirma iglemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
Verir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.6  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devamm)

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarin1 etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

2012-2014 Doénemine iliskin Yillik lyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmuistir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile Istirak veya Is Ortakhigrt Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimci ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislar1 veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazan¢ veya kayiplarin  tamaminin  yatirimer  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalar1 sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara sirket i¢in konsolide finansal tablo hazirlanmasma iliskin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagh ortakliklarmi gergege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin baglh ortakligi olan ana sirket icin gecerlidir.

e  Ana sirketin yatirim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir baglh ortakligin yatirim igletmesi
olmasi halinde, bu bagli ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakliginin 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amaci gilitmeyen bir yatirimc istirakteki ya da is ortakligindaki
paylar1 i¢in uyguladigi gercege uygun deger 6l¢iimiinii kullanmaya devam edebilir.

o  Tiim istiraklerini gercege uygun degerden dlgen bir yatirim isletmesi, yatirim igletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen aciklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarmi ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde , ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarini” hem TFRS’lere gore hazirlayacag: ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
donem finansal tablolarinda 6nceki donemde uyguladig1 genel kabul gérmiis muhasebe standartlaria

gore muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.6  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devamm)

C) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar?®
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

1 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gecerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010’da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandirilmas1 ve O6l¢limii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmas1 ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diigiikliigii gereksinimleri ve b) "gergege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikkler" ile yayimlanan siniflama ve Ol¢iim gereksinimlerine
getirilen sinirlt degislikleri igerir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve oOl¢iimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama agagidaki gibidir:

Miisteri s6zlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sozlesmelerindeki performans yilikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devani)
2.7 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tiizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

1- Sirket cari donemde ticari alacaklarm altinda sinifladigi vadesi gelmemis ve tahsili yapilmamig alacak
senetleri ve bu tutarlara istinaden kayitlarina aldigi ertelenmis gelirleri gézden gegirmis ve iki tutarin
netlenmesi gerektigine karar vermisti. TMS 8’e (“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar”) gore 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolar1 asagidaki
sekilde yeniden diizenlemistir. Yapilan diizeltmenin 6zkaynak hareket ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda etkisi bulunmamaktadir.

Daha 6nce raporlanan

Yeniden diizeltme Yeniden diizenlenmis

31 Arahk 2015 etkisi 31 Aralk 2015
Ticari alacaklar 1.410.160 (491.511) 918.649
Ticari borglar 2.553.198 (321.901) 2.231.297
Ertelenmis gelirler 4.159.158 (169.610) 3.989.548

Daha 6nce raporlanan

Yeniden diizeltme Yeniden diizenlenmis

1 Ocak 2015 etkisi 1 Ocak 2015
Ticari alacaklar 1.159.972 (462.906) 697.066
Ticari borglar 1.376.240 (298.425) 1.077.815
Ertelenmis gelirler 3.527.705 (164.481) 3.363.224

2- Sirket 6nceki donemler i¢in pay basina kazang hesaplamasini geri alinmis paylarm, mevcut olan
hisselerin ortalama sayisina olan etkisini dikkate alarak yeniden diizenlemistir. Yapilan bu
diizeltmenin Onceki donemler pay basimna kazang hesaplamasina etkisi asagida belirtilmistir.
Diizeltmenin finansal durum, kar veya zarar ve 6zkaynak hareket tablolarina etkisi bulunmamaktadir.

Pay Basina Kazang

Daha Once Raporlanan Yeniden Diizenlenmis
0,0025 0,0026

1 Ocak — 31 Aralik 2015

3- Sirket 6nceki donemlerde farkli varsayimlar ile duran varliklar altinda gosterdigi stoklarint yeniden
degerlendirmis ve s6z konusu stoklarin faaliyet donemlerini dikkate alarak ve TMS 1 standardina
uygun olarak donen varliklar altinda goésterim karar1 vermistir. 31 Aralik 2015 itibariyle 8.523.344 TL
ve 31 Aralik 2014 itibariyle 8.243.895 TL tutarinda uzun vadeli stoklarinda takip ettigi arsa ve konut
stoklarmi kisa vadeli stoklara siniflamigtir.
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DiPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Arahk 2016

31 Arahk 2015

Kasa 2 4
Banka 2.501.231 3.004.999
- Vadesiz mevduat 133.748 65.500
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 2.367.483 2.939.499
2.501.233 3.005.003
Nakit ve nakit benzeri varliklarm dagilim asagidaki gibidir:
31 Arahk 2016 31 Aralk 2015
Vadesiz 133.748 65.504
3 aya kadar 2.367.483 2.939.499
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (88.194) (41.432)
2.413.037 2.963.571
Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlari:
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
(%) (%)
7,94% 8,90%

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2016 31 Aralk 2015
Nakit ve nakit benzerleri 2.501.233 3.005.003
Eksi: Faiz tahakkuklari (8.074) (8.525)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (368.484) (301.997)
Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (**) (1.111.138) (1.908.051)
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa bloke mevduatlar (57.332) (26.937)
956.205 759.493

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaat1 devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
admna agilan banka hesaplarinda biriken konut satig bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma
diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 368.484 TL’lik (31
Aralik 2015: 301.997 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 30.862 TL’si (31 Aralik 2015: 14.495 TL) projelere
ait bloke mevduatlardan olusmaktadir.

(**) TOKI ile arsa alimma iligkin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan  belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’'un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami TOKI’ye ddenecektir.
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DIPNOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Nakit ve nakit benzeri yabanci para cinsinden degerlerinin TL cinsinden dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralk 2016 31 Arahk 2015

Dolar 538 15
538 15

DiPNOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2016 31 Arahk 2015

Finansal yatirimlar

Bono 128.278 130.552
Ozel tertip devlet tahvili (*) 12,517 13.267
140.795 143.819

(*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY™)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
I¢c Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, 6demenin yapilmast icin Sirket hesaplarina aktarmaktadir (Dipnot
7). 2010 yilinda alman DIBS’ler Hazine tarafindan cikarilmis, faiz ddemesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.

Sirket, 31 Aralik 2016 itibariyla serbest piyasa aracihigiyla 128.278 TL (31 Aralik 2015: 130.552 TL)
tutarinda bono almistir. Bonolari, Sirket finansal tablolarinda makul degerlerinden
muhasebelestirilmistir. Bonolar1 makul degerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan efektif
faiz oranlar1 ile ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2016 itibariyla bonolarin ortalama
efektif faiz oran1 %8,95°dir (31 Aralik 2015: %10,84 ). 31 Aralik 2016 itibartyla bono vadeleri ti¢ ve
alt1 ay arasinda degismektedir (31 Aralik 2015: dort ve alt1 ay arasinda degismektedir.)

DIPNOT 5 - FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Kisa vadeli finansal borg¢lar

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismu 219.490 230.657
219.490 230.657

Uzun vadeli finansal borclar
Uzun vadeli krediler - 214.000
- 214.000
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DIPNOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Sirket’e ait KEY &demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagsmaya gore, 31 Aralik 2016 itibartyla kalan anapara borcu 214.000 TL, degisken faizli, 10 Ekim
2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi, her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilen iskontolu DIBS bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasma dayali olarak belirlenmektedir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oram %9,32’tiir (31 Aralik
2015: %10,14).

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla, uzun vadeli finansal bor¢larin geri 6deme planm
asagidaki gibidir:

31 Aralk 2016 31 Aralik 2015

2017 - 214.000

- 214.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlhilik dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Aralk 2015

3 aydan kisa 115.490 65.657
3 - 12 ay aras1 104.000 165.000
1-5 yil arasi - 214.000

219.490 444.657

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi
ongoriilmektedir.

DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli ticari alacaklar

Konut ve ticari {inite satiglarindan alacaklar 418.768 445.709

ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 237.016 242.658
Migkili taraflardan alacaklar (Dipnot 25) 21.087 204.172
Arsa satiglarindan alacaklar 6.514 28.083
Kiracilardan alacaklar 1.449 1.385
Diger 978 693
Kazamlmamus finansman geliri (2.944) (4.051)
682.868 918.649
Siipheli ticari alacaklar 1.866 1.965
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligt (1.866) (1.965)
682.868 918.649
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DIPNOT 6 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari iinitelerin satiglarindan alacaklar 1.539.837 1.565.891
Kazanilmanus finansman geliri (72.983) (82.791)
1.466.854 1.483.100

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait siipheli ticari alacaklarm hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2016 2015
Donem basi, 1 Ocak 1.965 1.732
Dénem iginde ilave edilen karsiliklar - 247
Cari donemde iptal edilen karsiliklar (99) (14)
Doénem sonu, 31 Arahk 1.866 1.965
31 Aralk 2016 31 Aralk 2015
Kisa vadeli ticari borclar
Miskili taraflara borglar (Dipnot 25) 3.510.865 1.881.778
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 279.154 291.075
Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 17.169 31.457
Ticari borglar 16.931 26.987
3.824.119 2.231.297

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili
projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 3).

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Uzun vadeli ticari borg¢lar
Arsa sahiplerine borglar 71 36.192
71 36.192
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DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklart 390.780 390.750
Miiteahhit firmalardan alacaklar 441.771 103.726
Resmi dairelerden alacaklar 5.826 5.279
Diger 128 26
838.505 499.781

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2016

31 Arahk 2015

Verilen depozito ve teminatlar 1.053 168

1.053 168
31 Arahk 2016 31 Aralk 2015

Kisa vadeli diger bor¢lar

KEY hak sahiplerine borglar 403.447 404.079
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 14.447 8.470
Gelecek aylara ait gelirler - 4.704
Diger 53.930 11.989
560.576 517.994

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2015: 88.752 TL).

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 31 Aralik 2016 ve 2015 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

10Ocak Donem ici 31 Aralik
2016 ilaveler Cikislar 2016
Hazine destegi

Hazine’den alacaklar 390.750 54 (24) 390.780
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 13.267 - (750) 12.517

Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 62 876 (788) 150
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 404.079 403.447
KEY hak sahiplerine 6denecek (404.079) (403.447)
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DiPNOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devan)

10Ocak Donem ici 31 Aralik
2015 ilaveler Cikaslar 2015
Hazine destegi

Hazine’den alacaklar 391.001 6 (257) 390.750
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 13.767 - (500) 13.267

Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 462 1.232 (1.632) 62
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 405.230 404.079
KEY hak sahiplerine 6denecek (405.230) (404.079)

DiPNOT 8 - STOKLAR

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Arsa 4.293.728 3.262.076
Arsa 4.305.099 3.273.192
Deger diisiikliigii (11.370) (11.116)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 5.664.474 5.409.099

Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 1.841.251 1.647.307

Tamamlanmus konut ve ticari {initeler 285.741 11.921
Maliyet 293.179 12.179
Deger diisiikliigii (7.438) (258)

12.085.195 10.330.403

Sirket’in “Arsa ve Konut Stoklar1” olarak siniflanan taginmazlarinin bulunmasi ve varsa deger
diistikliigii karsiligr hesaplanmasinda, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari esas alinmustir.

Stoklarmin tizerindeki deger diistikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Donem basi, 1 Ocak 11.374 12.293
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigi 10.206 6.805
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikligi (2.772) (7.798)
Yatirim amagli gayrimenkullerden transfer edilen
stoklara ait deger diistikliigii - 74
Doénem sonu, 31 Arahk 18.808 11.374
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DIPNOT 8 - STOKLAR (Devamu)

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Arsalar 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Istanbul Kiiciikcekmece Arsalari 1.822.839 -
Istanbul Sisli Arsalari 455.122 -
Istanbul Basaksehir Arsalar 299.141 433.905
Istanbul Zeytinburnu Arsalar1 400.045 400.006
Istanbul Arnavutkdy Arsalari 317.309 317.309
Ankara Yeni Mahalle Arsalar 272.783 273.036
Istanbul Tuzla Arsalar 225.933 225.933
Yalova Arsalar1 178.340 178.340
Istanbul Kartal Arsalari 132.283 132.283
Istanbul Atasehir Arsalart 41.979 41.979
Istanbul Esenyurt Arsalar 36.181 141.282
Bursa Osmangazi Arsalar1 27.336 27.336
Maltepe Kiigiikyal: Arsalari 2.753 -
Ankara Cankaya Arsalar1 15.358 11.849
Istanbul Sile Arsalar 10.213 10.210
Izmir Urla Arsalar 10.166 19.537
Tekirdag Kapakli Arsalari 8.248 8.248
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 16.578
Kocaeli Titiingiftligi Arsalar1 3.417 3.267
Kocaeli Gebze Arsalari 2.999 45.174
Istanbul Zekeriyakdy Arsalari 677 677
Nigde Arsalar1 - 20.304
Istanbul Maltepe Arsalari - 665.557
Istanbul Avcilar Arsalar - 106.085
Istanbul Bakirkdy Arsalari - 30.005
Balikesir Merkez Arsalar1 - 44.000
Istanbul Eyiip Arsalar - 30.091
Nevsehir Arsalari - 70.042
Diger 24.453 9.043

4.293.728 3.262.076
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DIPNOT 8 - STOKLAR (Devan)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar

31 Aralhk 2016

31 Arahk 2015

Sariyer Istinye Projesi 1.006.171 1.006.171
Maltepe-Kiigiikyali Projesi 677.675 -
Kazligesme Projesi 656.808 656.408
Ankara Yenimahalle Istasyon Projesi 634.574 634.550
Maslak 1453 Projesi 230.386 549.415
Koy Projesi 225.241 224.276
Istanbul Kartal Projesi 186.635 186.778
Metropol Istanbul Projesi 182.046 246.166
Hosdere 3. Etap Projesi 159.150 72.016
Fatih Yedikule Projesi 121.491 65.646
Istanbul Kagithane Seyrantepe Projesi 118.273 115.953
Kayabas1 5.Etap Projesi 117.552 117.552
Park Mavera Projesi 116.866 115.859
Kayabas1 6. Etap Projesi 113.982 115.227
Istanbul Uskiidar Projesi 108.107 85.006
Kartal Yakacik Projesi 106.405 91.905
Hosdere 4. Etap Projesi 104.977 104.935
Konya Meram Yenice Projesi 86.704 86.704
Avcilar Kapadik Projesi 79.722 79.343
Denizli Merkez Efendi Projesi 76.268 74.761
Kocaeli Derince Projesi 70.001 70.001
Yenibosna Projesi 68.063 68.334
Isparta Kule 5.Etap Projesi 58.105 -
Hogdere 2. Etap Projesi 47.628 55.878
Ankara Etimesgut Projesi 37.299 37.288
Yeni Yapi Projesi 30.130 -
Atagehir Finans Merkezi Projesi 17.587 14.951
Bulvar istanbul Projesi - 14.136
Kayabas1 3. Etap Projesi - 88.794
Ankara Cankaya Miihye Projesi - 316.662
Diger 226.628 114.384
5.664.474 5.409.099
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DIPNOT 8 - STOKLAR (Devan)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar

31 Arahk 2016

31 Arahk 2015

Istanbul Esenler Kentsel Doniisiim Projesi 472.911 348.366
Ankara Mithye Emlak Konutlar1 336.250 -
Ayazma Emlak Konutlar1 Projesi 224.918 133.791
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 156.515 95.535
Nidapark Basaksehir Projesi 143.298 -
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 130.396 83.358
Nevsehir Emlak Konutlar1 Projesi 97.816 -
Korfezkent 4. Etap Projesi 73.926 39.199
Gebze Emlak Konutlar1 68.682 -
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 66.922 35.432
Basaksehir Ayazma 2. Etap Projesi 44.112 -
Nigde Emlak Konutlar 24.419 -
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniisiim Projesi 662 662
Bursa Kentsel Doniistim Projesi 424 424
Kayabasi 1. Etap 1. Kisim Projesi - 221.819
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi - 145.460
Kayabasi 1. Etap 4. Kisim Projesi - 125.384
Kayabasi 1. Etap 3. Kisim Projesi - 129.013
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi - 119.608
Kayabasi 1. Etap 2. Kisim Projesi - 107.553
Hosgdere 1. Kisim 3. Etap Projesi - 61.703
1.841.251 1.647.307

Tamamlanms konut ve ticari iiniteler

31 Arahk 2016

31 Arahk 2015

Batigehir Projesi 136.932 -
Unikonut Projesi 31.572 -
Sarphan Finanspark Projesi 28.440 -
Hosdere Emlak Konutlar 28.330 -
Nidakule Atagehir Projesi 26.210 -
Dumankaya Miks Projesi 16.911 -
Basaksehir Emlak Konutlari 5.287 -
Bulvar Istanbul Evleri 3.138 -
Spradon Vadi Evleri 2.195 1.086
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.486 1.739
Kayabas1 Emlak Konutlar1 1.654 -
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlar 1.238 1.238
Evora 2. Etap Projesi 303 979
My Towerland - 3.752
Burgazkent Cars1 Projesi - 950
Diger 2.045 2.177

285.741 11.921
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DIPNOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda kullanilan ekspertizleri emsal karsilastirma ve gelir indirgeme
yoluyla yapilmaktadir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Deger diisiikliigii
1 Ocak 2016 degisimi flaveler  Cikislar  Transfer 31 Aralk 2016
Istanbul Dursunkdy arsa 16.000 - - - - 16.000
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok - - - - 22.199 22.199
16.000 - - - 22.199 38.199
Deger diisiikliigii
1 Ocak 2015 degisimi ilaveler Cikislar  Transfer 31 Arahk 2015
Avcilar arsa 847 - - (847) -
Istanbul Dursunkdy arsa - - - - 16.000 16.000
847 - - - 15.153 16.000
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DIPNOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. (31 Arahk 2015: Peritus
Gayrimenkul Degerleme A.S.) sirketinin hazirladigi degerleme raporlarindan faydalanilmigtir. Yatirim
amagli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslar1 tarafindan belirlenen makul degerleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Arahk 2015

Istanbul Dursunkdy Arsa 34.942 18.047
Atagehir Genel Miidiirliik Binasi 82.032 -

116.974 18.047

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iligkin ger¢cege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2016 TL TL TL
Istanbul Dursunkdy arsa 34.942 - 34.942
Atasehir genel miidiirliik binas1 A blok 82.032 - 82.032

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2015 TL TL TL
Istanbul Dursunkdy arsa 18.047 - 18.047

33



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Yapilmakta
Motorlu Mobilya, cihaz olan
31 Aralk 2016 Binalar Tagitlar  ve demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Taveler 9.730 886 6.712 29 17.357
Cikiglar, (net) (-) - - (44) - (44)
Yapilmakta olan yatirimlardan transferler, (net) 63.750 - - (63.750) -
Yatirim amagch gayrimenkullere transferler, (net) (22.199) - - - (22.199)
Amortisman gideri (-) (2.113) (397) (2.719) - (5.229)
Deger diisiikligi iptali 575 - - - 575
Net defter degeri 31 Aralik 2016 59.327 1.226 8.599 29 69.181
Maliyet 61.251 2.436 16.023 29 79.739
Birikmis amortisman (-) (1.924) (1.210) (7.424) - (10.558)
Net defter degeri 31 Arahk 2016 59.327 1.226 8.599 29 69.181
Yapilmakta
Motorlu Mobilya,cihaz ve olan
31 Aralik 2015 Binalar Tasitlar demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 9.302 545 2.152 23.898 35.897
Tlaveler 440 461 3.979 39.852 44.732
Cikislar (net) (-) - - - - -
Amortisman gideri (-) (225) (269) (1.481) - (1.975)
Deger diisiikligii (-) 67 - - - 67
Net defter degeri 31 Aralik 2015 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Maliyet 11.338 1.551 9.355 63.750 85.994
Birikmis amortisman (-) (1.179) (814) (4.705) - (6.698)
Deger diisiikliigii (-) (575) - - - (575)
Net defter degeri 31 Arahk 2015 9.584 737 4.650 63.750 78.721

Amortisman giderlerinin tamam genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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DiPNOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar
31 Arahik 2016 Lisanslar yazihmlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 740 1.134 1.874
Tlaveler 2.474 114 2.588
Amortisman gideri (-) (1.133) (724) (1.857)
Net defter degeri 31 Arahk 2016 2.081 524 2.605
Maliyet 4.773 2.692 7.465
Birikmis amortisman (-) (2.692) (2.168) (4.860)
Net defter degeri 31 Arahk 2016 2.081 524 2.605
Bilgisayar
31 Arahk 2015 Lisanslar yazilimlari Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2015 976 1.011 1.987
flaveler 417 581 998
Amortisman gideri (-) (653) (458) (1.111)
Net defter degeri 31 Aralik 2015 740 1.134 1.874
Maliyet 2.300 2.577 4.877
Birikmis amortisman (-) (1.560) (1.443) (3.003)
Net defter degeri 31 Aralik 2015 740 1.134 1.874

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

DIPNOT 12 - DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Borg karsiliklar:
Dava karsiliklar1 (*) 73.238 78.088
Maliyet giderleri karsiligi 54.846 87.944

128.084 166.032

(*)31 Aralik 2016 tarihi itibari ile sirket aleyhine agilmis toplam 183.995 TL tutarinda dava mevcuttur. Bu
davalardan aleyhte seyri miimkiin ve potansiyel kaynak ¢ikis1 yilksek olasilikli davalar i¢in, avukatlarin goriisi
almnarak, 73.238 TL tutarinda karsilik ayrilmistir. Avukatlarin hukuki yargisina gore karsilik ayrilmamis davalar
icin herhangi bir kaynak ¢ikis riski gériilmemektedir.
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DiPNOT 12 - DIGER KISA VADEL[ KARSILIKLAR (Devam)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
Donem basi, 1 Ocak 78.088 69.699
Dénem iginde ilave edilen karsiliklar 2.613 28.839
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot:20) (6.277) (11.233)
Donem i¢inde kullanilan karsilik tutari (1.186) (9.217)
Donem sonu, 31 Arahk 73.238 78.088

DIiPNOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 2016

31 Arahk 2015

Kisa vadeli karsihiklar

Kullamlmamus izinler yikiimliiligi 6.190 4.626
6.190 4.626

Uzun vadeli karsihklar

Kidem tazminati karsilig 5.508 3.986
5.508 3.986

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsiigim1 tahmin etmek igin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini ongérmektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasinda asagida yer alan

aktiier ongoriiler kullanilmastir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Iskonto Oran1 (%) 3,26 3,60
Kendi istegi ile isten ayrilma olasilig1 (%) 1,15 1,06

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto oram enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani
gosterir.

Iskonto orammin %1 diisiik ahnmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiligii 552 TL daha fazla
olacaktir.

Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasiligi %1 daha yiiksek alinmasi
durumunda, kidem tazminati yiikiimliiligii 198 TL daha fazla olacaktir.
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DIiPNOT 13 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kidem tazminati karsiliginin dénem icindeki hareketi asagidaki gibidir:

2016 2015
Donem basi, 1 Ocak 3.986 3.048
Hizmet maliyeti 1.118 461
Faiz maliyeti 131 365
Cari dénemde 6denen kidem tazminati (137 (172)
Aktiieryal kayip 410 284
Donem sonu, 31 Aralik 5.508 3.986
DIiPNOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Diger donen varhklar
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 118.700 79.286
Gelir tahakkuklar1 122.946 43.842
Vergi dairesinden alacaklar (*) 34.066 33.144
Devreden KDV 8.500 10.000
Diger 263 -
284.475 166.272

(*) Vergi dairesinden alacaklar faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen banka
stopajlarindan olugmaktadir.

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Diger duran varhklar
Devreden KDV 47.593 58.241
47,593 58.241
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DIPNOT 15 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Arahk 2016
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Arahk 2015

ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 1.727.759 2.147.597
Anahtar teslimli proje konut satislarindan alinan avanslar 371.128 1.000.469
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (¥¥) 976.954 776.750
Bagimsiz iinite satiglari ile ilgili ertelenmis gelir 75.248 -
[liskili taraflardan alman avanslar (Dipnot 25) 64.732 64.732
3.215.821 3.989.548

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarna istinaden sonraki doénemlerde arsa satiglarina

karsilik kaydedecegi bilanco tarihi itibariyle tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce, toplam satis gelirinden
sitket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

31 Aralik 2016
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 2.963

31 Arahk 2015

2.448

2.963

2.448

31 Aralik 2016
Pesin 6denmis giderler

31 Arahk 2015

Verilen stok avanslari (*) 542.674 32.414
Gelecek aylara ait giderler 1.137 1.548
543.811 33.962

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlart igerinde yer alan toplam 143.366-m2 arsalar iizerinde gelir paylagimi
yontemiyle proje gelistirmek tizere protokol imzalanmistir ve 367.315 TL tutarinda stok avansi verilmistir.
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DiPNOT 16 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2015: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2015: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Aralk 2016 31 Aralik 2015

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Basbakanlik

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi 49,34 1.874.831 49 34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplanm 100 3.800.000 100 3.800.000

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %>5°i olarak ayrilir. kinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarn (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere acgilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.

Sirket, 1 Ocak 2015 ile 24 Agustos 2015 tarihleri arasinda 2,39 TL — 2,46 TL (TL-Tam) fiyat
araligindan toplam 9.183.544 adet ve islem tutar1 22.169.753,53 tam TL olan hisse senetleri geri
alinmigtir. Geri alinan hisselerin ortalama alis fiyat1 2,42 TL olup, 23 Aralik 2013 - 24 Agustos 2015
tarihleri arasmdaki alis islemleri sonucunda alinan toplam paylarin toplam hisse adedine oram %3,16
olmustur.

14 Nisan 2016 tarihinde Genel Kurul 367.690 TL temettii dagitimina karar vermistir. Bu temettiiniin

11.618 TL’si geri alinan paylara iliskindir ve 6zkaynak altinda paylara iliskin primler/iskontolar
hesabinda muhasebelestirilmistir.
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DIPNOT 17 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri

1 Ocak -
31 Arahk 2016

1 Ocak -
31 Arahk 2015

Arsa satislari 1.808.322 1.511.915
ASKGP yontemi ile projelendirilen 1.743.896 1511915
arsalarin satislar
Arsa satig gelirleri 64.426 -
Konut ve ticari {linite satis gelirleri 1.651.644 275.840
Diger gelirler 808 677
3.460.774 1.788.432
Satis iadeleri (4.210) (887)
Satis iskontolar1 (672) (757)
Net satis gelirleri 3.455.892 1.786.788
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (407.456) (673.725)
ASKGP yontemi .lle pro.jelendlrllen (395.711) (673.725)
arsalarin maliyetleri
Satilan arsa maliyetleri (11.745) -
Satilan konut ve ticari linite maliyetleri (1.212.222) (225.063)
(1.619.678) (898.788)
Briit Kar 1.836.214 888.000
DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -

Genel yonetim giderleri

31 Arahk 2016

31 Arahk 2015

Personel giderleri (53.418) (41.433)
Vergi, resim ve harglar (24.296) (11.986)
Bagis ve Yardimlar (15.217) (14.227)
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri (9.956) (5.220)
Taseronluk hizmetleri (8.885) (3.117)
Amortisman ve itfa paylar1 (Dipnot: 10-11) (7.086) (3.086)
Mahkeme ve noter giderleri (4.039) (2.012)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (2.929) (2.892)
Seyahat giderleri (2.996) (2.366)
Bakim ve Onarim giderleri (773) (505)
Haberlesme giderleri (609) (435)
Sigorta giderleri (597) (2.179)
Diger (6.682) (5.193)

(137.483) (94.651)
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DIPNOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -
31 Aralik 2016

1 Ocak -
31 Arahk 2015

Reklam giderleri (49.790) (21.326)
Personel giderleri (4.863) (4.901)
Mahkeme ve noter giderleri (135) (884)
Biiro malzeme giderleri (270) (226)
Diger (1.026) (1.233)

(56.084) (28.570)
DIPNOT 19 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Satilan konut ve ticari linite satig giderleri 1.212.222 225.063
Arsa maliyetleri 407.456 673.725
Personel giderleri 58.281 46.334
Reklam giderleri 49.790 21.326
Vergi, resim harglar 24.296 11.986
Bagis ve yardimlar 15.217 14.227
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri 9.956 5.220
Taseronluk hizmetleri 8.885 3.117
Amortisman ve itfa paylari 7.086 3.086
Mahkeme ve noter giderleri 4174 2.238
Aidat ve katilim pay: giderleri 2.929 2.892
Sigorta giderleri 597 2.179
Haberlesme giderleri 609 435
Diger 11.747 10.181

1.813.245 1.022.009
DIPNOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR / GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Vadeli satiglar finansman gelirleri 173.250 92.377
Projelerden gecikme faiz gelirleri 52.495 38.863
Devir komisyon gelirleri 26.256 3.567
Ticari alacaklarm vade farks gelirleri 10.953 8.387
Iptal edilen dava karsihiklar1 (Dipnot: 12) 6.277 11.233
Deger diisiikliigii karsilik iptalleri (Dipnot: 8-10) 3.348 7.865
Dogalgaz ve aidat gelirleri 1.696 1.004
Ihale sartname satis gelirleri 611 1.078
Irad kaydedilen teminat gelirleri 220 1.507
Sigorta gelirleri 21 3.313
Projelerden gecikme cezalari ve tazminat gelirleri - 3.395
Diger 13.860 11.074

288.987 183.663
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DIPNOT 20 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER (Devam)

1 Ocak -
31 Arahk 2016
Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak -
31 Arahk 2015

Deger distikliigii karsilik giderleri (Dipnot 8) (10.206) (6.805)
Vade farki iptalleri (1.905) (328)
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklar1 (Dipnot 12) (2.613) (28.839)
Dava giderleri - (7.000)
Diger (9.396) (1.130)
(24.120) (44.102)

DIiPNOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Bono faiz gelirleri 13.810 14.570
13.810 14.570
DIiPNOT 22 - FINANSMAN GELIiRLERi / GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2016
Finansal gelirler

31 Aralk 2015

Vadeli mevduat faiz gelirleri 94.238 84.378
Kur farki gelirleri 74 126
94.312 84.504

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2016
Finansal giderler

31 Arahk 2015

TOKI faiz giderleri (***) (127.362) -
Borg kapatma faiz iskontosu (¥) (95.211) -
Hazine kredisi faiz giderleri (**) (31.184) (49.771)
Kur fark: giderleri (603) (715)
Banka komisyon giderleri - (323)
(254.360) (50.809)

(*) Bu tutar Sirket tarafindan gergeklestirilen projelerde taksit 6demeleri devam eden alicilarin borg tutarlarini
kapatmalar1 durumunda, giincel bor¢ bakiyeleri lizerinden %20 indirim uygulamasina yonelik iskonto tutaridir.

(**) Hazine kredisi faiz giderleri, T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY 6demeleri igin alman 31 Aralik 2016
itibartyla 214.000 TL Kalan ikraz tutarinin ddeme dénemleri sonunda agiklanan Devlet i¢ Bor¢lanma Senedi

ihrag bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlaridir.

(***) Bu tutar Sirketin Toplu Konut Idaresi’nden alman arsalar karsiligi olusan borcu igin 31 Aralik 2016

itibaryla tahakkuk ettirilen faiz giderinden olusmaktadir.
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DiPNOT 23 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayih “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205
sayili Resmi Gazete’de yayilanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek ¢ok
hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerlidir. Buna gore Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orani
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren %20’dir. Kurumlar vergisi oram kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dagitimi say1lmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orant
"0" olarak belirlenmistir.

DIPNOT 24 - PAY BASINA KAZANC

Tirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gecmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate almarak yapilmaktadir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmistir.

2016 2015
Hissedarlara ait net kar (TL) 1.761.276 952.605
Agirlikli ortalama hisse senedi adedi 3.685.803.920 3.685.803.920
Hisse basina kar (tam TL) 0,0048 0,0026
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DIPNOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKi”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg (“TOKI”)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

0. Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

HBOo~NoO~wNE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig: ile
gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 4, 5 ve 7°da detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2016 itibariyla devlet bankalarinda 2.178.178 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2015: 2.725.418 TL). Sirket bu mevduatlari ile ilgili olarak 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla 226.889 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir (31 Aralik 2015: 84.378 TL).
Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz
oranlar1 Dipnot 3’te agiklanmustir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmustur:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Planl. Tns. Prj. Yén. A.S. - Ege Yapi Ltd. Sti. 14.178 197.277
Emlak Planl. Ins. Prj. Yén. A.S. - Fideltus Ins-Oztas Ins O.G. 5.567 5567
Emlak Planl. Tns. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.342 1.328
21.087 204.172
Iligkili taraflara ticari bor¢lar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) (*) 3.509.541 1.881.778
Ege Yap1 Ltd. Sti.-Emlak Pazarlama O.G. 1.324 -
3.510.865 1.881.778

(*) Sirket, hakim sermayedar1 olan TOKi’den 2016 ve 2015 yillar1 igerisinde muhtelif tarihlerde arsa ve arazi
satin almigtir. S6z konusu alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu 3.080.088 TL (31 Aralik
2015: 1.711.926 TL) ve tahakkuk eden faizi ise 429.453 TL’dir. (31 Aralik 2015: 169.852 TL).
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DIPNOT 25 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan alinan avanslar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. 0.G. (¥) 64.732 64.732

64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce toplam satis gelirinden Sirket payma denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir

1 Ocak - 1 Ocak -

ilikili taraflardan ahmlar 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
T.C. Basbakanlik Toplu

Konut Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 2.314.030 1.293.514

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 152.191 -

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yaymn A.S. 864 786

2.467.085 1.294.300

Iliskili taraflardan finansman giderleri 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

T.C. Basgbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi (“TOKI”) (127.362) -

(127.362) -

TOKI] ile arsa alimna iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alian arsalarm bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI admna Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar1 finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Ocak -

Iliskili taraflara yapilan satislar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
T.C. Bagbakanhk Toplu

Konut Idaresi Bagkanhg (“TOKI”) 66.626 306.851

Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 58 -

66.684 306.851

Isletmenin {ist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yéneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl
olarak sahip olan kisilerdir. Sirket’te kilit yonetici olarak tamimlanan, Yonetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilar1 ve Genel Miidiir Danigman’ia 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Ust yonetime saglanan faydalar 31 Aralk 2016 31 Arahk 2015
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 3.096 2.027
3.096 2.027
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz
oranlarmdaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin 6ngoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan net fonlama ihtiyacin1 karsilayamama
riskidir.

Sirket yonetimi ihtiya¢ oldugu durumlarda yaptigi 6zel raporlama ve analizler ile Sirket’in finansal
yiikiimliilik ve analizler ile Sirket’in finansal yiikiimliiliikk ve ticari bor¢larmndan kaynakli iskonto
edilmemis tahmini nakit akimlarini incelemektedir.

KEY odemelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacimi Sirket, Hazine’den aldigi fonlama garantisi ve
ozel tertip Devlet i¢ Bor¢lanma Senedi ile karsilamaktadir.

Sirketi diger ticari ve finansal bor¢larinin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzerleri ile satislardan
saglanan nakit ile karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarini devam ettirerek, fonlama
esnekligi saglamay1 amaglamaktadir. Sirket'in tiirev enstriimam bulunmamaktadir. Tabloda belirtilen
tutarlar kontrata bagl iskonto edilmemis tutarlar olmak beraber, Sirket yapisal likidite riskini iskonto
edilmemis beklenen nakit akimlarini baz alarak yonetmektedir.

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil-
31 Arahk 2016 degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 219.490 220.169 61.160 159.009
Ticari borglar 3.824.119 3.967.801 1.267.894 2.699.907
Diger borglar 560.576 560.576 68.377 492.199
4.604.185 4.748.546 1.397.431 3.351.115
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari Borglar 71 71 - - 71
Diger borglar 9.352 9.352 ) ) 9.352
9.423 9.423 - - 9.423
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Likidite riski (Devamu)

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil-
31 Arahk 2015 degeri nakit akisi kisa arasli 5 yil aras1
Kisa vadeli finansal yiikiimliliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 230.657 308.444 53.536 254.908
Ticari borglar 2.231.297 2.231.297 2.231.297 -
Diger borglar 517.994 517.994 25.163 492.831
2.979.948 3.057.735 2.309.996 747.739
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 214.000 229.009 - - 229.009
Ticari Borglar 36.192 36.192 - - 36.192
Diger borglar 13.814 13.814 - - 13.814
264.006 279.015 - - 279.015

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliliikkleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliikklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarin
sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina biiylik 6nem verilmektedir.

Sirket’in bilangosunda finansal bor¢lar olarak smifladigi degisken faizli T.C. Basbakanlik Hazine
Miistesarligi’ndan kullanilan kredi faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde bilanco kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari
asagidaki gibidir:
31 Arahik 2016 31 Arahk 2015

(%) (%)
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 7,94% 8,90%
Ticari alacaklar 7,00% 7,00%
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar 9,75% 10,14%
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 10,14%
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Faiz oram riski (Devamu)

Sirketin faiz oranina duyarl finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 2.367.483 2.939.499

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar 219.490 444657

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla TL para cinsinden olan faiz 1 baz puan diisiik/yliksek olsaydi ve diger
tim degiskenler sabit kalsaydi vergi oncesi kar 2.194 TL (31 Aralik 2015: 4.447 TL) artacak veya

azalacakti.

Kredi riski aciklamalar:

Sirket, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Sirket, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gozetiminde Tiirkiye’de yerlesik ve Sirket ile uzun siireli
iligkileri olan bankalarla c¢aligmaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin 6nemli bir tutar1 devlet
bankalar1 nezdinde bulunmaktadir.

Riskin yonetiminde alacaklarm miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

° Banka teminatlar1 (teminat mektubu vb.),

. Gayrimenkul ipotegi,

. Anahtar teslim projelerinde alacak tutarmin tahsilatin1 giivence altina almak amaciyla hukuki
sahipligin muhafazasi.

Teminatlar ile giivence altina alimmayan misteriler igin risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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DiPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi riski aciklamalar: (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Kasa ve
31 Arahk 2016 Iligkili Taraf Diger Taraf Iligkili Taraf Diger Taraf Bankalardaki Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalman
azami kredi riski 21.087 2.128.635 - 839.558 2.501.231
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmg kismi 21.087 2.127.657 - 839.558 2.501.231
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamig finansal varliklarin net defter degeri 21.087 2.127.657 - 839.558 2.501.231
Teminat vs ile giivence altina alinmg kismi 21.087 2.127.657 - 839.558 2.501.231

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan
Teminat vs ile giivence altma alinmig kismi - - - - -

c. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarm net defter degeri - 978 - - -
Teminat vs ile glivence altma alinms kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarmn
net defter degerleri - - - - -
Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 1.866 - - -
- Deger diistikliigii (-) - (1.866) - - -
net degerin Teminat vs ile giivence
altia alinms kismu - - - - -
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DiPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi riski aciklamalar: (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

31 Arahk 2015 iliskili Taraf Diger Taraf

iliskili Taraf Diger Taraf

Kasa ve
Bankalardaki Mevduat

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan

azami kredi riski 204.172
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinms kismi 204.172

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 204.172
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismu 204.172

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -

c. Vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri -
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi -

D. Deger diisiikliiiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri -
Vadesi ge¢cmis (Briit defter degeri) -
- Deger disiikligii (-) -
net degerin Teminat vs ile giivence
altma almnmus kismi -
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DIPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalar: (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gilivenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate alinmamustir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri i¢erisinde herhangi bir
deger disiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dis1 kredi
riski iceren unsurlart ve vadesi gegmis ancak deger disilikliigiine ugramams varliklar
bulunmamaktadir.

Doéviz kuru riski

Sirket, banka mevduatlarinda i¢inde bulunan yabanci para mevduatlar nedeni ile déviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Sirket’in ana faaliyet konusu iglemlerinde yabanci para kullanilmadigi i¢in déviz
kuru riski sadece mevduatlardan kaynaklanmaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkleri 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmesine ihtiya¢ duyulmamustir.

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar:
TL cinsinden asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016
TL Karsihg1 (Fonksiyonel para birimi) ABD Dolar

la. Parasal Finansal Varliklar 538 153
2. DONEN VARLIKLAR 538 153
3. TOPLAM VARLIKLAR 538 153
4a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 3.016 857
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3.016 857
6. TOPLAM YUKUMLULUKLER 3.016 857
7. Net yabanci para varlik yiikiimliilikk pozisyonu (2.478) (704)

8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1a-4a) (2.478) (704)
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DiPNOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Doviz kuru riski (Devami)
31 Aralk 2015

TL Karsih@1 (Fonksiyonel para birimi) ABD Dolan

la. Parasal Finansal Varliklar 15 5
2. DONEN VARLIKLAR 15 5
3. TOPLAM VARLIKLAR 15 5
4a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 2.492 857
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 2.492 857
6. TOPLAM YUKUMLULUKLER 2.492 857
7. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (2.477) (852)

8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1la-4a) (2.477) (852)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy c¢esitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amact; gelir getiren bir isletme olarak devamliligin1 saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarmna getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla net yiikiimliiliik/6zkaynak orani agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralk 2015
Finansal Borglar 219.490 444.657
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler 2.501.233 3.005.003
Net Varlik (2.281.743) (2.560.346)
Ozkaynaklar 10.730.193 9.325.399
Toplam Odenmis Sermaye 3.800.000 3.800.000
Net varhk/6zkaynak oram (60%0) (67%)

DIiPNOT 27 - FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

52



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLAR (Devam)

Sirket, finansal araglarin tahmini gergcege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yo6ntemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gergege
uygun degeri yansittig1 dngoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Hazine tarafindan ¢ikarilan ve Sirket KEY hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in verilen 6zel tertip
Devlet i¢c Borglanma Senedi ikincil piyasada alim satima konu olmamakta ve faiz ihtiva etmemektedir.
Sirket tarafindan ayni zamanda gergege uygun degeri olan nominal degeri ile muhasebelestirilmekte
ve Sirket tarafindan kayitl degeri lizerinden Hazine’ye kars: itfa edilebilmektedir.

Bonolar Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gergege
uygun degerleri efektif faiz oranlar1 kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Sirket’in Hazine’den KEY odemelerini yapmak icin aldig1 finansal borcu, Devlet i¢ Borglanma
senetlerinin agirlikli ortalama bilesik faiz oranmma endeksli olarak her faiz 6deme donemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle Sirket’in bu finansal borcunun tasman degeri makul degerine yakindir.
Herhangi bir faiz oram ile tanimlanmayan kisa vadeli ticari borglar ve diger ylikiimliiliikler orijinal
fatura degerinden kayda alinmaktadir. Bu ticari bor¢ ve diger ylikiimliilikler talep edildiginde

Odenecek oldugundan kisa vadeli olarak tanimlanmaktadir.

Degisken faiz oranina sahip yerli finansal borglarin ger¢ege uygun degerlerinin ilgili doneme isabet
eden faiz tahakkuklar1 eklenmis kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve ytikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarmdan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatimin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.
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DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLAR (Devam)
Finansal yiikiimliiliikler (Devamu)

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri (Devami)

- Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile 6lgiilen varliklarin ger¢ege uygun deger siniflamalari asagidaki gibidir.
31 Arahk 2016 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhiklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL
Bono 128.278 - -
Ozel tertip devlet tahvili 12.517 - -

31 Aralik 2015 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

TL TL TL
Bono 130.552 - -
Ozel tertip devlet tahvili 13.267 - -

DIPNOT 28 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1. 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sézlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu fhale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. {lgili bagimsiz béliimlerin satislar, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak gerceklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yliksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsgilig1 ingaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itiraz1 {izerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz
gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri, Heyet
Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadig1 ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmistir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok hiikmiinde”
sayillmas1 ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarim da karsilayacak bicimde rapor
alimmas1 mahkemeden talep edilmistir. Mahkeme 4 Mart 2017 tarihine durusma giinii vermistir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir ylikiimliiliik dogmasi
beklenmemektedir.
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DIPNOT 28 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

2.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmus olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamamu ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesme kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satig toplam geliri iizerinden %38,58’lik
Sirket pay1 gelir oranina denk gelen “67.515 TL+KDV” hitkmiiniin tanimlanmas1 ve kars1 tarafa
O0denecek “toplam gelirin %38,58’lik Sirket Pay1r Gelir Oran1” kismu disindaki hiikiimlerin
iptalini, arsa payr dahil tiim taginmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58"inin Sirket’e,
%61,42’lik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmistir (Dipnot 12).

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iligki “adi ortaklik” olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi gorislerin varligi one siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriigiinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gore uyarlama”y1 gerektirdigi
goriisii dercedilmistir.

Mahkeme, Sirket’in yeni bilirkisi heyetinden rapor alinmasi talebinin degerlendirilmesi igin
dosyanmn incelemeye alinmasina, durugsmanin 5 Mart 2015 giiniine birakilmasimna karar
vermistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayi reddetmistir. Davaci taraf karari
temyize gotiirmiistiir. Temyiz davasinin sonucu beklenmektedir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmas1
beklenmemektedir.

Albayrak Turizm Sey. Ins. Tic. A.S. tarafindan Emlak Konut GYO aleyhine agilan davada [zmir
Mavisehir Kuzey Uciincii Etap Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasinu Isi Sozlesmesinin degisen
sartlara gore uyarlanmasi talepli davadir. Mahkemece davanin reddine karar verilmistir. Temyiz
neticesi beklenmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi
bir ylikiimliiliik dogmasi1 beklenmemektedir.

[zmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsihigr Gelir Paylasim Isinde
yiiklenici Bozoglu Ins. San. Tic. Ltd. Sti.'nin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali
acilan alacak davasidir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore,
ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmas1 beklenmemektedir.

[zmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimi si
Sozlesmesinin feshine iligkin yiiklenici tarafindan acilan tazminat davasidir. Sirketimiz de
fazlaya iligkin haklar sakli kalmak iizere 100.000.-TL'nin tahsilini kars1 dava agarak tahsilini
talep etmistir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava
neticesinde herhangi bir ytikiimliiliik dogmasi beklenmemektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

6. Alman ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:
31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Alman teminatlar (*) 3.027.085 3.256.850
Alinan ipotekler (**) 45.878 126.221
3.072.964 3.383.071

(*) Alinan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
sirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

(**) Alan ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar tizerindeki
ipoteklerden olusmaktadir.

1. Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 65.511 58.040

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam - -
ii) B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar:
iif) C maddesi kapsamna girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari

65.511 58.040

DIPNOT 29 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1- Sirket Ocak 2017 tarihi itibari ile insaat durumu devam eden 30 farkli projesi i¢in ylizde 5 pesinat
ile 20 y1lda %0,79 vade farki, 10 yilda %0,45 vade farki ve 5 y1l icin %0 vade farki ile konut satisi
kampanyasini basglatmstir.

2- Sirket tarafindan yillik %12,46 faiz oram ile Vakifbank'tan 620.000 TL kredi kullanilmustir.
Kullanilan kredi kosullar1 su sekildedir; Ilk yil igin anapara 6demesiz, 3 ayda bir faiz 6demeli;
O0demesiz donemden sonra, 3 yil boyunca 3 ayda bir anapara ve faiz 6demelidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo

Cari Donem
31 Aralik 2016

Onceki Donem
31 Aralik 2015

Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 2.405.012 3.142.936
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a) 12.204.919 10.346.403
C Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) |I1I-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 4.092.436 3.246.654
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 18.702.367 16.735.993
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 219.561 486.735
F Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 10.730.193 9.325.399
D Diger Kaynaklar 7.752.613 6.923.859
Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 18.702.367 16.735.993
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Onceki Dénem
Tablo 31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmmn 3 Yillik
Al  |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 956.203 938.774
A2 |Vadeli / Vadesiz/ D6viz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 956.203 759.489
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl |Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 |Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 425.220 543.047
C1 |Yabanci igtirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 65.511 58.103
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ~ |I11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -

57




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Arahk 2016 31 Arahk 2015 Asgari/ Azami

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait [I1-48.1 sayili Teblig,

1 |olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1 sayil1 Teblig,

2 |Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 70 67 >50%
111-48.1 sayil1 Teblig,

3 |Para ve Sermaye Piyasast Araglar ile Tstirakler Md.24/(b) 8 13 <50%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, [II1-48.1 sayil Teblig,

4 |Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(d) - - <49%
111-48.1 say1li Teblig,

5 |Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 2 3 <20%

6 |Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 say1li Teblig, Md.28 - - <10%

7 |Borglanma Simiri 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 3 6 <500%
111-48.1 say1li Teblig,

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) - - <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hitkiimleri cergevesinde hazirlanmustir.

Sirket 31 Aralik 2015 tarihli Portféy Sinirlamalar1 tablosunu yukaridaki sekilde yeniden diizenlemistir.
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EK-2*

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
UZERINDE PROJE GELISTIRILMEMi$ ARSALAR OZET TABLOSU

(31.12.2016)
EKSPERTIZ RAPOR ADI SAYI M? Al Tarih Kayith Maliyeti Eepin B Aqiklama
Tarihi Degeri

ANKARA ETIMESGUT BALIKUYUMCU PARSELLERI 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40 31.12.2016 349.424.348,05

TEKIRDAG CORLU PARSELLERI 4 35.923,48 24.03.2006 - 30.09.2010 6.152.734,20 31.12.2016 8.965.010,00

iZMiR KONAK PARSELI 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18 31.12.2016 10.896.000,00

TEKIRDAG CERKEZKOY PARSELLERI 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97 31.12.2016 110.324.894,20

KOCAELi KORFEZ PARSELLERI 5 28.577,05 25.02.2008 3.417.381,58 31.12.2016 10.886.455,80

KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 14 10.454,00 21.03.2f;) 2_22296(1)8'2009 ) 1.307.800,13 31.12.2016 2.404.000,00

& & 06.10.2011 - 07.08.2012 -

KASTAMONU CIDE PARSELLERI 1 9.110,04 14.06.2011 - 30.07.2012 52.663,05 31.12.2016 55.000,00

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLER{ 3 53.689,19 14.06.2011 - 30.07.2012 49.001.960,38 31.12.2016 86.485.529,00

ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 4 17.067,99 31.12.2012 1.843.977,03 31.12.2016 27.736.380,50

ISTANBUL ZEKERiYAKOY PARSELI 1 992,00 02.03.2011 677.397,25 31.12.2016 696.294,72

ISTANBUL BESIiKTAS PARSELI 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67 31.12.2016 4.200.000,00

ANKARA CANKAYA CEBECI PARSELLERI 2 400,00 18.05.1990 0,08 31.12.2016 280.800,00

ISTANBUL BUYUKCEKMECE PARSELI 1 78,10 31.08.1987 1,00 31.12.2016 16.231,52
** fstanbul Arnavutkdy Parsellerinin
kayith maliyetinin 16.000.000,00 TL

ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI ** 14 3.645.527,92 05.06.2013 333.309.400,26 31.12.2016 395.369.806,07 tutarindaki kismi mali tablolarda
yatirim amach gayrimenkuller
hesabina simiflandirilmistir.

ISTANBUL, ATASEHIR'DE 13 ADET PARSEL 13 27.788,87 24.04.2013 - 22.04.2012 40.144.660,15 31.12.2016 76.715.202,22

iISTANBUL MALTEPE PARSELLERI 1 305,84 28.05.2014 3.010.213,51 31.12.2016 2.752.560,00

BURSA OSMANGAZi PARSELLERI 4 54.745,33 28.05.2014 27.336.415,48 31.12.2016 29.197.770,15

ESKiSEHIR PARSELi 1 23.941,74 28.05.2014 5.367.042,79 31.12.2016 5.865.726,30

iZMiR URLA PARSELI 1 367.780,27 03.04.2014 19.646.918,32 31.12.2016 22.066.816,00

iSTANBUL BAGCILAR PARSELI 1 531,70 05.03.2015 903.890,00 31.12.2016 918.658,80

iSTANBUL ZEYTINBURNU PARSELLERi 3 36.782,54 05.03.2015 400.045.453,14 31.12.2016 418.966.961,00

iSTANBUL SiLE PARSELLERI 2 34.590,00 05.03.2015 12.036.613,44 31.12.2016 12.562.500,00

YALOVA CIiFTLIKKOY PARSELLERI 4 1.455.000,00 05.03.2015 178.340.000,00 31.12.2016 209.020.000,00
#*% Sigli Tesvikiye ile Kiiciikcekmeci
Halkah Parsellerine Alim Protokolii

. - - . Kapsaminda ilave edilen

ISTANBUL SISLI TESVIKIYE PARSELLERI *** X .05. 3 . 12, . .

STANBUL Si$ SV S| 3 24.468,90 29.05.2015 458.289.076,74 31.12.2016 455.121.540,00 127.362.000,00 TL Giincelleme bedeli
finansallarda finansman gideri olarak
smiflandirilmistir.

#*% Sisli Tesvikiye ile Kiiciikcekmeci
Halkal Parsellerine Alim Protokolii

s - . Kapsaminda ilave edilen

ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI *** 2 . ,94 .04.2014 1.947.867.268,32 1.12.201 1.822. 3 A . .

CUKC 959.388,9 03.04.20 947.867.268,3 3 016 822:838.986,00 127.362.000,00 TL Giincelleme bedeli

finansallarda finansman gideri olarak
simiflandimlmistir.

NEVSEHIR PARSELLERi 2 26,10 03.04.2014 8.088,01 31.12.2016 8.482,50

ANKARA CAYYOLU PARSELI 1 778,68 03.04.2014 1.031.412,07 31.12.2016 1.031.751,00

ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI 10 20.646,99 03.04.2014 16.770.893,67 31.12.2016 23.859.389,00

ISTANBUL SARIYER iSTINYE PARSELLERI 4 137321 28.05.2014 12.738.591,36 31.12.2016 7.782.155,00

ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 18 73.269,99 24.04.2013 - 22.04.2012 132.283.105,86 31.12.2016 149.086.144,14

. . . 14.06.2011 - 06.10.2011-

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 20 286.161,98 30.07.2012 -07.08.2012 78.905.095,95 31.12.2016 114.784.190,78

01.12.2010 - 07.03.2012 -
iSTANBUL BASAKSEHIR iKiTELLi-2 PARSELLERI 33 203.948,90 25.09.2012 - 01.10.2012 - 220.771.031,01 31.12.2016 257.944.281,28
05.03.2015

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 6 77.408,18 30'12'28(1)%;;%003'2015 . 225.933.230,74 31.12.2016 233.589.022,57

ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 288 9.749.209,33 4.459.508.002,74 4.851.852.886,61
###*Tarig Birlikleri ile yapilan
anlasamaya istinaden elde edilecek
gelirin %80 Taris %20 Emlak Konut
G.Y.O A.S seklinde paylasgilmak iizere

iZMiR KONAK KURUCAY PARSELLERI *#¥#* 31 143.366,00 30.12.2016 367.315.324,71 31.12.2016 367.315.324,71 ozl imzal. ir. Bu k d
avans olarak 367.315.324,44 TL
Birliklere 6deme yapilmis olup proje
gelistirildigi zaman faizi ile birlikte
tahsil edilecektir.

31 143.366,00 367.315.324,71 367.315.324,71
319 9.892.575,33 4.826.823.327,45 5.219.168.211,32

* Yukarida belirtilen arsa ve arazilerin kayit1 degerleri dikkate alinarak diizenlenmis olup, stok deger diisiikliigii dikkate ahnmamstir.




EK-3
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BINA STOKLARI OZET TABLOSU
(31.12.2016)

Kalan Bagimsiz a I Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR Biliim Sayist M Als Tarih Kayith Maliyeti Tarini Degeri Agiklama
SPRADON QUARTZ PROJESINDEKI B 9 584,51 22.09.2011-17.07.2012 2.194.698,13 31.12.2016 2.391.501,96
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 07.05.2013 805.413,49 31.12.2016 976.960,00
PARKYASAM MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 345,07 31.10.2013 1.738.800,00 31.12.2016 1.485.675,00
* Ankara Cankaya Next Level Binasi ile
istanbul Atasehir Resmi Kurum Binasi B
ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER* 4 989,00 23.11.2013 8.082.523,14 31.12.2016 8.892.000,00 Blok mali tablolarda kullamm amagh olan
maddi  duran  varhklar  hesabinda
gisterilmistir.
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 252,41 31.12.2013 775.690,87 31.12.2016 800.646,00
STUDYO 24 PROJESI 3 179,08 30.04.2014 467.973,27 31.12.2016 508.300,00
EVORA 2 PROJESI 1 63,71 28.07.2015 302.500,00 31.12.2016 382.755,00
UNIKONUT PROJ 16 5.432,37 28.02.2015 31.571.980,14 31.12.2016 31.962.131,00
191 24.97511 31.12.2015 137.351.293,88 31.12.2016 137.217.158,00
KORFEZKENT 3. 8 112611 31.12.2015 1.237.977,36 31.12.2016 2.167.800,00
BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 109 13.325,33 29.02.2016 28.330.406,75 31.12.2016 37.512.149,00
BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 13 161252 30.06.2016 4.974.877,80 31.12.2016 15.183.149,50
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 5 834,17 31.03.2016 1.654.084,48 31.12.2016 5.017.458,50
** stanbul Atasehir Resmi Kurum Binasi A|
RESMi KURUM BINASI** 2 49.771,00 31.03.2016 75.819.402,80 31122016 19088930400  Blok mali tablolarda yatwim  amach
gayrimenkuller hesa altinda
gisterilmistir.
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-1 1 154,26 20.09.2016 311.999,44 31.12.2016 1.160.806,50
DUMANKAYA MiKS PROJ 21 204,34 22.09.2016 17.733.769,95 31.12.2016 17.745.600,00
BULVAR ISTANBUL PROJE 6 626,52 30.12.2016 3.138.168,32 31.12.2016 3.138.168,32
NIDAKULE ATASEHIR PROJESI 6 1.597,45 30.12.2016 32.149.800,00 31.12.2016 26.210.300,00

BINALAR TOPLAMI 400 104.110,56 348.641.359,82 483.641.952,78




EK-4

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.

IHALE EDILMI$ ARSALAR OZET TABLOSU

(31.12.2016)

Arsa Satisi Gelir Paylasim Projeleri m? Al Tarih Kayith Maliyeti Giincel Sirket Pay: Toplam Geliri Agiklama
SARPHAN FINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (EMLAK PAZARLAMA - YENISARP iINSAAT ADi ORTAKLIGI) 20.714,48 31.05.2000 7.890.673,81 171.680.929,04 Yapi ruhsati alind
METROPOL ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP INSAAT ORTAK GiRiSiMi ) 99.108,08 31.05.2000 182.045.996,07 445.208.609,00 Yapi ruhsati alind
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL SiSLi AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT) 211.604,84 30.09.2010 228.532.341,77 576.020.551,63 Yapi ruhsati alind
. o . . . . Projenin Sizlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanms olup, 1791/2 ada/parselin 25.07.2014 tarihinde, 1789/4
KOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SIYAH KALEM MUH.) 343.062,46 02.03.2011 225.354.876,16 475.687.500,00  Ada/Parselin 31.12.2014, 1790/3 Parselin 24.06.2013 tarihinde, 1789/2 Ada/Parselin 06.07.2015 Tarihinde, 1790/4
Ada/Parselin 06.07.2015 tarihinde Yapi Ruhsati Almmustir.
. . o . Projesinin Sézlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 9051/1 Ada Parselin 14.03.2014 tarihinde, 9048/2 Ada
ISTMARINA PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES INSAAT) 53.687,97 22.04.2012 186.694.277,39 672.380.800,00  Parselin 10.06.2015 tarihinde, 9049/1 Ada Parselin 18.05.2015 Tarihinde, 9050 /1 Ada Parselin 27.05.2015 tarihinde
Yapi Ruhsatlari almnmistr.
BULVAR iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - OZ KAR ORTAK GiRisiMi) 50.200,32 01.12.2010 14.135.799,79 40.320.413,20 ;’;’J:lszigil’; g';fel;";eo\;sof::ﬁi lzz;:‘;::zn's:":l‘l‘:;‘ls"‘l‘l‘r"r Yap: Rubsati Tarihi 31.05.2013, Tadilat Ruhsat Tarihi
GOL PANAROMA EVLERI PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 85.251,43 30.07.2012 79.319.537,28 148.400.000,00  Projenin Sizlesmesi 05.07.2013 Tarihinde imzalanmus olup, 25.04.2014 tarihinde Yap: Ruhsati alnmustur.
FATIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATIH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GIRIiSiMi) 40.945,86 30.07.2012 65.645.743,88 105.968.270,00  Projenin Sizlesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmus olup, Yapi Ruhsati Alnmamustir.
BAHCEKENT FLORA PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP (iZKA INSAAT & DAG MUHENDISLIK & SITAR INSAAT ORTAK GIRiSiMI) 119.756,54 14.06.2011 55.766.808,58 118.877.096,40 :sr:;fni: :;‘;:“l’;f‘:r‘;cz“i:; Z‘D:sl ;‘:":;‘;:‘geni;‘;l‘;‘::""““ olup, 23.05.2014 tarihinde 656/2 ve 657/2, 31.12.2014 Tarihinde
EVVEL ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EYG& INTES i$ ORTAKLIGI) 75.197,88 03.12.2012 88.794.095,91 188.760.000,00 ;;fffr“icr‘sii;'/‘:”i'::":)j:iﬁczri”jil:;"lizho"l‘ge'ﬂi:'i‘l;‘i“;:::":::“:':p'ggm Ada Parselin Yap: Ruhsat: 04.11.2014 Tarlhinde,
ZEYTINBURNU KAZLICESME PROJESI - ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME (OZAK-YENIGUN-ZIYLAN i$ ORTAKLIGI) 111.262,55 24.04.2013 656.808.201,70 1.568.800.000,00 :;sf::i':‘r's‘m“"‘“"i 08.04.2014 Tarihinde imzalanms olup, Yap Ruhsati 25.01.2016 ve 16.03.2016 tarihlerinde
PARK MAVERA PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4 ETAP (MAKRO - AK YAPI i$ ORTAKLIGI) 98.476,77 03.12.2012 115.513.251,21 420.000.000,00 i;’:ﬁ:‘;“‘;’;:*;':;;m?jzo‘:) ;.th‘: IT::;:::::‘\;::::;‘::DIUP 889/1 Parselin Yap: Ruhsati 08.10.2014 Tarihinde, 883/1
AVRUPARK PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN INS. - KONUT YAPI ORTAK GIRiSiMI) 78.639,77 14.06.2011 71.972.724,58 156.520.000,00  Projenin Sizlesmesi 20.05.2014 Tarihinde imzalanmus olup,16.03.2015 Tarihinde Yapi Ruhsat: Almmustr.
KOCAELI DERINCE PROJESI - (KUMUSOGLU INSAAT - TOKAL INSAAT ORTAK GIRISiMi) 72.313,00 03.04.2014 70.001.245,10 83.198.50000  Projenin Sézlesmesi 21.08.2014 Tarihinde imzalanmus olup, Yapi Ruhsati Ahnmamustir.
SOFALOCA PROJESI- ANKARA ETIMESGUT PROJESI (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK GiRisimMi) 18.228,00 03.04.2014 37.287.611,69 54.000.00000  Projenin Sézlesmesi 18.08.2014 Tarihinde imzalanmus olup, Yap Ruhsati 11.12.2014 Tarihinde Alnmistir.
KARTAL YAKACIK PROJESI - (DAG MUHENDISLIK) 2546291 28.05.2014 0243478316 123.900.00000 :l::ieur;i::ﬁmsmesi 30.12.2014 Tarihinde imzalanmus olup, Yapi Ruhsati 12626/1 ada parselin 21.01.2016 tarihinde
ISTANBUL BAHCELIEVLER YENiBOSNA PROJESI - (KELIF i$ ORTAKLIGI) 36.174,56 28.05.2014 68.334.381,63 171.600.000,00  Projenin Sizlesmesi 09.01.2015 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsat: 25.01.2016 tarihinde almmustir.
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PROJESI - (ARTAS INSAAT SANAYI VE TiC A.S.) 72.706,72 03.04.2014 115.227.284,92 350.400.000,00 Projenin Sézlesmesi 25.05.2015 Tarihinde imzalanms olup, Yap1 Ruhsat1 19.01.2016 tarihinde alinmustir.
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI - ( DAG MIMARLIK YAPI GAYRIMENKUL TiC.LTD.STi.) 152.621,06 14.06.2011 - 30.07.2012 104.935.001,43 275.334.000,00 Projenin Sézlesmesi 26.05.2015 Tarihinde imzalanms olup, Yap1 Ruhsat1 22.01.2016 tarihinde alinmustir.
ISTANBUL SARIYER iSTINYE PROJESI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - TAHINCIOGLU YAPI-NiDA i$ ORTAKLIGI) 129.487,27 28.05.2014 993.432.511,26 1.876.392.000,00 Projenin Sézlesmesi 03.06.2015 Tarihinde imzalanms olup, Yap1 Ruhsati Ahnmamustir.
KONYA MERAM YENICE PROJESI - (TORKAM INSAAT - BUKTOR YAPI SAN. i$ ORTAKLIGI) 60.675,48 05.03.2015 86.703.690,24 211.500.000,00 Z’fdﬁ:"j“c ?\‘L’.:::;‘m 08.06.2015 Tarihinde imzalanmus olup, 37594/5 - 37595/3 ada parselin Yap: Ruhsat: 24.05.2016
MAHALLE iSTASYON - (PASIFIK GAYRIMENKUL - CIFTAY INSAAT i$ ORTAKLIGI) 124.475,80 03.04.2014 634.550.206,25 1.258.365.000,00 Projenin Sézlesmesi 09.07.2015 Tarihinde imzalanmus olup, Yap1 Ruhsati Alnmamustir.
ISTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI - (GUL INSAAT PROJE A.S. - GUL INSAAT A.S. i$ ORTAKLIGI) 36.749,99 05.03.2015 118.272.971,40 637.000.000,00 Projenin Sézlesmesi 14.07.2015 Tarihinde imzalanms olup, Yap1 Ruhsati Ahnmamstir.
KAYABASI 5. ETAP PROJESI - (TAHINCIOGLU - NIDA INSAAT i$ ORTAKLIGI ) 77.327,02 03.04.2014 117.552.126,69 407.588.000,00 Projenin Sézlesmesi 20.07.2015 Tarihinde imzalanms olup, Yap1 Ruhsat1 04.02.2016 tarihinde alinmistir.
DENIZLi MERKEZEFENDI -(TEKNiK YAPI KONUT - TEKNIiK YAPI TEKNiK YAPILAR - UCD YAPI i$ ORTAKLIGI ) 95.294,22 05.03.2015 76.256.346,83 92.651.000,00 Projenin Sézlesmesi 14.09.2015 Tarihinde imzalanms olup, Yap1 Ruhsat1 29.01.2016 tarihinde alinmistir.
ANKARA CANKAYA CAYYOLU PROJESI - (YP INSAAT A.S) 30.669,27 03.04.2014 96.082.202,11 180.000.000,00 :;:J"'e“r;:‘hs‘”k“““‘i 08.10.2015 Tarihinde imzalanmy olup, 29479/1 parsel 15.06.2016 tarihinde Yapi Ruhsaty
ISTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJESI - (ELTES INSAAT - ISTLIFE YAPI i$ ORT.) 17.528,55 05.03.2015 108.107.491,38 439.887.380,00 Projenin Sézlesmesi 23.10.2015 Tarihinde imzalanmus olup, Yap1 Ruhsat1 05.02.2016 tarihinde alinmustir.
AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP PROJESI - (TORKAM - SITAR INSAAT) 41.168,49 01.06.2007 58.105.439,44 132.000.000,00  Projenin Sizlesmesi 09.06.2016 Tarihinde imzalanmus olup, Yapi Ruhsati almmanstir.
ISTANBUL EYUP ALIBEYKOY - (YENI YAPI TACA INSAAT) 27.368,93 05.03.2015 30.130.354,69 168.150.000,00  Projenin Sizlesmesi 11.05.2016 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati almmanistir.
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP -(CIHAN INSAAT KONUT YAPI ) 42.019,75 14.06.2011-30.07.2012 47.628.099,82 156.500.000,00  Projenin Sizlesmesi 17.06.2016 Tarihinde imzalanmus olup, Yapi Ruhsati alnmamustir.
BAKIRKOY YENIMAHALLE - (BASYAPI INS. - GUNEY GAYRIMENKUL - ELIT VIZYON i$ ORTAKLIGI) 5.250,00 05.03.2015 30.004.940,73 62.000.00000  Projenin Sézlesmesi 15.04.2016 Tarihinde imzalanms olup, Yapi Ruhsati almmamustir.
'YURT HOSDERE 6. ETAP - (SURYAPI HAYAT AKPINAR i$ ORTAKLIGI) 53.823,56 14.06.2011 44.652.420,94 150.500.000,00  Proje Siizlesmesi 04.08.2016 tarihinde imzalanms Proje Cahsmasi Devam ediyor Yapi Ruhsati almmadi.
MALTEPE KUCUKYALI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL -TAHINCIOGLU KUCUKYALI - KOZKEN i$ ORTAKLIGI) 78.097,81 28.05.2014 677.674.776,39 1.527.000.300,00 z:f:‘em:j':':z:‘:‘:‘zzog 2016 tarihinde Imzalanms olup 16771/1, 1677211, 16773/2 Parsellerin yap: ruhsat 29.12.2016
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP - (AKYAPI INSAT A.S.) 3852921 03.04.2015 47.979.230,35 85.600.00000  Proje Sizlesmesi 01.09.2016 tarihinde imzalanms olup Proje Cahsmasi devam ediyor
Gizetim Projeleri m? Abs Tarih M‘:j'.";e @ Giincel Sirket Payi Toplam Geliri ~ Agiklama
ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI (iFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK GiRisimi) 115.497,01 31.05.2000 0,03 29.200.000,00 3328/14 Parselin Yapi ruhsati alindi - 01.12.2014
ARSA SATISI GELiR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.739.386,56 5.633.827.444,61 13.561.390.349,27
Arsa Satisi Gelir Paylasim Projeleri ™m? Als Tarih M‘;"i;e @ Giincel Sirket Payi Toplam Geliri  Agiklama
ARSA KARSILIGI GELiR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI - - -
ARSA SATISI GELiR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELiR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI 5.633.827.444,61 13.561.390.349,27
Anahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projeler m? Al Tarih Arsa Maliyeti + Hadekis Odemeleri Agiklama
ISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 56.841,92 10.03.2014 528.012.887,58  Yapiruhsati alindi (Siyah Kalem - Giiryap - Ozyazier) 20.03.2014-09.05.2014-09.05.2014, Sozlesme 16.04.2014-20.06.2014 -19.06.2014 Tarihinde imzalands.
KORFEZKENT 4. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 79.804,19 25.02.2008 73.926.126,87  Yapi ruhsati alhndi (21.11.2014) Sizlesme 07.02.2015 Tarihinde imzalands.
ISTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GUR YAPI A.S.) 99.874,55 01.12.2010 224.237.811,32  Yapi ruhsati alindi (18.12.2014) Sézlesme 26.05.2015 Tarihinde imzalands.
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 1. KISIM PROJESI (YORUK YAPI - ERMIT MUH. I$ ORKATLIGI) 85.871,43 01.06.2007 156.515.126,59  Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sézlesme 18.09.2015 Tarihinde imzalands.
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (BALPA INSAAT TEKS. SAN. VE TiC. A.$.) 74.346,32 01.06.2007 129.860.223,46  Yapi ruhsati alindi (01.06.2015) Sézlesme 18.09.2015 Tarihinde imzalands.
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP PROJESI (KALYON INSAAT) 24.272,40 03.04.2014 66.921.739,10  Yapi ruhsati alindi (11.08.2015) Sézlesme 02.02.2016 Tarihinde imzalands.
NEVSEHIR MERKEZ ( CENT YAPI TICARET LTD.STi.) 29.541,40 03.04.2014 97.816.08745  Yapi ruhsati alindi (07.03.2016) Sézlesme 24.05.2016 Tarihinde imzalands.
BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP PROJESI (YILMAZ INSAAT SAN.TIC.A.S.) 21.406,97 03.04.2014 4411215970 Yapi ruhsati alindi (31.12.2015) Sézlesme 25.04.2016 Tarihinde imzalandi.
BASKENT EMLAK KONUTLARI 138.137,43 03.04.2014 327.889.087,67
NIGDE EMLAK KONUTLARI - (PEKINTAS YAPI ) 25.643,04 27.05.2016 24.418:89238  Yapi ruhsati alindi (20.09.2016) Sézlesme 22.11.2016 Tarihinde imzalands.
KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 1. KISIM (MUSTAFA EKSI INSAAT) 91.564,72 30.06.2010 37.412.94439  Yapiruhsati alindi (28.10.2016) Sézlesme 22.12.2016 Tarihinde imzalands.
GEBZE EMLAK KONUTLARI 3.ETAP 2. KISIM (SIYAH KALEM MUHENDISLIK ) 97.112,08 30.06.2010 32.960.45272  Yapiruhsati alindi. Sozlesme 18.01.2017 Tarihinde imzalands.
KAYABASI REKREASYON ALANI BOLGE PARKI INSAATI (YAPI VE YAPI INSAAT A.S.) 363.979,03 03.04.2014 143.297.726,36  Yapi ruhsati alindi (05.10.2016) Sézlesme 08.12.2016 Tarihinde imzalands.
ANAHTAR PROJELERi TOPLAMI 1.188.395,48 1.887.381.265,59 -
PROJELER TOPLAMI 3.927.782,04 7.521.208.710,20 13.561.390.349,27



EK-5 ARSALARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi

1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

. P istanbul ili, Sisli ilgesi, Tesvikiye Mahallesi, 405 Ada 9, 14 ve 102 parsel numarali taginmazlarin SPK mevzuati geregi,
DEGERLEME KONUSU ISIN IsmI T q ; m - o P o
giincel rayig satis ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-195
RAPOR TARIHi 12.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yiizolgtimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
TAPU BILGILERI 405/9 3.485,90 7/656 05.05.1994/2076
405/14 17.466,00 7/661 05.05.1994/2076
405/102 3.517,00 16/1505 05.05.1994/2076
MEVCUT KULLANIM Parsellerin iizerinde Marmara Universitesi Ni: st bul ktadir.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
405 9 Universite Alani ve Yol Alani -
R Kismen Yol
IMAR DURUMU
405 14 Park Alani -
Universite Alani
405 102 Universite Alani -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL) |455.121.54u,uu

2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi istanbul Avcilar 5 Adet Parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 28.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
P iLi : istanbul

TAPU BILGILERI iLCESi : Avarlar

MAHALLESI : Firuzkdy

Ada/Parsel Yizdleima Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
623/1 20.314,51 121/11972 3.4.2015/6909
633/2 19.915,64 122/12023 3.4.2015/6909
670/1 18.214,70 122/12091 3.4.2015/6909
678/11 21.252,85 124/12251 8.11.2016/24421
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
623 1 TICARET ALANI E:2,00, Hmaks: Serbest
iMAR DURUMU 633 2 TICARET ALANI E:2.00 Hmaks: Serbest
670 1 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALAN| E:1.50 Hmaks: Serbest
678 11 TICARET ALANI E:2.00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO'YA AiT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) 135.828.035,00




3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

istanbul ili, Arnavutkéy ilgesi, Dursunkdy Mahallesi 101 ada 1 ve 5 parseller, 103 ada 2 parsel, 135 ada 148, 149 ve
. L 151 parseller 138 ada 5 parsel, 139 ada 5, 22, 35, 36 ve 37 parseller ile 0 ada 296 ve 304 parsel numarali
DEGERLEME KONUSU ISIN IsmI (T . —— q a . Fefi e
taginmazlarin SPK mevzuati yonelik Degerleme Raporu geregi, glincel rayig satis ekspertiz degerlerinin tespitine
yonelik Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.09-01-167
RAPOR TARIHi 05.10.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yiizolgtimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
101/5 1.077.257,15 3/295 05.06.2013/11277
-/296 233.000,00 3/296 05.06.2013/11277
-/304 10.828,15 4/304 05.06.2013/11277
135/151 544.170,13 8/735 05.06.2013/11277
103/2 330.328,87 20/1954 05.06.2013/11277
101/1 41.700,77 11/1087 07.06.2013/11514
135/148 203.119,54 4/298 07.06.2013/11514
135/149 8.372,18 4/303 07.06.2013/11514
138/5 1.359.442,48 8/734 07.06.2013/11514
139/5 986.437,53 21/1993 07.06.2013/11514
139/22 5.771,11 21/2007 07.06.2013/11514
139/35 3.920,33 4/302 07.06.2013/11514
139/36 645,48 4/300 07.06.2013/11514
139/37 1.681,61 4/301 07.06.2013/11514
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
101 5 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi .
korunacak alan
R 296 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi
korunacak alan
: 304 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi
korunacak alan
135 151 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi
korunacak alan
103 2 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi
korunacak alan
101 1 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi .
korunacak alan
iMAR DURUMU iteligi
135 148 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi .
korunacak alan
135 149 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi .
korunacak alan
139 5 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi )
korunacak alan
139 2 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi )
korunacak alan
139 35 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi R
korunacak alan
139 36 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi )
korunacak alan
139 37 1/1000000 Plan Tarimsal niteligi .
korunacak alan
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV HARiG TOPLAM DEGERI (TL) 395.369.806,07




4 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

izmir Urla 263/ 31 Parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

18.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.

TAPU BILGILERi I gl
iLCESI : Urla
MAHALLESi : Bademler
Yiizolguimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
263/31 367.780,27 20/1923 23.02.2016/1704
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU -
263 31 KENTSEL GELISME ALANI E:0.30
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO'YA AiT HiSSENIN (1/1) KDV HARiG DEGERI (TL) |22.066.816,00

5 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

istanbul Umraniye Parselleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

11.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESI : Umraniye
MAHALLESI : Kiigiikbakkalkdy

Yiizolgtimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3317/20 2.006,36 1/43 25.12.2012/34454
3317/21 8.075,60 1/44 25.12.2012/34454
3317/22 8.673,95 1/60 25.12.2012/34454
3328/15 2.652,92 1/59 25.12.2012/34454
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
3317 20 [EMELECTIMONCES IEC Y E:1,50, Hmaks.:Serbest
ALANI
iMAR DURUMU — -
3317 21 ILKOGRETIM TESIS ALANI E:1,50, Hmaks.:Serbest
3317 22 RESMi KURUM ALANI E:1,50, Hmaks.:Serbest
3328 15 DiNi TESiS ALANI E:1,50, Hmaks.:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIG DEGERI (TL) 27.736.000,00




6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Yalova ili Giftlikkdy ilgesi 1178,1179,1180 ve 1181 Parseller
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 14.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi :Yalova
iLCESI : Giftlikkoy
TAPU BILGILERI Kéyii : Kilig
Yizolgimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
0/1178 357.000,00 12/1178 23.12.2014/6594
0/1179 350.000,00 12/1179 23.12.2014/6594
0/1180 359.000,00 12/1180 23.12.2014/6594
0/1181 389.000,00 12/1181 23.12.2014/6594
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1178 Fuar Alani
1179 Kentsel Servis Alani
iMAR DURUMU o Kentsel ve Bdlgesel Biiyiik Egitim | Yapilanma kosullari 1/5000 lcekli NiP
Tesis Alanlari (E) ve Egitim Alanlari ve 1/1000 dlgekli UiP asamasinda
belirlenecektir.
1181 Kentsel ve Bolgesel Biiyiik Egitim
Tesis Alanlari (E) ve Egitim Alanlari
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1 ) KDV HARIG DEGERI (TL) |2oa.ozo.uuu,uu

7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi 4554 parsel, 101 ada 1, 2, 3 parseller, 130 ada 2 parsel ve Orhanli Mahallesi
DEGERLEME KONUSU i$iN isMmi 120 ada 1 parsel I larin SPK 1 geregi, giincel rayi¢ satis ekspertiz degerlerinin tespitine
yonelik Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-224
RAPOR TARIHi 19.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel LSt Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
N 101/1 7,36 227/22330 11.11.2010/12622
TAPU BILGILERI
101/2 36,28 227/22331 11.11.2010/12622
101/3 546,76 227/22332 11.11.2010/12622
4.554,00 10.998,00 235/23140 24.06.2013/9649
103/2 697,43 227/22338 11.11.2010/12622
120/1 260.489,41 79/7800 29.05.2015/9648
MEVCUT KULLANIM Bknz. Ana Gayrimenkul Ozellikleri
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
101 1 Saglhk Tesisi -
iMAR DURUMU 101 2 Resmi Kurum (isKi) =
101 3 Resmi Kurum (iSKi) -
- 4554 Mezarlik -
103 2 Hizmet Agirhkh Gelisim Alani E:1,50, Hmax:15,50
120 1 Lojistik Hizmet Alani E:2,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI)
EMLAK KONUT GYO A$’NE AiT HiSSELERININ TOPLAM DEGERI (TL) 233.589.022,57




DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

Sile Cavusbas hallesi 4 Adet Parsel

8 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

27.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHiBI : Emlak Konut GYO A.S.
TAPU BILGILERI L 3 it
iLGESI : Sile
MAHALLESI : Cavus
Yiizolguimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
70/82 17.631,00 2/174 8.09.1963/17810
91/194 3.509,51 41/3949 10.08.2007/3890
42/117 30.030,00 27/2608 22.09.2014/7785
140/1 4.560,00 7/612 22.09.2014/7785
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
70 82 Tercihli Turizm Alani
iMAR DURUMU 91 194 Konut+Ticaret
Bkz. Raporun 4.3. Bolimii
42 117 Askeri Alan
140 1 Askeri Alan

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERIN KDV HARIG DEGERI (TL)

|22.593‘811,DIJ

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

rayic satis ekspertiz degerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

izmir ili, Konak ilgesi, Umurbey Mahallesi, 3169 Ada 236 parsel numarali taginmazin SPK mevzuati geregi, giincel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.

RAPOR NUMARASI

16.11-01-237

RAPOR TARiHi

12.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

Yiizélgtimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3169/236 6.810,00 468/1015 11.05.2000/3329

MEVCUT KULLANIM

Gayrimenkul tizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

3169 236 -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

10.896.000,00




10 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Soganlik ve Yakacik Mahallelerinde 18 adet T: iliskin Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-223
RAPOR TARiHi 23.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel Yuzdiglimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
676/108 7.583,32 60/5873 13.03.2014/5255
720/2 464,86 3/210 13.03.2014/5257
720/8 1.666,00 6/582 14.03.2013/5044
720/34 163,49 33/3229 13.03.2014/5257
2226/33 1.000,00 7/650 03.10.2011/18157
2227/5 5.662,00 5/401 03.10.2011/18157
2227/48 8.793,00 31/2981 03.10.2011/18157
2227/50 1.776,00 31/2984 03.10.2011/18157
2227/52 840,00 31/2987 03.10.2011/18157
9048/1 598,93 61/5969 13.03.2014/5257
1094/33 3.999,00 5/465 03.10.2011/18157
1094/34 7.411,00 5/466 03.10.2011/18157
1094/37 6.185,00 5/469 03.10.2011/18157
1094/38 5.585,00 5/470 03.10.2011/18157
5705/35 13.595,00 6/540 03.10.2011/18157
5705/39 5.118,00 6/544 03.10.2011/18157
5705/324 2.333,00 59/5821 03.10.2011/18157
2657/12 1.427,00 15/1419 03.10.2011/18157
MEVCUT KULLANIM Bknz. 6.7 Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
676 108 Kismen Park-Kismen Yol -
720 2 Yol -
720 8 Kismen Park-Kismen Yol -
720 34 Park -
2226 33 - -
2227 5 - -
2227 a8 - -
2227 50 - -
iMAR DURUMU 2227 52 - =
9048 1 Ticari H:Serbest, E:2,50
1094 33 - -
1094 34 - -
1094 37 = -
1094 38 - -
5705 35 - -
5705 39 - -
5705 324 - -
2657 12 - -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
PARSELLERIN TOPLAM DEGERI (TL) 149.086.144,14
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV HARiG TOPLAM DEGERI (TL) 23.176.301,80




11 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

12

13

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

istanbul ili Sariyer ilgesi 1789/ 1 Parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

14.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESI : Sariyer

MAHALLESI : Zekeriyakoy

Yiizolgtimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1789/1 999,87 51/5022 03.07.2014/6194
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
1789 1 Teknik Altyapi Alani Emsal: 1.00 ve Hmaks:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

DEGERI (TL)

PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AiT HiSSENIN (238111/240000 ) KDV HARIG

696.294,72

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

istanbul Bakirkdy Osmaniye Parseli

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

14.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESi : Bakirkdy

MAHALLESI : Yenimahalle

Yizolgimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
901/18 5.164,46 7/613 26.03.2013/3779
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU
901 18 Ticaret Alani Emsal:1.50, 6 kat yapilasma izinli
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIG DEGERI (TL) |32.z77,s75,ou

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DI

RLEME RAPOR

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Demirtas Mahallesi 7726 Ada 157, 160, 162 ve 163 Parsel Numaral Taginmazlarin SPK
Mevzuati Geregi, Giincel Rayig Satis Ekspertiz Degerlerinin Tespitine Yonelik Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S.

RAPOR NUMARASI 16.10-01-183
RAPOR TARiHi 28.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel Yi.iz(‘o'l;zi;mij Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
o 7726/157 11.347,91 169/16678 11.07.2014/25377
TAPU BILGILERI
7726/160 10.253,99 169/16681 11.07.2014/25377
7726/162 21.471,80 169/16683 11.07.2014/25377
7726/163 11.671,63 169/16684 11.07.2014/25377
MEVCUT KULLANIM Natamam Metruk Yapi
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
7726 157 - -
iMAR DURUMU 7726 160 - -
7726 162 - -
7726 163 - -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV HARiG TOPLAM DEGERI (TL) 29.197.770,15




14 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Eyiip Alibeykdy 859/4 Adet Parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 26.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : T.C. Bashakanlk Toplu Konut idaresi Bagkanlg

iLi : istanbul
ILCESI : Eyiip
MAHALLESI : Alibeykdy
Yizélgtimii
o Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BiLGILERI (m?)
859/128 5.066,37 180 /17821 13.06.2016 / 12526
859/129 22.302,56 180/ 17822 13.06.2016 / 12526
859/130 1.175,04 180 /17823 13.06.2016 / 12526
859/131 1.743,40 180 /17824 13.06.2016 / 12526
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
859 128 Ortaokul Alani Emsal:1.50
iMAR DURUMU 859 129 Gelisme Konut Alani Emsal:1.50, Hmaks:8 kat
859 130 Saglik Tesisi .Avan proje
859 131 Resmi Kurum Alani .Avan proje

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

4 ADET PARSELIN KDV HARIG DEGERI (TL) |52.077.74s,ou

15 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

bul ili, Biiyiikgek ilgesi, Mi i hallesi, 4009 parsel I SPK 1 geregi,
glincel rayig satig ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-222
RAPOR TARIHi 14.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
Yizolgimi

o Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

TAPU BILGILERI (m?)
0/4009 156,20 80/7859 24.04.2006/9374
MEVCUT KULLANIM Trafo Alani
. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU
- 4009 Trafo Alani -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELIN KDV HARIG EMLAK KONUT GYO A.$.’YE AiT HiSSENiN TOPLAM DEGERI (TL) |16.231,52

16 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Nevsehir Merkez 70 Ada 772-773 Parseller
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 07.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Nevsehir
iLCESI : Merkez
TAPU BILGILERI MAHALLESI : Yeni
Yiizolgimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
70/772 14,51 44/4317 13.01.2016/544
70/773 11,59 44/4318 13.01.2016/544
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 70 772 Resmi kurum (Vali Konagi) Alam
70 773 Resmi kurum (Vali Konagi) Alam

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) 8.500,00




17 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

istanbul ili, Besiktas ilgesi, Rumelihisari Mahallesi, 1491 Ada 1 parsel numarali Tasinmaza iliskin Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 16.10-01-182
RAPOR TARIHi 10.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yiizolgtimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1491/1 1.298.32 12/1103 23.07.2013/8862
MEVCUT KULLANIM
. ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU
1491 1 Park -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERININ KDV HARIGC TOPLAM DEGERI (TL) |4.200.000,00

18 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

M L kisehir ili, Od 1ilgesi, Y hallesi, 1531 Ada 17 parsel numarali Tasinmaza iliskin Degerleme
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi
Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-193
RAPOR TARiHi 24.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
Yizolgimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1531/17 23.941,74 90/8813 25.06.2014/15851
MEVCUT KULLANIM BOS
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
. Kismen konut, kismen iiniversite
iMAR DURUMU i
1531 17 el e (el elr, LAEmEm el Emsal:0,80 ve Hmaks = 9.50 m
kismen agaglandirilacak alan ve fay
hatti alani
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiN KDV HARiG TOPLAM DEGERIi (TL) |5.865‘726,30

19 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi istanbul Zeytinburnu Bestelsiz 3 Adet Parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 06.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul
iLCESI : Zeytinburnu
MAHALLESI :
Yiizolgimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3327/1 5.558,69 256/26400 22.03.2016/4018
3329/1 20.570,13 256/26406 22.03.2016/4005-4018
3330/1 10.653,72 256/26407 22.03.2016/4005-4018
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
. 3327 1 Ticaret + Turizm Alani Emsal: 2.00 ve Hmaks: 35.50 m
iMAR DURUMU
3329 1 Konut + Ticaret Alami Emsal:2.00 ve Hmaks:35.50 m
3330 1 Ticaret Alani Emsal:0.90, Taks:0.50 ve Hmaks:2 kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO A.S$.’NE AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) 418.966.961,00




20 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Kocaeli Gebze Giizeller Parselleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 04.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Kocaeli
iLCESI : Gebze

N MAHALLESI : Kirazpinar
TAPU BiLGILERI

Yiizélgtimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
23 Adet Parsel 234.213,29 Bkz. Raporun 4.2. Bolimi
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU

Bkz. Raporun 4.3. Bolimi

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AiT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) |69.627.260,53

21 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
M T istanbul ili, Fatih ilgesi, imrahor ilyas Bey Mahallesi,2384 ada 7 parsel | SPK 1 geregi,
DEGERLEME KONUSU ISIN ISmI T q p Tl e P s
glincel rayig satis ekspertiz degerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-226
RAPOR TARIHI 13.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yizolgtimii
o Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI (m?)
2384/7 40.945,86 9/1024 08.07.2014/15090
MEVCUT KULLANIM BOS
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU Kismen Turizm-Kiiltiir Alanlari,
2384 7 Kismen Parklar ve Dinlenme TAKS: 0,25, E:0,75
Alanlari, Kismen Dini Tesisler Alani

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELIN KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

|94.175,47s,ou

22 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

Kocaeli Derince (GCenedeg Mahallesi, 4968 Ada 1 Nolu Parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

18.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBI : T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKi)
iLi : Kocaeli

iLCESi : Derince

MAHALLESI : Cenedag

Yiizélgtimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
4968/1 72.620,00 39/3842 10.07.2013 / 5115

MEVCUT KULLANIM

otopark mevcuttur.

Parsel iizerinde stadyum, Genglik Hizmetleri Spor il Miidiirliigii Binasi, Hizmet Binasl, yiizme havuzu, yol ve agik

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

4968 1 Ticaret Alani

E:1.20, Bina Yiiksekligi:3 Kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKI T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGINA AiT HiSSENIN (1/1)

KDV HARIG DEGERI (TL)

72.620.000,00




23 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU IsIN ismi Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Yari (Suyulandirma) hallesi, 1917 Ada 1 Parsel, 1919 Ada 10 Parsel, 1921 Ada 2 Parsel,
S 1928 Ada 1 ve 2 parsel numaral Taginmazlara iligkin Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.
RAPOR NUMARASI 16.10-01-190
RAPOR TARIHi 05.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yizolgtimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1917/1 11.922,37 262/25787 24.09.2007/6972
1919/10 1.474,08 286/28139 14.05.2013/5058
1921/2 5.742,04 263/25793 24.09.2007/6972
1928/1 6.614,97 263/25812 24.09.2007/6972
1928/2 5.043,25 263/25813 24.09.2007/6972
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1917 1 Ticaret Alani KAKS: 1.50, H: Serbest
Ayrik Nizam,
. 1919 10 Ticaret Alani TAKS: (0.40+0,40) KAKS: (1.20+0.40),
iMAR DURUMU H:9.50m
1921 2 Spor Alani KAKS: 0.15
1928 1 Saglik Tesisi KAKS: 1.00, H: 9.50 m
1928 2 Kentsel Hizmet Alani KAKS: 1.00, H: 9.50 m
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV HARiG TOPLAM DEGERI (TL) |10.886.455,80
24 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU i$iN isMmi Ankara ili Yenimahalle ilgesi 63865/2 Parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 14.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Ankara
iLCESi : Yenimahalle
R MAHALLESI : istasyon
TAPU BILGILERI
Yizolgimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
63865/2 124.475,80 0,01 06.02.2015/5770
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 63865 2 Merkezi is Alani Emsal: 4.50 Yencok= Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1 ) KDV HARIG DEGERI (TL) 759.302.380,00




25 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi istanbul Sariyer istinye Parselleri
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 28.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
ILI : Istanbul
ILCESI : Sariyer
MAHALLESI : Istinye
Yiizolguimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
360/3 19.877,09 3/281 11.10.2016/10041
360/64 27.980,00 9/829 12.06.2014/5458
o 380/18 1.719,96 6/584 11.10.2016/10041
TAPU BILGILERI
380/38 5.895,10 13/1254 11.10.2016/10041
380/80 472,49 34/3359 11.10.2016/10041
380/81 322,66 34/3360 11.10.2016/10041
380/82 406,71 34/3361 11.10.2016/10041
380/83 352,59 34/3362 11.10.2016/10041
380/84 26.212,23 34/3363 11.10.2016/10041
1352/7 15.525,62 28/2709 12.06.2014/5458
1353/4 32.277,27 34/3364 12.06.2014/5458
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
360 3 Park Avan proje (E:1.00. Hmax:9.50)
360 64 Park -
380 18 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00. Hmax:9.50)
380 38 Egitim Tesis Alani -
IMAR DURUMU > = fes o F0.35, TaRED TS RFake S0
380 81 Konut Alani e o e
380 82 Konut Alani E:0.35, Taks:0.15 Hmaks:6.50
380 83 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00. Hmax:9.50)
380 84 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00. Hmax:9.50)
1352 7 Turizm Tesis Alani ve Park Avan proje (E:1.00. Hmax:9.50)
1353 4 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00. Hmax:9.50)
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
11 ADET PARSELIN KDV HARIC TOPLAM DEGERi DEGERI (TL) |1.171,sos.197,50

26 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi istanbul Kagithane Merkez 7752 Ada 1, 2 ve 3 Nolu Parseller
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 09.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLCESi : Kagithane (7752/4) / Sariyer (7752/2)
MAHALLESI : Merkez (7752/4) / i. Ayazaga (7752/2)

TAPU BILGILERI Yiizdlgiimii
Ada/Parsel o Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
7752/2 9.458,00 34 /3268 29.02.2016 / 2075
7752/4 27.292,00 454 [ 44716 09.02.2016 / 2742
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 7752 2 Konut E:2.25 Hmax:serbest
7752 4 Konut E:2.25 Hmax:serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) 206.854.000,00




27 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi istanbul Esenyurt Hosdere 8 Adet Parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 09.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.$. iLi:istanbul, iLCESi:Esenyurt, MAHALLESi:Hosdere

L Yiizolguimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
Bkz. Raporun 3.2. Bolumii
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU
Bkz. Raporun 3.3. Bolimi

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO'YA AiT HiSSENIN KDV HARIC DEGERI (TL) |264.142.828,00

28 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISiN Ismi Ankara ili, Cankaya ilgesi, Oncebeci Mahallesi, 2941 Ada 6 ve 11 parsel numarali Taginmazlara iligkin Degerleme
Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
RAPOR NUMARASI 16.10-01-180
RAPOR TARiHi 10.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel Yizbleimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
iMAR DURUMU {m?)
2941/6 200,00 1/76 27.06.2013/36045
2941/11 200,00 1/79 27.06.2013/36045
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 2941 6 Yesil Alan -
2941 11 Yesil Alan =
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERININ KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL) |280.800,00

29 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Ankara Cankaya Miihye 8 Adet Parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 14.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.$. iLi:Ankara, iLGESi:Cankaya, MAHALLESI : Miihye
Ada/Parsel Yi.iz(i'il;zi;mij Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m’
29396/5 2.015,83 60/7021 15.11.2016/86034
29397/2 2.562,44 60/7024 03.11.2015/68610
TAPU BILGILERi 29397/5 2.219,51 60/7027 15.11.2016/86034
29397/6 2.566,25 60/7028 15.11.2016/86034
29397/7 8.489,27 60/7029 15.11.2016/86034
29398/1 9.134,69 60/7030 15.11.2016/86034
29399/1 1.253,38 60/7031 03.11.2015/68610
29401/8 4.547,91 65/7518 15.11.2016/86034
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
29396 5 idari ve Sosyal Tesis E: 0.60, Hmaks: Serbest
29397 2 Konut + Ticaret Alani E: 2.50, Hmaks: 50 m.
29397 5 idari ve Sosyal Tesis E: 0.60, Hmaks: Serbest
iMAR DURUMU 29397 6 Rekreasyon E: 0.05, Hmaks: 6.50 m.
29397 7 Konut E: 2.50 Hmaks: 40.50 m.
29398 1 Konut E: 2.50 Hmaks: 40.50 m.
29399 1 Teknik Altyapi E: 0.60 Hmaks: 6.50 m.
29401 8 (Ozel) Saglik Tesisi Alani E: 1.00 Hmaks: 12 m.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO'YA AIT HiSSENIN KDV HARIC DEGERI (TL) 23.859.389,00




30 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi

rayig satis ekspertiz degerlerinin tespitine yénelik Degerleme Raporu

istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 1562 Ada 7 parsel numarali tasinmazin SPK mevzuati geregi, giincel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 16.10-01-181
RAPOR TARIHi 28.11.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Yizolgtimii

o Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

TAPU BILGILERI (m?)
1562/7 531,70 221/21856 30.09.2015/21297
MEVCUT KULLANIM Yol
. ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU
1562 7 Yol Alani -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL)

|918.658.80

31 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

32

DEGERLEME KONUSU i$iN isMmi

iligkin Degerleme Raporu

Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Kazimiye Mahallesi, 1474 Ada 4, 2559 ada 1, 2562 ada 1 ve 2 parsel numarali Taginmazlara

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S.

RAPOR NUMARASI

16.10-01-214

RAPOR TARiHi

12.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

Ada/Parsel Yiiz(‘o'l;zi;mi.i Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

1474/4 793,00 1/63 02.08.2013/17982

2559/1 6.700,60 26/2456 06.11.2007/17834

2562/1 10.297,39 26/2468 06.11.2007/17835

2562/2 23.976,85 26/2469 06.11.2007/17836

MEVCUT KULLANIM

1474 ada 4 parsel mevcut durumda yol alaninda kalmaktadir. Diger Parseller bos arsa durumundadir.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1474 4 Yol, Yesil Alan-Park =
iMAR DURUMU 2559 1 Saglik Tesis Alani Emsal: 1,00 ve Hmaks = Serbest
2562 1 Acik ve Kapali Spor Alani Emsal: 1,50 ve H = Serbest
2562 2 Kiiltiir Park Alani Emsal: 0,30
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERININ KDV HARIC TOPLAM DEGERI (TL) |8.965.010,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 808 ada 1 parsel ve 853 Ada 6 parsel numarali tasinmazlarin SPK
mevzuati geregi, giincel rayig satis ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S.

RAPOR NUMARASI

16.11-01-225

RAPOR TARiHi

12.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Yizolgimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
R (m?)
TAPU BILGILERI
808/1 379.495,94 130/12727 21.03.2008/5552
853/6 579.893,00 153/14952 08.04.2016/12937
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
. *Universite Alani
IMAR DURUMU 808 1 -
*Teknoloji Gelistirme Bolgesi
853 6 *Universite Alani -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELLERIN KDV HARiGC TOPLAM DEGERI (TL)

1.822.838.986,00




33 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Ankara Cankaya Gayyolu 29479/2 Nolu Parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 25.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Ankara
iLCESI : Cankaya

P MAHALLESI : Cayyolu
TAPU BILGILERI Cayy

Yiizolguimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
29479/2 778,68 27 /2579 09.02.2016 / 10446
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
29479 2 Teknik Altyapi Alani E:1.00 Hmax:serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO A.$.’NE AIT HiSSENIN (1/1) KDV HARIC DEGERI (TL) |1.o31.751,00

34 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi izmir Konak Kurugay Umurbey 31 adet parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 28.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.

TAPU BILGILERI 10 6 (il

iLCESi : Konak

MAHALLESI : Kurugay, Umurbey

Yiizélgtimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
Bkz. Raporun 3.2. Bolimii

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
R ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU

Bkz. Raporun 3.3. Bolimi

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO'YA AiT HiSSENIN (TAM) KDV HARIC DEGERI (TL) |54o.599,500,on

35 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi istanbul Maltepe Parselleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 28.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESi : Availar

MAHALLESI : Firuzkdy

Ada/Parsel Yi.iz(i'il;zi;mij Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
16771/1 18344,34 60/5897 25.11.2016/29592
[ARMELCIEER 16772/1 35479,85 60/5898 25.11.2016/29592
16773/1 4004,99* 60/5901 25.11.2016/29592
16773/2 14961,7 60/5902 25.11.2016/29592
16773/4 600* 60/5904 25.11.2016/29592

*16773/1 nolu parseldeki Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi hissesine diisen arsa miktari
3.854,69 m? dir. 16773/4 nolu parseldeki Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi hissesine diigen
arsa miktari ise 305,84 m? dir.

MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
16771 1 Konut + Ticaret Emsal: 1.80
. 16772 1 Konut + Ticaret Emsal: 1.80
IMAR DURUMU
16773 1 Belediye Hizmet Alani Emsal: 2.00
16773 2 Konut + Ticaret Emsal: 1.80
16773 4 Konut + Ticaret Emsal: 1.80

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO'YA AiT HIiSSENIN KDV HARIC DEGERI (TL) 714.836.154,00




36 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU [siN iswi istanbul ili, : ir ilgesi, ikitelli-1 4 " kayith 2 m_iet parsel 2 2 MaPaII_esinde kayith 31 adet parsel olmak iizere; Toplam
33 adet parselin SPK mevzuati geregi, giincel rayig sati ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-220
RAPOR TARIHi 23.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel Yiizélgiimii (m?) | Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No iMAR FONKSIYONU
1335/5 7.606,73 153/15084 08.09.2011/9524
1335/12 7.123,14 153/15091 08.09.2011/9524 . »
1335/13 4.123,45 153/15092 0s00.2011/052a | il [ Cepich EEEB b B ) B o
1336 ada 7, 8 ve 10 parseller, 1337 ada 17 ve
1335/15 3.507,22 153/15094 08.09.2011/9524 |3 parseller, 1338 ada 8 parsel, 1339 ada 5, 7, 9, 10, 11,
1336/7 2.000,00 153/15103 08.09.2011/9524 12, 13 ve 14 parseller, 1340 ada 2, 3, 4, 6 ve 10 parseller,
1336/8 3.639,25 153/15104 08.09.2011/9524 1341 ada 2, 3, 4, 5 parseller, 1344 ada 1 ve 2 parsel
1336/10 2.000,00 153/15106 24.09.2012/10733 numarali tasinmazlarin 1/1000 &lgekli 30.03.2011 tasdik
1337/17 3.074,73 153/15127 24.09.2012/10733 tarihli ikitelli Ayazma Bolgesi Gecekondu D'o'.m'isiim ve
133723 2.186,21 154/15133 08.09.2011/9524 Kentsel Yenileme A!_am R_evi_zy_on Uygula{na imar Plani
kaldigi . Ancak séz konusu plan
1338/8 6.752,61 154/15142 08.09.2011/9524 _ |jje jigili istanbul 9. idare Mahkemesi'nin 28.12.2015 tarih
1339/5 3.438,76 154/15152 08.09.2011/9524 _|ve 2013/1528 Esas Nolu, 2015/2398 Karar Nolu karari ile
1339/7 16.640,94 154/15154 25.08.2016/16813 iptal ilmisti Toplu Konut idaresi
1339/9 2.089,79 154/15156 08.09.2011/9524 Baskanligi imar Planlama ve Kentsel Yenileme Dairesi
1339/10 5.900,62 154/15157 07.02.2013/1780 Baskanhig’’'mn  06.06.2016 tarih ve 15450 sayili
1339/11 5.080,74 154/15158 07.02.2013/1782 yazilarinda séz konusu alanda imar plani calismalarina
r=fhr=] esas iglemlere baslanildigi  belirtilmektedir.  Bu
TAPU BILGILERI 1339/12 3.007,56 154/15159 08.09.2011/9524 v (oEp QG GO
P! ! 8l
1339/13 3.140,22 154/15160 07.02.2013/1780 il ir.
1339/14 3.174,62 154/15161 08.09.2011/9524
1340/2 2.000,00 154/15163 08.09.2011-9524 ikitelli-2 i’'nde kayith 1360 ada 26 parsel (eski: 7
1340/3 3.869,99 154/15164 07.02.2013/1780 parsel) ve 1384 ada 3 parselin (eski: 1 parsel) 1/1000
1330/4 15.400,00 154/15165 25.08.2016/16808 _|Olcekli  04.11.2015 tasdik tarihli Kuzey Ayazma
1340/6 4.909,35 154/15167 07.02.2013/1780 d"'e'f'e g Gtknn Imar  Plam
Kaldig . Ancak sbz konusu
1340/10 8.329,50 154/15171 07.02.2013/1780 ilgili 3194 sayili imar kanunun 18. maddesine
1341/2 3.552,91 154/15183 08.09.2011/9524 st yapilan devam _ettigi -
1341/3 5.294,07 154/15184 08.09.2011/9524 durumu bilgisi verilememektedir.
1341/4 4.473,52 154/15185 08.09.2011/9524 Ancak miisteriden temin edilen resmi belge ve bilgilere
1341/5 8.203,85 154/15186 08.09.2011/9524 gore 25.10.2016 tarihinde uygulamanin tamamlandigi ve
341 2421663 154/15189 25.08.2016/16809 _|/2PO" konusu 1360 ada 26 parsel ile 1384 ada 3
1344/2 13.924,89 154/15210 24.09.2012/10733 .' N ., . ¥ vs ima( ‘durumlarmda
bir degisiklik olmadig 6@ §
1360/26 13.849,54 164/16164 31.10.2016/20953
1384/3 5.454,10 165/16268 31.10.2016/20953
0/2664 14.400,00 2/126 23.09.2014/15219 imar Yolu ve Kavsak
0/2665 71.563,17 2/127 14.11.2014/18361 Terminal ve imar Yolu
MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
EMLAK KONUT HiSSELERININ KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL) ‘257-944-281.24
37 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZET!
. istanbul ili, ir ilgesi, Hogdere i'nde yer alan 20 adet taginmazlarin SPK mevzuati geregi, giincel rayic satis ekspertiz degerlerinin tespitine yénelik
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Dy e
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-219
RAPOR TARIHi 20.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/ Yiizélgiimii, m? Cilt No/ S —— iMAR DURUMU
Parsel (m?) Sayfa No Fonksiyon Lejant Yapilagma Sartlan
/148 400,74 2/139 03.10.2012/11187
-/145 9.537,31 2/140 03.10.2012/11187
-/154 89.000,00 2/149 02.08.2012/8825
318/1 34.054,00 31/2972 06.10.2011/10580
318/2 3.116,00 31/2973 06.10.2011/10580
319/1 4.936,00 31/2974 06.10.2011/10580 24.02.2003 onay tarihli “Bahgesehir Sanayi Bolgesi, Hosdere ve Civari, Hosdere
319/2 1.499,00 31/2975 06.10.2011/10580 Filtepe — Kdyiistii - Kéyigi Mevkiileri Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda
320/1 8.892,00 31/2976 06.10.2011/10580 kaldigs, istanbul Valiligi tarafindan 06.01.2012 tarihinde Toplu Konut Alani ilan
N 321/1 24.277,00 31/2977 06.10.2011/10580 edilen bdlge igerisinde kalmakta oldugu, Toplu Konut Alani ilan edilen bélgede
TAPU BILGILERI 322/1 23.435,00 31/2078 06.10.2011/10580 yapilacak galismalar sonuglandiktan sonra resmi imar durum bilgisi
322/2 2.571,00 31/2979 06.10.2011/10580 LetlEhlleERe
323/1 10.153,00 31/2980 06.10.2011/10580
323/2 5.940,00 31/2981 06.10.2011/10580
323/3 49.084,54 31/2982 03.10.2012/11187
324/1 26.959,00 31/2983 06.10.2011/10580
324/2 25.306,24 31/2984 03.10.2012/11187
644/1 3.452,39 47/4582 15.10.2012/11741 Saglik Tesis Alani E: 1,00
644/3 8.283,23 47/4584 15.10.2012/11741 idari Tesis Alani E: 1,00
649/3 11.756,13 47/4602 14.03.2013/3635 Konut Alani E: 0,50, H: Serbest
650/2 13.319,58 47/4604 15.10.2012/11741 Konut Alani E: 0,50, H: Serbest
MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
EMLAK KONUT GYO HiSSESi TOPLAM DEGER (TL) [112.316.916,49




38 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZE

m ] istanbul ili, Atasehir ilgesi, Barbaros ve Kiigilkbakkalkdy Mahallelerinde kayith 12 adet parselin SPK mevzuati geregi, giincel rayi¢ satis

DEGERLEMEIKONUSULS ISV ekspertiz degerlerinin tespitine yonelik Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Deg ve AS.

RAPOR NUMARASI 16.11-01-218

RAPOR TARIHI 29.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Ada/Parsel Yiizélgiimii Cilt No/ Tarih/Yevmiye No iMAR FONKSIYONU
(m?) Sayfa No

2190/9 198,10 3/244 19.07.2013/15294 KONUT ALANI
2190/15 145,90 3/250 19.07.2013/15294 KONUT ALANI
2192/1 332,90 3/275 19.07.2013/15294 YOL
2684/10 7.830,00 17/1584 02.08.2013/16296 PARK, YOL

TAPU BiLGILERI 2693/5 309,80 16/1523 02.08.2013/16296 KONUT ALANI
3334/8 3.762,20 86/8437 07.11.2008/23854 KRES ALANI
3382/2 14.248,40 86/8366 10.09.2008/19532 EGITiM TESISi
3384/4 2.099,56 86/8367 10.09.2008/19532 DiNi TESiS ALANI
3385/1 3.900,64 86/8370 10.09.2008/19532 LISE ALANI
3385/2 2.200,68 86/8368 10.09.2008/19532 KRES ALANI
3385/5 15.618,65 86/8369 10.09.2008/19532 SPOR ALANI
1970/1 10.160,00 47/4569 02.07.2014/12660 SAGLIK TESisi

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
EMLAK KONUT GYO A 5. HISSELERININ KDV HARIG TOPLAM 76.715.202,21
DEGERI (TL)
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR

ETi

Tekirdag ili, Kapakl ilgesi, Kapakli Mahallesi’nde Kayith 17 Adet Parselin SPK Mevzuati Geregi, Giincel Rayig Satis Ekspertiz Degerlerinin Tespitine Yonelik

Degerleme Raporu

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI

16.10-01-216

RAPOR TARiHi

12.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Ada/Parsel Yiizélglimii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1544/1 7.643,27 207/20480 28.11.2005/10446
1546/1 49.918,85 207/20482 28.11.2005/10446
1547/1 41.409,11 207/20483 28.11.2005/10446
1548/1 30.079,19 207/20484 28.11.2005/10446
1549/1 12.431,24 207/20485 28.11.2005/10446
1549/3 15.927,60 207/20487 28.11.2005/10446
1551/1 26.561,86 207/20490 28.11.2005/10446
o 1552/1 33.891,67 207/20491 28.11.2005/10446
TAPU BILGILERI
1552/2 4.603,44 207/20492 28.11.2005/10446
1553/1 12.313,14 207/20493 28.11.2005/10446
1554/1 18.557,90 207/20494 28.11.2005/10446
1555/1 17.835,22 207/20495 28.11.2005/10446
1556/1 15.602,98 207/20496 28.11.2005/10446
1557/1 41.758,18 207/20497 28.11.2005/10446
1558/1 23.327,48 207/20498 28.11.2005/10446
1558/3 3.701,88 207/20500 28.11.2005/10446
1559/1 15.672,68 207/20501 28.11.2005/10446
MEVCUT KULLANIM Parseller bos arsa durumundadir.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
1544 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1546 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1547 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1548 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1549 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1549 3 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1551 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
R 1552 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
IMAR DURUMU
1552 2 Aritma Tesisi
1553 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1554 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1555 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1556 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1557 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1558 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre
1558 3 Ticaret Alani Emsal: 1,60Hmaks: SerbestCekme Mesafesi: Her Cepheden 5 Metre
1559 1 Konut Alani Nizam: AyrikEmsal: 1,15Hmaks: 30,50Cekme Mesafesi: Her Cepheden 10 Metre

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO HiSSELERININ KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL)

110.324.864,20




40 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Ankara ili, Etii ilgesi, Balik hall yer alan 91 adet Parselin SPK mevzuati geregi, giincel rayig satis ekspertiz degerlerinin tespitine yénelik
Degerleme Raporu
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM mlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM ‘etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 6.11-01-217
RAPOR TARIHI 7.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Ada/Parsel WI((:L% Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
49240/1 986,00 m? 33/3721 .2016-1063:
49241/1 .551,00 m? 33/3724 .2016-1063:
49249/3 .921,64 m? 33/3758 .3.2016-106:
61927/1 10.545,00 m* 19/2381 .5.2008-865
61928/1 19.013,00 m? 19/2382 1.5.2008-865
61929/1 24.415,00 m* 19/2383 1.5.2008-865
61930/1 2.071,81 m? 19/2384 1.5.2008-865
61931/3 18.608,65 m? 20/2388 1.5.2008-865
61932/1 40.064,00 m? 20/2389 1.5.2008-865
61937/1 15.116,14 m? 20/2394 1.5.2008-865
61938/1 5.009,00 m? 20/2396 1.5.2008-865
61942/1 3.610,34 m? 20/2401 1.5.2008-865
61943/1 .045,00 m? 20/2403 1.5.2008-865
61945/1 .518,00 m? 20/2408 1.5.2008-865
61946/1 .578,00 m? 20/2409 1.5.2008-865
61947/1 750,00 m? 20/2410 1.5.2008-865
61948/1 7.698,00 m? 20/2411 1.5.2008-865
61949/1 4.509,00 m? 20/2412 1.5.2008-865
61951/1 11.750,00 m? 20/2414 1.5.2008-865
61952/1 19.162,00 m? 20/2415 1.5.2008-865
61953/2 650,00 m? 20/2417 10.2008-1884(
61953/3 650,00 m? 20/2418 1 -1884¢
61953/4 650,00 m? 20/2419 1 -1884
61953/5 660,00 m* 20/2420 1 -1884
61954/1 47.347,00 m? 20/2421 1.5.2008-8656
61955/1 51.446,00 m* 20/2422 1.5.2008-8656
61956/1 19.752,71 m? 20/2423 22.10.2008-18846
28.676,34 m* 22.10.2008-18846
e1957/1 1.52,66 m? 20/2425 1.5.2008-8656
61958/1 13.373,00 m? 20/2426 1.5.2008-8656
61959/1 43.144,00 m* 20/2427 22.10.2008-18846
61960/1 4.327,00 m? 20/2428 22.10.2008-18846
61961/1 20.829,00 m? 20/2429 22.10.2008-18846
61962/1 6.016,00 m? 20/2430 22.10.2008-18846
61963/1 8.270,00 m? 20/2431 22.10.2008-18846
61964/1 5.734,00 m? 20/2432 22.10.2008-18846
61968/1 13.831,00 m* 20/2437 22.10.2008-18846
61969/2 17.321,27 m? 20/2478 22.10.2008-18846
61972/1 5.402,00 m* 20/2442 22.10.2008-18846
61974/1 7.523,00 m? 20/2443 22.10.2008-18846
61975/1 7.606,00 m* 20/2444 22.10.2008-18846
61980/1 27.569,00 m? 20/2449 22.10.2008-18846
61981/1 4.821,00 m? 20/2450 22.10.2008-18846
61982/1 15.723,00 m? 20/2451 22.10.2008-18846
61983/1 5.821,00 m* 20/2452 22.10.2008-18846
2 22.10.2008-18846
61984/1 ek 20/2453 1.5.2008-8656
4.689,64 m? 1.5.2008-8656
TAPU BILGILERi 61985/1 11.420,00 m* 20/2454 22.10.2008-18846
61987/1 35.540,00 m? 20/2457 22.10.2008-18846
61989/1 5.982,00 m* 20/2461 22.10.2008-18846
61992/1 2.460,00 m? 20/2466 22.10.2008-18846
61992/2 5.131,00 m* 20/2467 22.10.2008-18846
286.719,19 m? 1.5.2008-8656
232,27 m? 22.10.2008-18846
o2/ 580,92 m? 20/2880 1.5.2008-8656
198,94 m? 1.5.2008-8656
61992/5 27.259,76 m* 20/2470 30.7.2009-11486
61996/2 2.963,31 m* 21/2515 22.10.2008-18846
62000/1 32.751,00 m? 21/2524 22.10.2008-18846
62007/1 3.000,04 m* 21/2536 22.10.2008-18846
62008/1 21.490,00 m? 21/2539 22.10.2008-18846
62011/1 650,00 m? 21/2542 22.10.2008-18846
62011/2 650,00 m? 21/2543 22.10.2008-18846
62011/3 650,00 m? 21/2544 22.10.2008-18846
62011/4 813,00 m? 21/2545 22.10.2008-18846
62013/1 9.593,00 m* 21/2547 22.10.2008-18846
62014/1 19.032,00 m? 21/2548 22.10.2008-18846
62017/3 5.215,24 m?* 21/2554 22.10.2008-18846
62018/1 11.754,00 m* 21/2556 27.5.2008-10307
190.591,24 m?* 22.10.2008-18846
S22l 1.396,16 m? 21/2558 22.10.2008-18846
8.621,01 m? 6.10.2009-5362
62020/4 1.457,35 m? 21/2561 27.5.2008-10307
277,60 m* 6.10.2009-5362
62021/1 16.396,00 m? 21/2562 27.5.2008-10307
62023/2 32.662,99 m* 21/2565 22.10.2008-18846
62026/1 5.760,00 m? 21/2569 22.10.2008-18846
62028/1 17.177,65 m* 21/2572 22.10.2008-18846
62030/1 5.765,00 m? 21/2576 22.10.2008-18846
62032/1 7.703,00 m* 21/2578 22.10.2008-18846
62033/1 37.588,00 m? 21/2579 22.10.2008-18846
62034/1 31.273,00 m* 21/2580 22.10.2008-18846
62036/1 13.814,00 m? 21/2583 22.10.2008-18846
62037/1 1.918,00 m* 21/2584 22.10.2008-18846
62038/1 12.776,00 m* 21/2585 22.10.2008-18846
62039/1 4.991,00 m* 22/2586 22.10.2008-18846
62041/1 12.639,94 m? 22/2588 22.10.2008-18846
62043/1 29.268,74 m* 22/2590 22.10.2008-18846
62044/1 29.758,00 m? 22/2592 22.10.2008-18846
62045/1 13.109,00 m? 22/2593 22.10.2008-18846
62046/5 62.615,57 m? 22/2598 22.10.2008-18846
62050/4 21.520,43 m? 22/2608 22.10.2008-18846
62051/1 11.029,24 m? 22/2609 22.10.2008-18846
62051/2 36.323,76 m* 22/2610 27.5.2008-10307
62052/1 59.536,00 m? 22/2611 27.5.2008-10307
62053/1 57.421,00 m?* 22/2612 27.5.2008-10307
62054/1 10.644,00 m? 22/2613 27.5.2008-10307
62055/1 6.547,02 m? 22/2614 27.5.2008-10307
62056/1 25.405,00 m? 22/2615 27.5.2008-10307




MEVCUT KULLANIM

iMAR DURUMU

Bknz. 6.7 Tanimi, Yapisal ve Teknik Ozellikleri

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
4924 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
4924 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
4924 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest

Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
28 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
29 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
930 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
931 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
932 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
37 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1938 1 Ticaret Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1942 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1943 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1945 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1946 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1947 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1948 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1949 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1951 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1952 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1953 Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1953 Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1953 4 Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1953 5 Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1954 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1955 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1956 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1957 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1958 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1959 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1960 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1961 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1962 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1963 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1964 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1974 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
1975 i Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61980 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61981 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61982 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61983 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61984 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61985 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61987 1 Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest
61989 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61992 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61992 2 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61992 4 Ticari Rekreasyon Alani Emsal:0.10 Hmax: 7.50
61992 5] Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
61996 2 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62000 1 Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest
62007 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62008 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 1 Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 2 Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 3 Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62011 4 Teknik Altyapi Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62013 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62014 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62017 3 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62018 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62020 1 Universite Alani Emsal: 0.50 Hmax:Serbest
62020 4 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62021 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62023 2 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62026 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62028 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62030 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62032 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62033 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62034 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62036 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62037 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62038 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62039 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62041 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62043 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62044 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62045 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62046 5 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62050 4 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62051 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62051 2 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62052 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62053 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62054 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62055 1 Konut Alani Emsal:1,00 Hmax:Serbest
62056 1 Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest

PARSELLERIN TOPLAM DEGERI (TL)

[351.302.174,20

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiN KDV HARiC TOPLAM DEGERI (TL)

[349.424.348,05




1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

EK-6 PROJELERIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi

istmarina Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

29.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLGESi : Kartal

MAHALLESI : Cavusoglu

Yiizolgimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
9048/2 1.403,89 61/5970 13.03.2014/5257
9049/1 4.665,28 61/5971 13.03.2014/5257
9050/1 2.332,78 61/5972 13.03.2014/5257
9051/1 45.286,02 61/5973 13.03.2014/5257

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde AVM, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

9048 2 Ticaret Alani Kaks: 2.50 Hmaks: Serbest
9049 1 Ozel Saghk Alam Kaks: 2.50 Hmaks: Serbest
9050 1 Ozel Egitim Alam Kaks: 2.00 Hmaks: Serbest
9051 1 Konut+Hizmet Alani Kaks: 2.70 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL)

727.371.342,75

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.$. PAYINA DUSEN DEGERI (TL)

377.856.342,75

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

1.637.975.348,93

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI (TL)

672.380.000,00

1624 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKi
KDV HARIG RAYIC DEGERI (TL)

1.721.621.400,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL D

RLEME RAPOR OZETI

istanbul Basaksehir Kayabas 6. Etap Avrupa Konutlari

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

08.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabast

Yiizélgtimi
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
443/44 11.327,51 123/12151 23.06.2014/10172
443/45 17.343,21 123/12152 23.06.2014/10172
882/1 44.036,00 124/12251 23.06.2014/10172

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari {inite ve ofis barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
443 a4 Konut E:1,35 Hmaks:Serbest
443 45 Konut E:1,70 Hmaks:Serbest
882 1 Konut E:1,70 Hmaks:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

244.605.703,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

598.118.044,79

PROJENIN TAMAMLANMAS! HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER (TL)

350.400.000,00

968 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKI
TOPLAM RAYi¢ DEGERI (TL)

652.862.600,00




3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Ayazma Emlak Konutlan 2. Etap Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 09.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : ikitelli-2

TAPU BILGILERI Yiizélglimii

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

1339/8 3,783.19 154 / 15155 08.09.2011 / 9524
1339/19 17,623.78 162 / 15999 27.03.2015 / 5307

MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteler barindiran konut projesi.
12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Hogdere Toplu Konut Alami Uygul imar Plam

IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1339 8 Konut Alani Emsal:1,50 H:Serbest
1339 19 Konut Alani Emsal:1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 45.614.126,24

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL) 142.739.391,12

PARSELIN DEGERI (TL) 31.040.106,50

4 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Ayazma Emlak Konutlan 1. Etap Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 20.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLGESi : Basaksehir
MAHALLESI : ikitelli_2

TAPU BiLGILERI Yilzdlgima

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)

1340/5 61.103,97 154/15166 08.09.2011/9524

1340/36 38.770,58 160/15800 09.06.2014/9426
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari initeler barindiran konut projesi.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 1340 5 Konut Alani Emsal:1,50, Hmaks: Serbest

1340 36 Konut Alani Emsal:1,50, Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1239 ADET BAGIMSIZ BELUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKi

i 667.841.300,00
TOPLAM DEGERI (TL)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 288.802.123,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 660.374.858,43

PARSELIN DEGERI (TL) 159.800.000,00




5 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Bahgekent Flora Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

08.09.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : Hosdere

Ada/Parsel (Yiolcimi ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI (m?)
656/1 20.817,91 47/4622 14.03.2013/3635
656/2 17.589,53 Kat irtifaki tesis edilmisti
656/3 22.449,31 47/4624 14.03.2013/3635
657/1 31.012,65 47/4625 14.03.2013/3635
657/2 27.887,14 Kat irtifaki tesis edilmistir.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteler barindiran konut projesi.
12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Hosdere Toplu Konut Alani Uygul; imar Plani
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
656 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
iMAR DURUMU 656 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
656 3 Rekreasyon Alani Emsal:0,05 H:6,50
657 1 Ticaret Alani Emsal:0,50 H:Serbest
657 2 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
1219 ADET BHAGI_MSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKI 409.108.600,00
TOPLAM DEGERI (TL)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 319.353.785,20
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 434.412.282,66
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HiSSESINE DUSEN DEGER (TL) 118.877.096,40
GAYRIMENKUL D RLEME RAPOR
DEGERLEME KONUSU iSiN isMmi Denizli Merkezefendi Evora Denizli Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 05.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
SAHiBI Emlak Konut GYO A.S.
i Denizli
iLGESI Merkezefendi
MAHALLES Gakmak
Ada/Parsel (Viix:l;ijmii ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
716/1 6.094,21 62/6087 27/01/2016-2045
TAPU BILGILERI 717/1 3.031,06 62/6088 27/01/2016-2045
718/1 14.227,02 62/6089 27/01/2016-2045
719/1 17.079,48 62/6090 27/01/2016-2045
720/1 19.441,35 62/6091 27/01/2016-2045
721/1 7.037,06 62/6092 27/01/2016-2045
722/1 6.490,63 62/6094 27/01/2016-2045
723/1 7.764,06 62/6065 27/01/2016-2045
724/1 14.129,35 62/6096 27/01/2016-2045

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari iiniteler ve egitim alani barindiran Konut Projesi

iMAR DURUMU

Konut (E=2.00), Ticaret (E=1.00),0zel Egitim (E=1.00), Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

100.057.743,61

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

461.718.789,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S. DEGERI (TL)

83.109.382,04

741 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

227.044.800,00




7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Bahgesehir Gol Panorama Evleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 01.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.

iti : istanbul

iLCESi : Availar

MAHALLESI : Kapadik

Yiizélgtimii N
o Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

TAPU BILGILERI (m?)

386/2 8.000,00 0,05 09.04.2014/7046

386/3 = s >

386/4 2.546,70 0,04 13.01.2014/696

386/5 85.251,43 0,04 06.12.2013/21641
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteler barindiran konut projesi.

11.05.2016 Tasdik Tarihli ve 24.08.2016 Tadil Onay Tarihli istanbul ili, Avcilar ilgesi, Kapadik Mahallesi Eski 557 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani kapsaminda kalmaktadir.

ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
N 386 2 ilkdgretim Tesis Alami Avan Proje
IMAR DURUMU
386 3 Park Alani =
386 a Dini Tesis Alami Emsal:1,50 Avan projeye gore uygulama
yapilacak
386 5 Konut+Ticaret Alani Emsal:1,70 TAKS maks: 0,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1471 ADET BAGIMSIZ BGLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKi

. 630.922.800,00
TOPLAM DEGERI (TL)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 356.010.000,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 606.000.542,12
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL) 110.827.000,00

8 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.Etap 2. Kisim Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 17.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLCESi : Avcilar
MAHALLESI : Firiizkdy
TAPU BILGILERI Yiizélgtimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
616/15 74.346,32 121/11945 03.04.2015/6909
627/1 15.021,18 121/11990 03.04.2015/6909
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteleri ve okul barindiran konut projesi.
30.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Tahtakale Ispartakule Revizyon ve ilave Uygul imar Plam
N ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
616 15 Konut Alani Emsal:1,50 H: Serbest
627 1 Temel Egitim Alam -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

904 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIiRILMESi DURUMUNDAKi
TOPLAM DEGERI (TL)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 160.403.800,00

359.308.800,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 380.581.288,00

PARSELIN DEGERI (TL) 118.954.000,00




9 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.Etap 1.Kisim Projesi

10

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

17.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

iti : istanbul
iLGESi : Availar
MAHALLESI : Firuzkdy

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

Yuzélgimii

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

622/1 85.871,43 121/11971 03.04.2015/6909

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari iiniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

30.09.2013 tasdik tarihli 1/1000

Olgekli Tahtakale Ispartakule Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani dahilinde kal

Imaktadir.

ADANO

PARSEL NO

iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

622

1

Konut Alani

Emsal:1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

978 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIiRILMESi DURUMUNDAKI
TOPLAM DEGERI (TL)

437.565.300,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

184.247.200,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

437.855.144,70

PARSELIN DEGERI (TL)

137.394.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Zekeriyakéy Projesi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHI

28.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERi

iti : istanbul
iLCESi : Sariyer
MAHALLESI : Zekeriyakdy

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

MEVCUT KULLANIM

iMAR DURUMU

Ada/Parsel VizSlglimd ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

1789/2 51.880,88 51/5023 03.07.2014/6194

1789/3 7.603,30 51/5024 03.07.2014/6192

1789/4 25.235,23 51/5025 03.07.2014/6194

1790/1 795,72 51/5027 03.07.2014/6194

1790/3 9.188,44 51/5029 03.07.2014/6192

1790/4 79.215,81 51/5030 03.07.2014/6194

1791/2 149.511,21 51/5034 03.07.2014/6194

1791/3 1.134,67 51/5035 03.07.2014/6192

1791/4 18.497,20 51/5036 03.07.2014/6192

Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.

ADA/PARSEL iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

1789/2 Konut 0,30

1789/3 Ticaret + Konut 0,80

1789/4 Konut 0,30

1790/1 Saglik Tesisi 1,00

1790/3 Ticaret + Konut 0,80

1790/4 Konut 0,30

1791/2 Konut 0,30

1791/3 Ozel Temel Egitim Oncesi Egitim Alani 1,00

1791/4 Ticaret + Konut 0,80

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

782 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

906.651.700,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

459.778.000,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

1.515.753.461,43

PROJENIN TAMAMLANMAS! HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER (TL)

488.830.491,31




11 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Yenibosna Karat 34 Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

07.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Bahgelievler
MAHALLESI : Yenibosna

Yiizolgimi

Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

1542/37 21.438,07 200/19722 12.08.2015/21741

MEVCUT KULLANIM

Konut +ticaret projesi gelistirilmektedir.

iMAR DURUMU

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi Karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli

ilgesi,

Bahgelievler Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkililerinden temin edilen bilgi ve belgelere gére rapora konu parselin 14.11.2014 tarih 1643 sayili

plani kapsaminda ‘T1 Ticaret ve Hizmet Alan/’ olarak planlanmistir.

i, 1542 ada 37 parsele iliskin Uygulama imar

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

592 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETiRILMESi DURUMUNDAKi
TOPLAM RAYiC DEGERI (TL)

376.276.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL)

114.039.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.$. PAYINA DUSEN DEGERI (TL)

96.471.315,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

343.615.415,34

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§. PAYINA DUSEN GELIRLERIN
BUGUNKU DEGERI (TL)

171.600.000,00

12 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Maslak 1453 Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

28.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESi : Sariyer

MAHALLESI : Ayazaga

Ada/Parsel Ezolctimil ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

TAPU BiLGILERi 10622/2 183.484,18 34/3291 10.06.2016/6059
10623/1 7.996,27 30/2876 26.01.2012/1453
10623/2 4.729,30 30/2877 26.01.2012/1453
10640/1 260,39 34/3292 10.06.2016/6059
1/155 2.515,04 30/2873 26.01.2012/1453
1/156 5.685,49 30/2874 26.01.2012/1453

MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari {inite barindiran konut proje.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
10622 2 KONUT ALANI Taks:0.55, Emsal:2,20
10623 1 OZEL EGITIM ALANI + PARK ALANI Emsal:2,00

iMAR DURUMU 10623 2 OZEL EGIiTIM ALANI Emsal:2,00
10640 1 OZEL EGIiTIM ALANI Emsal:2,00
1 155 PARK ALANI -
1 156 DiNi TESiS ALANI -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1318 ADET BAGIMSIZ BELUMUN TOPLAM DE&ERI (TL) 3.034.707.900,00
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

3.800.300.408,67

7.338.891.123,38

PROJENIN MEVCUT DURUM iLE EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI (TL) 1.410.305.225,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDA ARSA SATISI KARSILIGI EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI
TOPLAM GELIRi (TL)

2.605.306.348,80
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15

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Metropol istanbul Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

28.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLGESi : Atasehir

MAHALLESI : Kiigiikbakkalkéy

Yuzélgimi

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

3386/1 99.108,08 86/8441 07.11.2018/23858

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari tinite barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADANO PARSEL NO

iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

3386 1

Ticaret Alani

Emsal: 1,50 Hmax:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1438 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

1.994.571.800,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

1.202.701.808,53

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

2.191.814.886,45

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

945.768.123,50

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Nevsehir Emlak Konutlari Projesi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

07.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Nevsehir

iLCESi : Merkez

MAHALLESI : Yeni

Yiizélgimii

Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

70/771 29.541,40 44/4316 543/13.01.2016

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO

iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

70 771

Ticaret Uzeri Konut Alani

E:3.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

80.577.554,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

172.694.018,91

420 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL)

158.611.100,00

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Buiyiikyal Istanbul

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

21.09.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
ili : istanbul

iLGESi : Zeytinburnu
MAHALLESI : Kazligesme

Yiizolgimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
774/69 70.945,13 8/757 15.10.2015/12539
774/70 2.616,10 8/758 15.10.2015/12538
774/71 4.052,07 8/759 15.10.2015/11702
774/73 33.409,63 8/761 15.10.2015/12539

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde otel, ofis, dilkkan ve daire barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 69 Ticaret + Konut E: 2.00
774 70 Dini Tesis Alani E:1.50
774 71 Egitim Tesis Alani E: 2.00
774 73 Turizm + Ticaret E:2.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL)

999.410.970,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

3.780.997.115,93

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI (TL)

1.568.800.000,00

108 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETiRILMESi DURUMUNDAKi

KDV HARIC TOPLAM RAYi¢ DEGERI (TL)

189.885.200,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istmarina Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

14.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.

iti : istanbul
iLGESi : Kartal
MAHALLESI : Cavusoglu
Yiizolgimi
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
9048/2 1.403,89 61/5970 13.03.2014/5257
9049/1 4.665,28 61/5971 13.03.2014/5257
9050/1 2.332,78 61/5972 13.03.2014/5257
9051/1 45.286,02 61/5973 13.03.2014/5257

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde AVM, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

9048 2 Ticaret Alani Kaks: 2.50 Hmaks: Serbest
9049 1 0Ozel Saglik Alan Kaks: 2.50 Hmaks: Serbest
9050 1 Ozel Egitim Alani Kaks: 2.00 Hmaks: Serbest
9051 1 Konut+Hizmet Alani Kaks: 2.70 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL)

727.371.342,75

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.$. PAYINA DUSEN DEGERI (TL)

377.856.342,75

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

1.637.975.348,93

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI (TL)

672.380.000,00

OKUL NiTELIKLi BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIiRILMESi
DURUMUNDAKI KDV HARIG RAYi¢ DEGERI (TL)

36.000.000,00

OKUL NiTELIKLi BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIiRILMESi

DURUMUNDAKI KDV HARIG AYLIK KiRA DEGERI (TL)

185.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL D

RLEME RAPOR

Kayabasi Park Mavera Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

14.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabas

Yiizélgiimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
883/1 45.389,81 m? 124 / 12256 10.01.2014 / 415
889/1 53.086,96 m* 124 /12263 10.01.2014 / 415

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
883 1 Tick2 Konut + Ticaret Emsal: 2,00 Hmax:Serbest
889 1 Tick2 Konut + Ticaret Emsal: 2,00 Hmax:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1812 ADET BAGIMSIZ BELUMUN TOPLAM DE&ERI (TL)

1.244.846.600,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

569.801.217,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

1.222.453.580,74

PROJENIN TAMAMLANMAS! HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN DEGER (TL)

420.000.000,00




18 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

19

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Sofaloca Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

08.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : Ankara

iLCESi : Etimesgut

MAHALLESI : Erler
Yiizolgimi

Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

48758/2 18,23 25/2442 14.10.2014/36993

MEVCUT KULLANIM

85170/1 nolu kesin parselasyon plani kapsaminda bulunan rapora konu 48758 ada 2 nolu parsel,

“Konut Alani” olarak ayrilmistir.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO

iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

48758 2

Konut

E:1,50 Hmaks:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

62.543.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

180.000.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

54.000.000,00

156 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIRILMESI DURUMUNDAKi
TOPLAM RAYIC DEGERI (TL)

114.913.300,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Kartal Yakacik

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

16.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul
iLCESi : Kartal
MAHALLESI : Yakacik
PR Yiizolgimi
TAPU BILGILERI Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
12341/68 7.701,76 181,00 42.342,00
12624/4 3.762,68 182,00 42.405,00
12626/1 21.000,50 181,00 42.342,00
12627/36 699,73 181,00 42.342,00
MEVCUT KULLANIM Konut projesi gelistirimektedir.
ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
. 12341 68 ORTAOGRETIM TESIiSLERi ALANI
IMAR DURUMU
12624 4 KONUT ALANI Emsal=1,75
12626 1 KONUT ALANI Emsal= 2,00
12627 36 KONUT ALANI Emsal=1,25

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

103.736.679,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

343.260.128,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

101.261.738,00

471 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKI
TOPLAM DEGERI (TL)

275.991.800,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Tual Bahgekent Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 25.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLGESi : Bagaksehir
MAHALLESI : Hosdere

Ada/Parsel Yiizdlglimd ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
647/2 14.257,28 47/4590 3636/14.03.2013
648/1 29.587,60 47/4593 3636/14.03.2013
TAPU BILGILERI 648/6 3.647,21 47/4598 3636/14.03.2013
648/7 15.867,59 47/4599 3636/14.03.2013
649/1 22.282,37 47/4600 3636/14.03.2013
658/2 5.496,97 47/4631 3636/14.03.2013
658/3 16.216,38 47/4632 3636/14.03.2013
658/4 11.840,23 47/4633 3636/14.03.2013
658/5 18.759,50 47/4634 3636/14.03.2013
658/6 14.665,93 47/4635 3636/14.03.2013
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde okul, saglik tesisi, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
647 2 K2 KONUT ALANI E:1,50 Hmaks: Serbest
648 1 K3 KONUT ALANI E:2,00 Hmaks: Serbest
648 6 K1 KONUT ALANI E:0,50 Hmaks: Serbest
648 7 K3 KONUT ALANI E:2,00 Hmaks: Serbest
iMAR DURUMU 649 1 K3 KONUT ALANI E:2,00 Hmaks: Serbest
658 2 OZEL TEMEL EGITiIM ONCESI EGITIM ALANI E:1,00 Hmaks: Serbest
658 3 OZEL iLKOGRETIM TESiS ALANI E:1,00 Hmaks: Serbest
658 a4 OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI E:1,00 Hmaks: Serbest
658 5 OZEL SAGLIK TESIS ALANI E:1,00 Hmaks: Serbest
658 6 T2 TICARET ALANI E:1,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL) 194.475.328,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL) 867.467.147,56
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI (TL) 275.334.000,00

1914 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETiRILMESi DURUMUNDAKi

- ; X 606.257.300,00
KDV HARIC TOPLAM RAYi¢ DEGERI (TL)

21 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul Uskiidar Barbaros Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 21.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul
iLGESi : Uskiidar

P MAHALLESI : Altunizade
TAPU BILGILERI

Yiizélglimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1137/48 17.528,55 38/3659 01.02.2016/2101
MEVCUT KULLANIM Konut Projesi
B ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
1137 48 Konut Alani Emsal:1.00, Taks:0.25 ve Hmaks:14.50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 153.576.226,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 574.669.752,33

PARSELIN DEGERI (TL) 151.622.000,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Avrupark Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 02.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : Hosdere

TAPU BILGILERi Yiizolgiimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
650/1 29.533,20 47/4603 14.03.2013/3636
651/1 49.106,57 47/4610 14.03.2015/3636
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari {initeler barindiran konut projesi.
12.03.2012 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Hogdere Toplu Konut Alami Uygul imar Plani
B ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
650 1 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest
651 1 Konut Alani Emsal:2,00 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 212.388.047,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL) 504.160.383,08
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL) 156.520.000,00

1480 ADET KONUT/DUKKAN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKi

S 486.690.800,00
TOPLAM DEGERI (TL)




23 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Nigde Merkeztepe

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 13.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Nigde
iLCESi : Merkez

. MAHALLESI : Tepe
TAPU BILGILERI

Yiizolgimi
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3337/2 25.643,04 13/1274 27.5.2016/13817
MEVCUT KULLANIM Bos Arsa
B ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
3337 2 Toplu Konut Alani E:2.50 Hmax:50.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 22.652.706,08
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 125.025.569,21
365 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL) 132.789.700,00

24 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

istanbul Basaksehir 5. Etap Arsa Satigi Karsilig Gelir Paylagimi isi istanbul ili, ir ilgesi, Kayabagi Mahallesi 443 ada 51 parsel, 443 ada 53
parsel, 458 ada 18 parsel ve 882 ada 3 numarali parseller iizerinde bulunan Ni i jesinil dur i toplam degeri ve Emlak
Konut GYO A.S. payina diisen degeri, projenin mevcut durum degeri ve Emlak Konut GYO A.$. payina diisen mevcut durum degeri ile tarafimiza iletilen carsaf
listeye esas proje kapsaminda yer alan 871 adet bagimsiz béliimiin giincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.11-01-227
RAPOR TARIHi 28.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Ada/Parsel Yiizdlgimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
TAPU BILGILER] 443/51 10.224,70 123/12165 23.06.2014/10172
443/53 19.971,40 123/12167 23.06.2014/10172
458/18 12.027,60 123/12168 23.06.2014/10172
882/3 35.103,32 124/12253 23.06.2014/10172
MEVCUT KULLANIM insai faaliyetler devam etmektedir.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
443 51 Konut E=0,75, H=Serbest
iMAR DURUMU 443 53 Konut E=1,35, H=Serbest
458 18 Ticaret E=2,00, H=Serbest
882 3 Konut E=1,70, H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 240.078.446,00
PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI (TL) 183.204.056,00
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 1.044.932.742,00
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL) 407.588.000,00

871 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 501.332.496,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Baskent Emlak Konutlari

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 08.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLti : Ankara

iLGESi : Cankaya

MAHALLESI : Mithye

Ada/Parsel (Yilciimi ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
29396/3 89.502,19 60/7019 15.11.2016/86034
29397/3 8.022,29 607025 15.11.2016/86034
29397/4 19.494,80 60/7026 15.11.2016/86034
TAPU BILGILERI 29401/7 3.004,07 65/7517 15.11.2016/86034
29401/4 4.599,79 60/7036 15.11.2016/86034
29402/1 4.554,46 60/7039 15.11.2016/86034
29400/1 2.593,62 60/7032 15.11.2016/86034
29403/1 6.366,21 60/7040 15.11.2016/86034
29405/1 2.372,64 60/7042 03.11.2015/68610
29406/1 7.900,31 60/7043 03.11.2015/68610
29404/1 4.560,32 60/7041 03.11.2015/68610
29401/6 1.674,14 60/7038 03.11.2015/68610
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut ve ticari tinite barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
29396 3 Konut + Ticaret E=2.00, Yengok= 70.00 m.
29397 3 Konut + Ticaret E=2.00, Yengok=70.00 m.
29397 4 Gelisme Konut Alani E=2.00, Yengok= 70.00 m.
29401 7 Ozel Rekreasyon Alani E=0.30, Yengok= 12.00 m.
29401 4 Konut + Ticaret E=2.00, Yengok=70.00 m.
iMAR DURUMU 29402 1 Gelisme Konut Alani E= 1.50, Yengok=27.00 m.
29400 1 Saglik Tesisi Alani E=1.00, Yengok= 12.00 m.
29403 1 Gelisme Konut Alani E= 1.50, Yengok= 27.00 m.
29405 1 Cami Alani E=0.60
29406 1 ilkdgretim Tesisi Alani E=1.00, Yengok= Serbest
29404 1 Cami Alani E=0.60
29401 6 Cami Alani E=0.60

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 430.358.578,50
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 1.265.473.362,00
PARSELLERIN TOPLAM DEGERI (TL) 422.841.578,50
26 GAYRIMENKUL D RLEME RAPOR
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi Gebze Emlak Konutlari 3. Etap
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 02.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S. iLi: Kocaeli ILCESi:Gebze MAHALLESI: Giizeller

Ada/Parsel :iiz:l;ijmu ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m’
6157/1 12.683,58 167 / 16521 23.8.2016 / 17810
TAPU BiLGILERI 6159/2 16.987,67 167 / 16529 23.8.2016 / 17810
6160/1 61.893,47 167 / 16533 23.8.2016 / 17810
6163/1 18.791,32 168 / 16554 23.8.2016 / 17810
6163/2 21.013,26 168 / 16559 23.8.2016 / 17810
6163/3 27.419,17 168 / 16561 23.8.2016 / 17810
6163/4 23.550,37 168 / 16562 23.8.2016 / 17810
MEVCUT KULLANIM Proje ingaat
ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
6157 1 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
6159 2 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
iARDOR O 6160 1 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
6163 1 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
6163 2 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
6163 3 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
6163 a4 Konut Alani E:1.40, Hmaks:Serbest, Cekme:5m-10m
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 79.939.929,93
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL) 638.178.001,04

1955 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL) 662.726.200,00
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Kocaeli Kérfezkent Emlak Konutlari 4. Etap Konut ile Altyapi ve Cevre Diizenleme insaatlari isi kapsaminda Kocaeli ili, Korfez ilgesi, Yarimca($uyulandirma)
Mahallesi 1925 ada 2 numaral parsel ve 1930 ada 1 numarali parsel iizerinde bulunan Korfezkent 4. Etap Projesinin mevcut durum degeri, arsa degeri ve

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi
2 projenin tamamlanmasi halindeki degeri ile proje biinyesinde yer alan 1124 adet bagimsiz bélimiin giincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren degerleme

raporudur.
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.10-01-192
RAPOR TARIiHi 20.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

N Ada/ Yiizélglimii
TAPU BILGILERI ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
Parsel (m?)
1925/2 19.079,91 278/27318 03.08.2010/7703
1930/1 60.724,28 263/25817 24.09.2007/6972
MEVCUT KULLANIM Parsel lizerinde ingai faaliyetler devam etmektedir.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 1925 2
Konut Alani E=1,50, H=30,50 m
1930 1

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 102.071.000,00
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 265.707.918,16
ARSA DEGERI (TL) 43.892.304,50

1124 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL) 252.857.207,83
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Konya Meram Yenice Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 28.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Konya

iLCESi :Meram

MAHALLESI : Yenice

TAPU BILGILERi

Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

37594/5 29.459,11 11/1005 30.07.2015/21414

37595/3 31.216,37 11/1015 30.07.2015/21414
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut ve ticari tinite barindiran proje.

ADANO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 37594 5 Konut E:2,18 Hmaks:15 kat

37595 3 Konut E:2,10 Hmaks:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 100.798.227,00
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 404.677.096,79
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL) 211.500.000,00

903 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKI

n a PR 408.459.500,00
KDV HARIC TOPLAM RAYIC DEGERI (TL)

29 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul Basaksehir Kayabasi Rekreasyon Alani Ticaret ve Bolge Parki insaatlari ile Altyapi ve Cevre Diizenleme Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 23.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Atasehir

MAHALLESI : Kiigiikbakkalky

e Gl Ada/Parsel = ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
888/2 25.073,74 141/13913 05.09.2016 / 17385
888/3 37.381,65 141/13914 05.09.2016 / 17385
888/4 20.284,78 141 /13915 05.09.2016 / 17385
888/5 281.238,86 141/ 13916 05.09.2016 / 17385

MEVCUT KULLANIM Kayabasi Rekreasyon Projesi

iMAR DURUMU R4 Rekreasyon Alani E:0,15 (888/2-3-4), R5 Rekreasyon Alani E:0,02 (888/5)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 146.759.796,50
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 650.503.740,00

PARSELIN DEGERI (TL) 140.658.289,00
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31

32

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

20.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Umraniye

MAHALLESI : Kiigiikbakkalkéy

Yiizolgimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3328/1 54.144,94 1/45 25.12.2012/34454
3328/13 8.454,56 1/57 25.12.2012/34454
3328/14 52.897,61 1/58 25.12.2012/34454

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde, ofis, rezidans ve ticaret iiniteleri (diikkan vs.) barindiran karma bir proje

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

3328 1 Rekreasyon Alani Emsal (E): 0,15 Hmaks: Serbest
3328 13 Rekreasyon Alani Emsal (E): 0,15 Hmaks: Serbest
3328 14 0Ozel Proje Alani Emsal (E): 2,85 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

2.643.556.840,31

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI (TL)

52.871.136,81

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL D

RLEME RAPOR

istanbul Esenler Kentsel Doniisiim Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

28.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLGESi : Esenler

MAHALLESI : Atisalam

Yiizolgimii N

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

1095/16 56.841,92 232/22968 20.08.2014/11404

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari iiniteler barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

imar Plani D

Rapora konu parselin Esenler Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi’nde yapilan incelemelerde 01.04.2013 onay tarihli ve 11.06.2013-29.08.2013 tadilli

istanbul ili Esenler ilgesi Havaalani Mahallesi Riskli Alan Bélgesi 1/1000 Olgekli Uygul;

oldugu, parselin

Ticaret+Hizmet+Konut Alani olarak ayrildig, Emsal:3,00 Hmaks: Serbest yapilasma sartlarina sahip oldugu 6grenilmistir.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

1095 6 Ticaret+Hizmet+Konut Alani

Emsal:3,00, Hmaks.: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL)

993 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIiRILMESi DURUMUNDAKi

533.995.400,00

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDA EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYI TOPLAM GELIRi (TL)

40.014.658,59

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Kayabasi Seyransehir Projesi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

13.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabast

Ada/Parsel

ilt No/Sayfa No
(m?)

Tarih/Yevmiye No

906/3 23.170,60 124/12301

10.01.2014/415

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Uiniteler barindiran rezidans projesi.

iMAR DURUMU

Bakanlik makaminin 22.04.2016 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Kayabasi Gecekondu Onleme Bélgesi Revizyon Uygul

lama imar Plani dahilinde kalmaktadir.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

906 3 Ticaret Alani

Emsal:1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

TOPLAM DEGERI (TL)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESI DURUMUNDAKI

427.400,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

119.777.265,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

184.000.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

51.520.000,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Bagaksehir Kayabasi Emlak Konutlari 2. Etap Arsa Satisi Karsilii Gelir Paylagim isi
Bahgetepe istanbul

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

02.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLGESi : Bagaksehir
MAHALLESI : Kayabasi

Ada/Parsel

Cilt No/Sayfa No
(m?)

Tarih/Yevmiye No

458/20 24.272,40 123/12170

23.6.2014/10172

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari tinite ve ofis barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

458 20 Konut Alani

Emsal: 1,35 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

56.587.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

121.766.790,00

PARSELIN DEGERI (TL)

38.836.000,00

271 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

129.136.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Koordinat Cayyolu Projesi
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DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

05.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : Ankara

iLGESi : Gankaya

MAHALLESI : Cayyolu

Yiizélglimii
Ada/Parsel ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
29479/1 29.916,83 27/2578 09.02.2016/10446
29479/3 752,44 27/2580 09.02.2016/10446

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde diikkan ve daire barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
29479 1 Gelisme Konut Alani E:1.25
29479 3 Aile Saghk Merkezi E:1.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL)

110.022.291,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

303.293.758,90

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI (TL)

180.000.000,00

KDV HARI¢ TOPLAM RAYi¢ DEGERI (TL)

432 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKI

298.689.000,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

uzerinde Sarphan Fi park Proj dur

tespitini iceren degerleme raporudur.

istanbul Umraniye 1. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi kapsaminda istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi 3317 ada 5 numarali parsel
jesinil i toplam degeri ve Emlak Konut GYO A.$. payina diisen degeri, projenin mevcut
durum degeri ve Emlak Konut GYO A.$. payina diisen mevcut durum degeri ile proje biinyesinde yer alan 488 adet bagimsiz béliimiin giincel rayic degerlerinin

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI

16.11-01-230

RAPOR TARIHi

30.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

N Ada/ Yiizdlglimii
TAPU BILGILERI ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
Parsel (m?)
3317/5 20.714,48 1/27 09.07.2010/18400
MEVCUT KULLANIM
B ADANO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
3317 5] Ti-Ticaret Alani E=2,50, H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

533.556.171,90

PROJENIN MEVCUT DURUMU iLE EMLAK KONUY GYO A.$. PAYINA DUSEN DEGERI (TL)

267.063.052,20

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

1.053.580.489,53

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

395.198.041,62

488 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI(KDV HARIC) (TL)

608.662.535,50
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DEGERLEME KONUSU isiN ismi Denizli Merkezefendi Evora Denizli Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 29.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHiBI Emlak Konut GYO A.§.
ii Denizli
iLGESi Merkezefendi
MAHALLESI Cakmak
Ada/Parsel (Vii:;ilgiimii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
716/1 6.094,21 62/6087 27/01/2016-2045
TAPU BILGILERI 717/1 3.031,06 62/6088 27/01/2016-2045
718/1 14.227,02 62/6089 27/01/2016-2045
719/1 17.079,48 62/6090 27/01/2016-2045
720/1 19.441,35 62/6091 27/01/2016-2045
721/1 7.037,06 62/6092 27/01/2016-2045
722/1 6.490,63 62/6094 27/01/2016-2045
723/1 7.764,06 62/6065 27/01/2016-2045
724/1 14.129,35 62/6096 27/01/2016-2045
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteler ve egitim alani barindiran Konut Projesi

iMAR DURUMU Konut (E=2.00), Ticaret (E=1.00),0zel Egitim (E=1.00), Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 100.057.743,61
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 461.718.789,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$. DEGERI (TL) 83.109.382,04
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 23.165.200,00
37 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul ir Kayabasi 3. Etap (Adim istanbul) Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut i Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 17.11.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : istanbul

iLCESi : Basaksehir

MAHALLESI : Kayabas

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Vﬂl(ﬁlii:mﬂ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m’
884/1 40.121,18 124/12257 10.01.2014/415
891/1 16.423,50 124/12265 10.01.2014/415
892/1 18.653,20 124/12266 10.01.2014/415
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari iiniteler barindiran Konut Projesi

iMAR DURUMU TiCK2-Konut+Ticaret Alani, Emsal:2,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1423 ADET BAGIMSIZ BELUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 870.714.700,00
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 364.291.347,00
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 846.748.899,24

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S. DEGERI (TL) 220.154.713,80




38 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Dumankaya Miks Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi 21.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iti : istanbul

iLGESI : Kiigiikgekmece

MAHALLESI : Halkali

TAPU BILGILERi

Yuzélglimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
800/11 27.737,16 m* Kat irtifaki tesis edilmistir.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari {initeler, ofisler barindiran konut projesi.

07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012-13.02.2013 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde kalmakta olup

IMARDURLMU “Ticaret Alani” olarak ayrilmis olup Emsal:1,75 /Hmaks: Serbest yapilasma sartlarina sahiptir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
JN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETiRILMESi DURUMUNDAKI

28 ADET BAGIMSIZ BOLU

. 2 20.139.000,00
TOPLAM KiRA DEGERI (TL)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 184.563.774,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 333.598.250,00
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL) 101.747.466,25

39 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Kocaeli Kérfezkent Emlak Konutlan 3. Etap Konut, Sosyal Donati ile Altyapi ve Gevre Dii ingaatlar: isi Kocaeli ili, Kérfez ilgesi,
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Yarimca($uyulandirma) Mahallesi 1924 ada 10 numaral parsel iizerinde bulunan Kérfezkent 3. Etap Projesinin mevcut durum degeri, arsa degeri ve projenin
tamamlanmasi halindeki degeri ile proje biinyesinde yer alan 8 adet ticari tinitenin giincel rayig degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 05.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Yarimca Suyulandirma Mah. 1924 ada 10 parsel numarasi ile kayith gayrimenkul Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.
Miilkiyetinde olup, tapu kaydinda

©29.03.2016 tarih 4036 yevmiye numaral Milli Savunma Bakanligi izmit insaat Emlak Bélge g12942 Sayili 'ma T ine gére
belirtme,
© 13.04.2016 tarih 4907 yevmiye numaral Milli Savunma Bakanligi izmit insaat Emlak Bélge g12942 Sayili 'ma T ine gére

TAPU BILGILERI belirtme bulunmaktadir.

Ada/Parsel Yiizdlgimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1924/10 14.840,67 281/27663 20.09.2011/8054
MEVCUT KULLANIM Parsel lizerinde insai faaliyetler devam etmektedir.
IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1924 10 Konut Alani E=1,50, H=30,50 m
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 34.848.000,00
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 37.929.909,00
ARSA DEGERI (TL) 8.163.000,00
8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 2.324.000,00
40 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi istanbul Bagaksehir Ayazma 2. Etap Bahgetepe Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 08.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul
iLCESi : Basaksehir

A MAHALLESI : Kayabasi(900/5) ikitelli-2(1357/2
TAPU BiLGILERI yabasi(900/5) ikitelli-2(1357/2)

Yizélgtimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

Bkz raporun 3.2. béliimii (Konu projede kat irtifaki kurulmustur)

MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut, ticari {inite ve ofis barindiran proje.
ADANO PARSEL NO iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 900 5] Rekreasyon Taks:0.10, Kaks:0.15 Hmax:15.50
1357 2 T1 Ticaret+Konut Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

6 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 3.875.200,00
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 641.279.592,43
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL) 1.018.785.482,50

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA ARSA SATISI KARSILIGI EMLAK KONUT GYO A.S. PAYI

s 264.884.225,45
TOPLAM GELIRI (TL)
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istanbul Hogdere Emlak Konutlari 1. Etap 3. Kisim Ticaret, Okul, Spor Salonu, Kres ve Cami ile Genel Altyapi, Ada ici Altyapi ve Gevre Diizenleme insaatla
kapsaminda istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi 654 ada 1 parsel, 656 ada 5 parsel, 653 ada 2, 3 ve 5 parsellerin mevcut durum degeri, arsa degeri
ve projenin tamamlanmas: halindeki degeri ile proje biinyesinde stokta kalan 60 adet ticari {initenin giincel rayi¢ degerlerinin tespitini iceren degerleme

42

43

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI

16.11-01-229

RAPOR TARIHi

21.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

Yiizolgimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
654/1 18.171,56 294/28989 08.02.2016/2320
656/5 37.814,94 295/29118 08.02.2016/2326

MEVCUT KULLANIM

Mevcut proje toplamda 9 bloktan olusan, diikkan, 2 kath diikkan,

3 kath diikkan ve ofis hacimlerinden olusmaktadir.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
654 1 Ticaret Alani E=0.50 / H=Serbest
656 5 Ticaret Alani E=0.50 / H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

92.271.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

94.339.286,39

ARSA DEGERI (TL)

43.389.537,50

60 ADET BAGIMSIZ BGLUMUN KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL)

20.413.672,54

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Miilkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayith olan istanbul ili,
Emlak Konutlani 1. Etap 2. Kisim Projesi) 9 No.lu Blok, 2. Kat, 6 No.lu Bagimsiz Béliime iliskin giincel rayi¢ degerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

ir ilgesi, Hogdere

i, 654 Ada 2 Parsel (Bahcekent

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI

16.11-01-228

RAPOR TARIHI

20.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

Yiizolgimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
654/2 22.293,25 283/27892 17.02.2015/2660

MEVCUT KULLANIM

4 oda, salon, mutfak, banyo, ebeveyn banyosu, ebeveyn soyunma odasi, hol, giris holii, hacimlerinden olusan daire mevcut durumda bos vaziyettedir.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO

iMAR FONKSiYONU

YAPILASMA SARTLARI

654 2

Konut Alani

E=2.00 / H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

6 NO.LU BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI, (KDV Haric) (TL)

|426.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

istanbul Tuzla 2. Etap 2. Bdlge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi (Evora istanbul) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

23.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.

iti : istanbul
iLGESi : Tuzla
MAHALLESI : Aydinl
Yiizélgtimi
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

102/1 47.964,65 Kat irtifaki tesis edilmistir.

101/4 72.044,46 Kat irtifaki tesis edilmistir.

105/3 507,68 Kat irtifaki tesis edilmistir.

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari iiniteler, 6zel ilkdgretim okulu ve &zel ortadgretim okulu barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

31.05.2010 tasdik tarihli Aydintepe Gecekondu Onleme Bélgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve 20.01.2011 ve 14.08.2012 tasdik tarihli Aydintepe

Gecekondu Onleme Bélgesi Plan Tadilati ile kapsamindadirlar.

ADA NO PARSEL NO iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
102 1 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
101 4 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
105 3 Ozel ilk ve Orta Ogretim Tesisleri Alani Emsal: 2,00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

382.755,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

650.887.522,07

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

703.451.437,50

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

229.676.894,34
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45

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Evora istanbul 2. Etap 1. Bélge Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHi

31.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iti : istanbul
iLCESi : Tuzla
MAHALLESI : Aydinh
Yiizolgimi
Ada/Parsel
(m?)
103/1 45.052,69
103/4 14.363,04
104/1 58.772,51
104/2 7.130,52

Parseller iizerinde kat irtifaki kurulmustur.

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
103 1 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
103 3 Dini Tesis Alani Avan Proje
103 4 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
104 1 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest
104 2 Ticaret Alani Emsal:2,00 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA TOPLAM DEGERI (TL)

722.988.414,50

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.$. PAYINA DUSEN DEGERI (TL)

168.240.317,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI (TL)

755.341.944,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.§. PAYINA DUSEN GELIRLERIN
BUGUNKU DEGERI (TL)

241.709.422,08

60 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi KDV HARIG TOPLAM DEGERI (TL)

19.976.900,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Kayabasi Emlak Konutlari 1. Etap 1. Kisim 1 Adet Bagimsiz Bélim

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

20.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
iti : istanbul

iLCESi : Basaksehir
MAHALLESI : Kayabasi

Yuzélglimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
895/2 81.536,59 236/23384 20.01.2016/1092
MEVCUT KULLANIM Ticari Unite / Diikkan
B ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
895 2 Konut Alani Kaks: 1,70 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1 ADET BAGIMSIZ BELUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARINI YERINE GETIRILMESi DURUMUNDAKi
TOPLAM RAYi¢ DEGERI (TL)

.160.806,50




GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Varyap Meridian 4 Adet Bagimsiz Blim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

18.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. iLi: istanbul iLCESi: Atagehir MAHALLESI: Barbaros

Viizdlgimi

da/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)

3346/1 23.589,72 375/37068 30.03.2010/4991
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
i ADANO ‘ PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU

3346 ‘ 1 | Toplu Konut Alani | £:2,07

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIG DEGERI (TL)

| 976.960,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Unikonut Projesi 16 Adet Bagimsiz Bolim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

24.10.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
il : istanbul
iLGESI : Avcilar
MAHALLES] : Firiizkdy
Yiizdlgimii
da/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
639/1 24.506,00 Kat miilkiyeti kurulmustur. (Bkz: Raporun 3.2. Bslimii)

MEVCUT KULLANIM

dilkkan ve daire barindiran konut projesi.

: ADANO ‘ PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
639 \ 1 | Ticaret Alami | Kaks: 2.00 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
16 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM PiYASA RAYiC DEGERI (TL) |31A889A471,oo

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU i$iN ismi istanbul Basaksehir Spradon Quartz Projesi 8 Adet Bagimsiz Bélim
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 23.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHiIBI :Emlak Konut GYO A.S.
i sistanbul
iLGESI :Basaksehir
N d 1 YuzBlelmdi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERi (m)
217/1 14.431,11 Bkz. Raporun 3.2. Bolimii
561/1 16.806,78 Bkz. Raporun 3.2. Bolimii
563/1 13.193,56 Bkz. Raporun 3.2. Bolimii
564/1 8.562,94 Bkz. Raporun 3.2. Bolimii
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticari Uniteler
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
217 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=1.50
iMAR DURUMU 561 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=1.50
563 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=1.
564 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=:

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

7 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIG DEGERi (TL)

[1.920.927,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZE

Millkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayi

Ada 1 Parsel (Burgazkent Proj
giincel rayi degerlerinin tespitini igeren degerleme raporudur.

in Kat 1 No.lu Bagimsiz BSliim ve 6. Blok, 7. Kat 30 No.lu Bagimsiz Bslimlere iliskin

olan Kirklareli li Liileburgaz ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 1266

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 16.12-01-296
RAPOR TARIHi 28.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GZET BiLGi
Yiizblgiimii
/ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1BLOK 1 NO.LU MESKEN (m?)
1266/1 34.146,00 104/10234 04.05.2007/3600
Yiizblgiimii
/ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
6 BLOK 30 NO.LU MESKEN (m?)
1266/1 34.146,00 106/10431 04.05.2007/3600
1. BLOK 1 NO.LU MESKEN: BOS DAIRE
MEVCUT KULLANIM =
6. BLOK 30 NO.LU MESKEN: BOS DAIRE
ADANO ‘ PARSELNO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU
1266 ‘ 1 | Konut | E=1.20 / H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1. BLOK 1 NO.LU MESKEN TOPLAM DEGERI (TL) 127.160,00
6. BLOK 30 NO.LU MESKEN TOPLAM DEGERI (TL) 134.640,00
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 261.800,00




5 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Miilkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayr
1 Parsel, 32/C Giris, Zemin Kat, 2 No.lu Bagimsiz B&

olan izmir ili, Karstyaka ilgesi, Semikler Mahallesi, 26032 Ada
e iliskin giincel rayig degerinin tespitini igeren degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.12-01-297
RAPOR TARIHi 27.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GZET BiLGi
da/Parsel Ldeolsimny Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

26032/1 11.442,00 469/46390 20.09.2012/17955
MEVCUT KULLANIM 335 m2 kullanim alanina sahip is yeri, mevcut durumda bos vaziyettedir.
iMAR DURUMU ADANO [ PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

26032 [ 1 Ticaret Alani [ E=2.00 / H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

32/C GiRiS, 2 NO.LU BAGIMSIZ BGLUMUN TOPLAM DEGERI, (KDV Hari) (TL) | 485.675,00

6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isvi Resmi Kurum Binasi ile Altyapi ve Cevre Diizenleme insaatlari isi Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 23.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBi : Emlak Konut GYO A.S.
il : istanbul

iLGESi : Atagehi
MAHALLES] : Kiigiikbakkalksy

TAPU BILGILERI

Yiizlgiimii § ) .
da/! I Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3331/5 11.528,07 Kat irtifak tesis edilmistir.
MEVCUT KULLANIM Resmi Kurum Binast
iMAR DURUMU Resmi Kurum Alani, Emsal:1,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

2 ADET BAGIMSIZ BGLUMUN TOPLAM DEGERI (L) 190.889.393,75
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 121.519.804,00
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL) 194.360.110,00
PARSELIN DEGERI (TL) 57.640.350,00

7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

ti Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. adina kayith olan istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi,
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi 3334 Ada 5 Parsel (Nidakule Atasehir Kuzey Blok Projesi), 6 Adet Bagimsiz Boliime iliskin giincel rayic degerinin tespitini iceren
degerleme raporudur.

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR NUMARASI 16.12-01-301
RAPOR TARIHi 28.12.2016
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GZET BiLGI
da/Parsel U Cilt No/Sayfa No
(m?)

3334/5 13.020,03 81/7915
MEVCUT KULLANIM Bagimsiz BSlimlerin tamami mevcut durumda bos vaziyettedir.
IMAR DURUMU ADANO | PARSELNO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

3334 [ 5 | Sosyal ve Killtiirel Tesis Alani [ E=1.50 / H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

6 ADET BAGIMSIZ BGLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) |zs4z1o‘3oo,oo

8 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR GZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Batisehir 190 Adet Bagimsiz Boliim
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 26.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : istanbul
iLGESI : Bagailar

Ay MAHALLESi : Mahmutbey
TAPU BILGILERI

Yiizdlgiimii . X X
da/l | Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

1562/11 144.323,22 Kat miilkiyeti kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticaret bloklan, okul ve otel barindiran konut projesi.
. ADANO ‘ PARSEL NO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU

1562 ‘ 11 | Ozel Kosullu Ticaret Alani [ Kaks: 2,20 Hmaks: 180 m.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) (TL)
190 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM RAYIC DEGERI (TL) |137AsssA71s,uu

190 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN KDV DAHIL TOPLAM RAYIC DEGERI (TL) |14sA947A737,uu
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

izmir Karsiyaka Semikler Emlak Konut Evleri Bozoglu B Bdlgesi Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

23.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
it : izmir

ILGESI : Karsiyaka

MAHALLESI : Semikler

Viizdlgimi

da/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)

25696/1 10.566,00 350/35494 27.11.2008/17331
MEVCUT KULLANIM iki bloklu konut projesi.
N ADANO ‘ PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU

25696 ‘ 1 | Konut Alani | Emsal: 1,20 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

| 369.036,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Kayabast Emlak Konutlari 1. Etap 2. Kisim

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

20.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

istanbul ILGESi : Basaksehir MAHALLESI : Kayabagi

YiizBlgiimii
d | Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
894/1 31.724,08 124/12271 10.01.2014/415

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde diikkan ve daire barindiran konut projesi.

iIMAR DURUMU

ADA NO ‘ PARSEL NO | iIMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

Konut Alani

894 ‘ 1 |

Kaks: 1,70 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

13 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

| 15.183.149,50

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Kayabas: Emlak Konutlari 1. Etap 4. Kisim

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

20.12.2016

DEGERLEME KONUS|

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI:Emlak Konut GYO A.$. iLi : istanbul iLCESI : Bagaksehir MAHALLESI : Kayabasi

YiizBlgiimii

d | Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

893/2 38.624,32 194/19200 22.10.2014/16932

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde diikkan ve daire konut projesi.

iIMAR DURUMU

ADANO ‘ PARSEL NO | iIMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

893 ‘ 2 | T1 Ticaret+Konut Alani

Kaks: 2,00 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

017.458,50

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

Hosdere 1. Etap 1. Kisim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM
RAPOR TARIHi

Emlak Konut Yatiim Ortakhgi A.S.
Atak Gayri & AS.
22.12.2016

DEGERLEME KONUS!I

TAPU BILGILERI

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

SAHIBI: Emlak Konut GYO A.S. ILi: istanbul ILCESI: Basaksehir MAHALLESI: Hosdere

Cilt No/Sayfa No

Tarih/Yevmiye No

656/4 47/4625

14.03.2013/

MEVCUT KULLANIM

yesinde konut proje.

IMAR DURUMU

B
'— ADA NO PARSEL NO | iIMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

KONUT ALANI

| 656 4 |

EMSAL : 2,00

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN GUNCEL PiYASA DEGERI (TL)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

245.000,00
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DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ENKUL DEGERLEME RAPOR OZE

Ayazma 3. Etap Bulvar istanbul Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

30.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBi:Emlak Konut GYO A.S. iLi : istanbul iLCES : Basaksehir MAHALLESI :

Ada/Parsel ‘(mj;"‘ﬁmﬁ ilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m

1358/3 39.580,91 157/15518 31.10.2016/20953

1358/4 5.623,45 157/15519 31.10.2016/20953

1359/5 58.484,05 157/15520 31.10.2016/20953

1359/6 8.004,86 157/15521 31.10.2016/20953

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde konut, ticari iinite barindiran proje.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

1358 3 K2 Konut Alani Emsal: 2,00 / Hmaks: Serbest
1358 4 Dini Tesis Alani Emsal:1,00 / Hmaks:Avan proje
1359 5 K1 Konut Alani Emsal: 2,40 / Hmaks: Serbest
1359 6 ilksgretim Tesis Alani Emsal: 1,00 / Hmaks:Avan proje

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

179 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

115.943.800,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

633.155.655,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

816.620.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HiSSESINE DUSEN DEGER (TL)

228.653.600,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Miilkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina kayith olan istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firuzkéy Mahallesi, 634 Ada 2

Parsel (Stiidyo 24 Projesi) 3 Adet Bagimsiz Bdliime iliskin giincel rayic degel ceren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI

16.12-01-295

RAPOR TARIHI

26.12.2016

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI

i

gt

(m?)

Cilt No/Sayfa No

634/2 15.103,39

113/11140

MEVCUT KULLANIM

Daire ve ofisler mevcut durumda bos vaziyettedir.

iMAR DURUMU ADANO [ PARSEL NO iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
634 2 Ticaret Alani | E=2.00 / H=Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
B BLOK 198 NO.LU BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 160.000,00
CBLOK 1 NO.LU BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 196.000,00
CBLOK 2 NO.LU BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 150.000,00




EML YR IM ORTAKLIGYA.S.
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PAY BAJ! TEMET LOILERI
1 TL NOMINAL CESERLI HIBEYE
GRUEL TOPLA# TEHETTO ISABET EDEN TEMETTD
TUTARI {TL)
TUTARI (TL) ORAN (%]
A 24.518.073, 38 0,09676 9.67500
B AE%.171.926, B4 003676 9,67500
BROT
TOPLAM 367.536.000,00
o 24 518.073 38 0,00676 9,67600
B 34% 171,926,641 0,09675 &A7600
NET
PLAM 367.688, (100,00

DASITILAN KAR PAYININ GAGISLAR EKLENMIS NET DASITILABILIR DONEM KARINA ORAN

GRTAKLARA DAEITILAN KAR PAY| TUTARI {TL)

(CRTAKLARA DAGITILAN KAR PAYIMIN BAGISLAR EKLENIAIS MET DABITILABILIR DUNEM
KARI A ORAN (%)

357.648.000,00 [

& 4000031832
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R e T.C. BASBAKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN [1-17.1 SAYILI
\“_,,ﬂ" “KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’de (“Sirket”) iistlenecegim bagimsiz
yonetim kurulu tiyeligi gorevine iligkin olarak,

e 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren T.C.
Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi”
hiikiimleri,

e Sirket esas stzlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hiikiimler, ve

e  [lgili sair mevzuat hiikiimleri,

gercevesinde “bafimsiz yonetim kurulu iiyesi™ nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida
bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gegen bu bilgi ve belgelerde yazih
gorevleri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket’in Kurumsal Yénetim Komitesi ile Yénetim

Kurulu'na beyan ederim.

1-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi'ne gdre bagimsiz iiye olarak nitelendirilebilmek
adina gerekli dzelliklerin hepsini tagidigimi, buna gore;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar
ile sirketin yo6netim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette énemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile
kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlarim arasinda; son bes yil
icinde onemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
iliskisinin bulunmadig, sermaye veya oy haklarimin veya imtiyazli paylarin %5 inden
fazlasina birlikte veya tek bagima sahip olmadigimi ya da &nemli nitelikte ticari
iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son beg yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve damgmanlig1 olmak {izere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin onemli Olgiide hizmet veya irlin satin aldifi veya sattifn
sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindif1 veya satildifi dénemlerde, ortak (%5 ve
lizeri), dnemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda galisan veya
yonetim kurulu iiyesi olmadigima,

c¢) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanh ¢alismiyor oldugumu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Tiirkiye’de

yerlesmis sayildigim

1% ‘ )
e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket i .‘p% :.
arasindaki ¢ikar gatiymalarinda tarafsizh@imi koruyabilecek, meyfaat s4Riph )
haklanm dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek giiglii etik stand :
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu, .

~—— B, g ‘G“ i

"
~ '
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f) Sirket faaliyetlerinin isleyigini takip edebilecek ve iistlendigim gérevlerin gereklerini
tam olarak yerine getirebilecek dlgiide sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu,

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada iglem géren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu iiyesi olarak gorev almiyor

oldugumu,

&) Yonetim Kurulu iiyesi olarak segilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri ¢ergevesinde herhangi bir sebepten 6tiirii,
bagimsizhigimi ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢gikmasi halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak iizere derhal yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim.

Saygilarimla, 07.04.2016

imza:

Isim/Soyisim: Veysel Ekmén
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BASBAKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN II-17.1 SAYILI
“KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortakhgn A.S.’de (“Sirket”) iistlenecegim bagimsiz
yonetim kurulu iiyeligi gdrevine iligkin olarak,

e 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ytriirliige giren T.C.
Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi”

hiikiimleri,

e  Sirket esas s6zlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hiikiimler, ve

e [lgili sair mevzuat hiikiimleri,

gercevesinde “bagimsiz yonetim kurulu iiyesi™ nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida
bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gegen bu bilgi ve belgelerde yazili
gorevleri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi ile Y6netim
Kurulu'na beyan ederim.

11-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi'ne gore bagimsiz liye olarak nitelendirilebilmek
adina gerekli 6zelliklerin hepsini tagidigimi, buna gore;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar
ile sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette dnemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile
kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sithri hisimlarim arasinda; son bes yil
iginde 6nemli gorev ve sorumluluklar tstlenecek y®netici pozisyonunda istihdam
iliskisinin bulunmadid1, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden
fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari
iligkinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil igerisinde, bagta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve damgmanlig: olmak {izere, yapilan anlagmalar
cercevesinde sirketin onemli Glglide hizmet veya iriin satin aldifi veya sattifi
sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindif1 veya satildif1 dénemlerde, ortak (%5 ve
lizeri), obnemli gorev ve sorumluluklar Gistlenecek ydnetici pozisyonunda ¢alisan veya
yonetim kurulu iiyesi olmadigima,

¢) Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmas: sebebiyle iistlenecegim goérevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanh ¢alismiyor oldugumu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’'na gore Tiirkiye’de
yerlesmig sayildigima,

haklarim dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek giiclii etik st
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,
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f) Sirket faaliyetlerinin igleyigini takip edebilecek ve iistlendigim gﬁrcvleln gére&rio 1
tam olarak yerine getirebilecek &lgiide sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu
iiyeligi yapmamig oldugumu,

g) Sirketin veya girketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada iglem géren
sirketlerin besten fazlasinda bafimsiz yonetim kurulu iiyesi olarak gbrev almiyor

oldugumu,

h) Yonetim kurulu tiyesi olarak se¢ilmis bir tiizel kisi adina gercek kisi temsilci olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yoénetim Tebligi hiikiimleri ¢ergevesinde herhangi bir sebepten 6tiirii,

bagimsizhigim ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak iizere derhal yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim.

Saygilanimla, 07.04.2016

\ \7 2
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Imza:

Isimeoyiii/ﬁ'i:/ Ertan KELES
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SBAKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN II-17.1 SAYILI
UMSAL YONETIM TEBLIiGi” CERCEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.’de (“Sirket™) iistlenecegim bagimsiz
yonetim kurulu iiyeligi gérevine iligkin olarak,

e 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren T.C.
Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [I-17.1 sayih “Kurumsal Yénetim Tebligi”
hiikiimleri,

> Sirket esas sdzlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hiikiimler, ve
e llgili sair mevzuat hitkiimleri,

cercevesinde “bagimsiz yonetim kurulu iiyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida
bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gegen bu bilgi ve belgelerde yazih
gorevleri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yonetim
Kurulu’na beyan ederim.

[I-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi"ne gére bagimsiz iiye olarak nitelendirilebilmek
adina gerekli 6zelliklerin hepsini tagidigimi, buna gére;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar
ile sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette nemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile
kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlanim arasinda; son bes yl
icinde Onemli gorev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
iligkisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazh paylarin %35 inden
fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da &nemli nitelikte ticari
iligkinin kurulmamisg oldugunu,

b) Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ig
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve danigmanlig1 olmak iizere, yapilan anlagmalar
cercevesinde sirketin Snemli Olgiide hizmet veya iiriin satin aldifi veya sattifi
sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig1 veya satildigi dénemlerde, ortak (%5 ve
lizeri), 6nemli gorev ve sorumluluklar {istlenecek yOnetici pozisyonunda ¢alisan veya
yonetim kurulu iiyesi olmadigim,

c) Bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olmasi sebebiyle listlenecegim gérevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismiyor oldugumu,

haklarimi dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek giiglii etlk standartlara, mesTeRP

itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,
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f) Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini
tam olarak yerine getirebilecek Slgiide girket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu,

g) Sirketin yénetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu
iiyeligi yapmamis oldugumu,

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin y6netim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin {igten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz ydnetim kurulu iiyesi olarak gérev almiyor
oldugumu,

h) Yonetim kurulu iiyesi olarak segilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Y6netim Tebligi hiikiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten 6tiiri,
bagimsizligimi ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak tizere derhal y6netim kuruluna iletece@imi beyan ve kabul ederim.

Saygilarimla, 07.04.2016

\_~
mza: :

isim/Soyisim: Havvanur YURTSEVER
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.C. BASBAKANLIK SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN 11-17.1 SAYILI
“KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiin A.8.°de (“Sirket”) iistlenecefim bagimsiz
yonetim kurulu {iyeligi gérevine iliskin olarak,

e 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren T.C.
Basbakanlik Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Teblifi”
hiikiimleri,

. Sirket esas stzlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hiikiimler, ve
L [lgili sair mevzuat hiikiimleri,

gercevesin de “bagimsiz_ySnetim kurulu {ivesi™ nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu,
yukanda bahsi gegen bilgi ve belgeleri ckuyarak anladifimt ve bahsi gegen bu bilgi ve
belgelerde yazili goérevleri tam olarak yerine getirecefimi, Sirket’in Kurumsal Yonetim
Komitesi ile Yénetim Kurulu'na beyan ederim.

[I-17.1 sayth “Kwurumsal Yonetim Tebligine gére bagimsiz {iye olarak nitelendirilebilmek
adina gerekli Szelliklerin hepsini tasidiim, buna gore;

a) Sirket, sirketin yBnetim kontrolli ya da ¢nemli derecede etki sahibi oldufu
ortakliklar ile sirketin yénetim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette énemli
derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin ynetim kontroliine sahip oldugu
tizel kigiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlanm
arasinda; son bes yil icinde Onemli gdrev ve sorumluluklar iistlenecek y&netici
pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklanmn veya
imtiyazh paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek bagima sahip olmadiiimi ya da
dnemli nitelikte ticari iligkinin kurulmamig oldugunu,

b) Son bes w1l igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve damgmanhifn olmak iizere, yapilan
anlagmalar gercevesinde girketin dnemli Slgiide hizmet veya iiriin satin aldify veya
satttgr sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindif veyd satildi@y dénemlerde, ortak
(%5 ve Uzeri). 6nemli gorev ve sorumluluklar dstlenecek yonetici pozisyonunda
caligan veya yonetim kurulu ilyesi olmadigim, .

¢) Bagimsiz yénetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle istlenecefiim gérevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki efiitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Turklye de
yerlesmig sayildigimi,

/l/\ ,
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e) Jirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasindaki ¢ikar ¢atismalarinda tarafsizlifimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklanm dikkate alarak zgiirce karar verebilecek giigli etik standartlara, mesleki
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyigini takip edebilecek ve ostlendifim gorevierin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek ol¢lide sirket islerine zaman ayirabiliyor
oldugumu,

g) Sirketin ybnetim kurulunda son on yil icerisinde alt1 yildan fazla yénetim kurulu
tiyeligt yapmamis oldugumu,

g) Sirketin veya sirketin ynetim kontrolilnii elinde bulunduran ortaklarin ySnetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olarak gérev almiyor
oldugumu,

h) Yoénetim kurulu tiyesi olarak se¢ilmis bir tlizel kisi adina gercek kisi temsilci olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hikiimleri ¢ergevesinde herhangi bir sebepten tiirii,
bagimsizigim ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak tizere derhal yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim.

30 Aralik 2016
Saygilarimla,

imza:

Isim/Soyisim: Muhterem INCE
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